Planzeichenerklérung:

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung

/I /-Z—-Z tberbaubare Flache
Y / ] Reines Wohngebiet (WR) gema § 3 BauNVO
/ /_-/ nicht iberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung:

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
0,4 Grundfléchenzahl
FH Firsthéhe als HochstmaR
OKF Oberkante fertiger Fuboden als Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

4. Grunflachen

Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"

5. Sonstige Planzeichen

==
e o=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Praambel:

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 02-12/7 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Duneburg - 7. Anderung® mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Oristeil Altharen, bestehend aus der Planzeichnung
sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften in der Sitzung am
05.07.2023 als Satzung beschlossen.

n (Ems),
(Honnigfort)
Blrgermeisfer

1. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.1. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der
Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden zur ErschlieBung bestimmten Strale,
gemessen in der Mitte der Fahrbahn der im Bebauungsplan fesigesetzten &ffentlichen
StraRe und in der Mitte der StraRenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Die
Festsetzung gilt auch fir das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss
ist.

1.2.Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Firsthéhe (FH) wird ab der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfubodens gemessen.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1.Bauliche Anlagen zur Erdwérmenutzung sind auch auRerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

2.2.Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Straenbegrenzungslinie) und
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie
sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO unzulgssig. Stellplétze im Sinne des § 12
BauNVO sind zuldssig, sofern diese einen Abstand von mindestens 1,00 m zur
Strallenbegrenzungslinie halten.

3. Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal vier Wohnungen pro Wohngebdude (=

Einzelhaus) zulassig. Bei Doppelhausern ist maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude (=
Doppelhaushalfte) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrifien ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 02-12/7 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Diineburg - 7. Anderung“ mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen.

2. Dachform und Dachneigung

2.1.Die Hauptgebdude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO, Wintergarten im rickwartigen Grundstiicksbereich
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14 BauNVO.

2.2.Die Neigung der Dachflache der Hauptbaukérper darf nicht weniger als 32° und nicht mehr
als 46°betragen.

2.3.Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14 BauNVO sowie Wintergérten
im rickwartigen Grundsticksbereich sind auch mit einer abweichenden Dachneigung
zulassig. Untergeordnete Geb&udeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO und § 14 BauNVO drfen
ebenfalls mit abweichender Dachneigung errichtet werden.

2.4 Dachausbauten im Form von Gauben und Dacheinschnitten sind zul&ssig. Sie dirfen in der
Summe 1/3 der zugehorigen Traufenlange nicht Uberschreiten. Zum jeweiligen Ortgang
haben sie einen Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten. Vom First bis zum Beginn
der Dachaufbauten bzw. des Dacheinschnittes ist ein Abstand von mindestens 1,00 m
einzuhalten.

3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur Tondachziegel oder Betondachsteine zuléssig. Diese sind in
schwarzen, roten oder rotbraunen Farbténen auszufihren.

Garagen, Uiberdachte Stellplétze und Nebengeb&ude sind von dieser Vorschrift ausgenommen.
4, AuBenwandgestaltung
4.1.Die Fassaden der Hauptgebdude sind jeweils mit einem Anteil von mindestens 2/3 in
Verblendmauerwerk auszufithren. Fur 1/3 der Gesamtfassadenflache ist die Verwendung
anderer Materialien zul&ssig.
4.2.Die Fassadengestaltung der Garage ist analog der Fassadengestaltung der Hauptgebaude

herzustellen. Von diesen Festsetzungen sind Fenster, Sollarkollektoren und Wintergarten
ausgenommen.

4.3.Fertiggaragen aus Metall oder dhnlichem Material sind nicht zulassig.

5. Oberflichenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Ubrige auf den privaten Fidchen anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem jeweiligen
Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn die Einhaltung dieser ortlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Harte fithren
wirde (z. B. aufgrund der Bodenverhaltnisse).

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unbertihrt.

Hinweise:

1.In dem Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Auf die Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird verwiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.Die durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen und
werden als Vorbelastung anerkannt.

3. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der
zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind mit den
jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn
der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

6.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems),
Fachbereich ,Bauen, Planen und Liegenschaften”, Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), zu den
tblichen Dienststunden eingesehen werden.

7. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. §
80 Abs. 5 NBauO mit Geldbulen geahndet werden.

—8. AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 02-12/7 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Dineburg
- 7. Anderung“ mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, werden die
Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 02-12/4 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Duneburg -
4. Anderung“ mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, rechtskraftig seit
dem 31.07.2003 und Nr. 02-12/5 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Duneburg - 5. Anderung*
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, rechtskraftig seit dem 30.06.2010,
in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-12/7 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Duneburg - 7.
Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, beschlossen sowie dem
Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
27.09.2022 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 02-12/7 ,Wohn- und
Ferienhausgebiet Gut Duneburg - 7. Anderung“ mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
Ortsteil Altharen, nebst Begriindung gemafR § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-12/7 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Dineburg - 7.
Anderung” mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, und der
Begrtindungsentwurf haben vom 12.04.2023 bis 15.05.2023 (einschlieflich) gem. § 13ai. V. m. §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 05.07.2023 nach Prufung der
Stellungnahmen gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 02-12/7 ,Wohn-
und Ferienhausgebiet Gut Duneburg - 7. Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
Ortsteil Altharen, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 21.08.2023

(Brinker ?’Jb -
Stadtbaurat

[

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 02-12/7 ,Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Duineburg -

7 Anderung“ mlt ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) Ortsteil Altharen, ist gemaflt § 10 Abs. 3
BauGB am E:Z()al im Amtsblatt Nr. &5 /20X 5 des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 2) 0gL &2 in Kraft getreten.
Haren (Ems), den/l0-/0 205 ¢
Der Burgermeister

Im Auftrag:

(Bﬁnk;fjj
Stadtbaurat

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 02-12/7 ,Wohn- und
Ferienhausgebiet Gut Diuneburg - 7. Anderung” mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
Ortsteil Altharen, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht
worden.

Haren (Ems), den
Der Birgermeister

Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fur weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister
Im Auftrag:

nd-

Altharener

" UberS|chtSp|an .
% N —Mm - ss vassebsr&“hmrm’ = /‘W'

Gewerbegebiet %,

2
1 [
i : 3 —— Marsbﬂc - _,-— i - .*g =
h: S\ -] .Wﬁ@ = ; ,.__éﬁ‘_,_;_d___
ﬁmOOf NN SN AN e 2R |} e g

= CI.%:-\

RSy =y o Zeppsanfr ;

wﬂﬂm " 3 Pk "W Daimlerstr. @

== e!dehamer% B, 3

a -t _ = / SR B

% U \ : ',

2 /o S cantmalsterstr.. —4- § g entmeisterstr in___ai S
kW, Fenenhauser Wassar-/ - sme, _. : A
e i A kﬁ ] Ors é

B o o ach: -8 A 7/ o
N \Bankg?ﬁad B vupr il e Vi
Go. Am‘age Rt i Lol S e DO
- Badestrand, .s( ﬂ?" ng,%p‘mw | . T = o T ) bfer %msm'&%

T M]’ TOP‘S— “3“ S _—'. L R ge Qg’ ?- g ,9 \: = ‘&
nsserskranfage e _ T = 2@1535&&&9____; Lo 8 NN By
g 2 = — % N

-8 & 8§ TN
P i, F*”’""& A8\ e g o =M
R T T, ~OkOSL. getiovensiriaD_ .
_ ?%{" & o . Q% £ \_s"_ﬁw g [T ghgerse g —
Ak, - ’ \ ~Fo - —Pastor-Reute im. ST >
- Neppen- $ ‘g\? S Fn?r:of -hwhug a e %}J
38 avensber, P e B e S |
amp 88 Ravensb G e =
| ..'.'.j 5 '. ; v -~ £ , = :-_'h_l e "
T \ : _ oA ‘*q;:i Seorg:
doher Sirage—— | — S LU — P o, | B
’L e Ad@ﬂauarslfﬂﬂ = a5 o S st f’
NeueDuna %3;'?% ceuwys% N\
- : I m 7 p— Tels 1 &
o WS ) z{omJPlanberelchrfm T iR B
A ] e
Sue™ 2.
§ )
(~°°‘\ Neue @ﬁ § “‘g?*‘ 0 :
Dune . ]
Altharen
S @*_
Golfplatz T _ W3 o
Wassarwerk _Jabe — . Kriissel
Gut _ = ‘(0{9 : : .
Dineburg

Stadt Haren (Ems

STADT HAREN (EMS)

. Praskath

MASSNAHME

Bebauungsplan

"Wohn- und Ferienhausgebiet Gut Diineburg - 7. Anderung"

mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

MASSSTAB PLAN NR.: ANLAGE NR.:
Lageplan 1 : 1000 02-12/07
PLANAUFSTELLER
it den_21.082023 | den 21002023 (StgcriiTTJg?Jrraﬂ
GEZEICHNET
J. Milller den__21.08.2023 _




