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Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung (liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14,
Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) geandert worden ist i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (vgl. TF Nr. 1)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf® (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr.1, §
19 BauNVO)

GR 60m*  zulassige Grundfliche mit Flachenangabe als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16
Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, § 19 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 2
BauNVO)

GH Gebaudehoéhe (GH) als Hochstmal (vgl. TF Nr. 2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4,
Abs. 3 Nr. 2, § 18 BauNVO)

TH  Traufwandhohe (TH) als Hochstmald (vgl. TF Nr. 2) (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr, 4,
Abs. 3 Nr. 2, § 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A Nur Einzelhauser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)

A Nur Hausgruppen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Ba\uGI?.;| § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

======_Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11/ BauGB)

- StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9

r+R | Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Fu- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=—w=—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- y Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitunge|

=]

re—s= Gasleitung unterirdisch mit Schutzstreifen 3,0 m beidseitig der Leitungsachse (vgl. Hinweis Nr. 5

Erdg

ashochdrucklei

tung LO

9001) (§ 9 Abs/ 1 Nr. 13 BauGB)

Griinflachen

.Iﬁ" Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit der Zweckbestimmung: Extensives Griinland
L

H}g‘w Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

s | Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
. & )

|

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (vgl. TF Nr. 5) (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

=] Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
k\ Umwelteinwirkungen in Schlafraumen (vgl. TF Nr. 5) (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

V'YV schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (LPB =

Larmpegelbereich) (vgl. TF Nr. 5) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ﬁ: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
=

o
@ Millsammelplatz

TF  Textliche Festsetzung

OB  Ortliche Bauvorschrift

Bauverbotszone (vgl. Nachrichtliche Ubernahme 4.1)

Baubeschréankungszone (vgl. Nachrichtliche Ubernahme 4.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Planzeichen 15.14)

LBP Larmpegelbereiche

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
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Sichtdreieck
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Vorhandene Flurstiicksgrenze

Textliche Festsetzungen

1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen im Sinne des § 4 Abs, 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens darf nicht mehr als 0,50 m (iber der Oberkante der
angrenzenden, endausgebauten und zur ErschlieBung bestimmten Stralle, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Strale und in der Mitte der Stralenfront
vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen, Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden o&ffentlichen
Strallenverkehrsflachen oder Ful-/ Radweg (Eckgrundstiick) ist die Seite des
Haupteingangsbereiches die maRgebende Vorderseite des Grundstiicks. Die Festsetzung gilt auch
fur das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhéhe (TH) wird von der Oberkante fertiger
ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit dem aufsteigenden
Mauerwerk gemessen.

2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GH) wird ab der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfuibodens gemessen.

3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig.

3.2 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und Baugrenze (=
vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.

Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflachen oder Fufl-/Radweg
(Eckgrundstiick) miissen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen, soweit sie an der Grenze zu
den seitlichen offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 1,00 m
einhalten. Bei Eckgrundstiicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die maRgebende
Vorderseite des Grundstiicks.

4 Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1.Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebaude (= Einzelhaus) zuldssig. Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohnung pro
Wohngebédude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

4.2.Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 sind maximal sechs Wohnungen je Hausgruppe
zulassig. Je selbstandig nutzbarem Wohngebdude (= Reihenhausscheibe) einer Hausgruppe ist
maximal 1 Wohnung zuldssig.

4.3.lm Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist maximal pro Wohngebaude (= Einzelhaus) eine Wohnung
zulassig.

4.4.Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 sind maximal sechs Wohnungen pro Wohngebaude
(= Einzelhaus) zulassig. Bei Doppelhdusern sind maximal drei Wohnungen pro Wohngebaude
(= Doppelhaushalfte) zulassig.

5 Festsetzungen zum Liarmschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Aufen und Raumen in Gebauden gemafl DIN4109-1:

In den geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau
oder bei Rbaugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
Ahnlichem bzw. Birordumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schalldéamm-MaRe (erf. R',qes) flr die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Déacher, etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereiche I+l

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R',, j¢s= 30 dB

Biroraume und Ahnliches erf. R',, jos= 30 dB

Larmpegelbereich ll:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R\, .= 35 dB

Biiroraume und Ahnliches erf. R’ =30dB

w,ges

Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R',, ;o= 40 dB
=35dB

Biiroraume und Ahnliches erf. R'y, e

Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'y,ges= 42 dB

Biiroraume und Ahnliches erf. R'y, ;o= 37 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, ;o5 sind in Abhangigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenfliche eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Sg nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu
korrigieren.

K aL =10 - 1g (Ss/0,8:Sg)

Flr Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind in den Bereichen mit
verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige
Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des mafgeblichen
AuBenlarmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

6 Widmung von Verkehrsflachen

Fur die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen wird gemaR § 6
Abs. 5 Nds. Straltengesetz verfiigt, dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe wirksam ist.

Ortliche Bauvorschriften

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 02-31 ,Westlich der L48" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Ortsteil
Altharen.

2 Vorgirten

2.1 Die Baugrundstiicke sind im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der der
StraBenverkehrsflache zugewandten vorderen Baugrenze vollsténdig als Vorgarten im Sinne des § 84
Abs. 3 Nr. 6 NBauO herzurichten und zu nutzen.

2.2 Die GesamtgroRe von Pflasterflichen, Stein-, Schotter- und Kiesbeeten sowie von Folienabdeckungen
darf in Summe 10 % der GrofRe des Vorgartens im Sinne von Nr. 2.1 dieser &rtlichen Bauvorschrift
nicht tiberschreiten.,

2.3 Diese ortliche Bauvorschrift gilt nicht flr Grundstiicksflachen, die bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) oder der GroRe der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauNVO zu bertlicksichtigen sind. Abweichend hiervon gilt diese ortliche Bauvorschrift auch fir
Grundstuicksflichen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO (bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird), die bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) oder der Grofle der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauNVO zu bertlicksichtigen sind.

3 Einfriedungen

3.1 Zwischen Strafkenbegrenzungslinie und der der Stralenverkehrsfliche zugewandten vorderen
Baugrenze sind Mauern und Zaune mit einer Hohe von mehr als 1,00 m unzuléssig. Diese ortliche
Bauvorschrift gilt nicht fir Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenze zu angrenzenden
Baugrundsticken.

3.2 Zwischen Stralenbegrenzungslinie und der der StraBenverkehrsfliche zugewandten vorderen
Baugrenze sind Zaune bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,80 m ausnahmsweise nur dann zuldssig,
wenn sie offen und nicht blickdicht sind sowie durch eine Hecke oder eine sonstige natirliche
Begriinung in Form von Pflanzen begriint sind. Zaune in einer Hohe von mehr als 1,80 m sind
innerhalb der in Satz 1 dieser ortlichen Bauvorschriften genannten Flache grundsatzlich unzulassig.

4 Dachform und Dachneigung

4.1 Die Hauptgeb&ude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 sind mit geneigten Dachern zu
errichten. Ausgenommen hiervon sind Gebéaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO, Wintergarten im
rlickwértigen Grundstiicksbereich sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14
BauNVO.

4.2 Die Neigung der Dachflache der Hauptbaukorper darf innerhalb des WA 1 nicht weniger als 20° und
nicht mehr als 50° betragen.

4.3 Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14 BauNVO sowie Wintergéarten im
riickwartigen Grundstiicksbereich sind auch mit einer abweichenden Dachneigung oder einem
Flachdach zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO dirfen ebenfalls
mit abweichender Dachneigung oder Flachdach errichtet werden.

4.4 Dachausbauten diirfen in der Summe % der zugehorigen Traufenldnge nicht Gberschreiten. Zum
jeweiligen Ortgang haben sie einen Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

5 Grundstiickszufahrten und -zuwegungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die maximale Breite der Grundstiickszufahrt bzw. des Grundstiickszugangs wird in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 auf insgesamt 7 m pro Einzelhaus und insgesamt 4 m
pro Doppelhaushélfte festgesetzt.

6 Oberflaichenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflichenwasser und das {brige
auf den privaten Flachen anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die
Einhaltung dieser ortlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Hérte fiihren wiirde (z. B. aufgrund der
Bodenverhéltnisse).

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben unberiihrt.

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

In dem Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fundstliicke im Boden
verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften
zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzliglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Baudenkmalpflege

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) .

Hierbei handelt es sich um ein Hofkreuz. Das Natursteinkreuz ist im Denkmalverzeichnis des Landes
Niedersachsen als Einzeldenkmal gem, § 3 Abs. 2 NDSchG mit der Kennziffer 454018.00186 registriert.
An der Erhaltung und Wahrung des unbeeintrachtigten Erscheinungsbildes dieses Denkmals besteht ein
offentliches Interesse.

Gemal § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u.a. nicht errichtet werden,
wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz). Die
Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, obliegt in jedem Fall den
Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen Verfahren
geprift. Da eine Bebauung flir das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist die Untere
Denkmalschutzbehorde rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren in den Gebieten WA 1, 4
und 6 zu beteiligen. .

3. Geruchsimmissionen

Die durch die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen und werden als
Vorbelastung anerkannt.

4. Verkehrslarmimmissionen

Von der Landesstrale 48 (Wesuweer Stra3e) und der Kreisstrae 266 (Forststrae) kénnen Immissionen
ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber
dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

5. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen  zu  entnehmen;  die  notwendigen  Schutzvorkehrungen  und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu filhren und der Beginn der Bauausfithrung
zu koordinieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Erdgashochdruckleitung L09001 der Westnetz GmbH. Der
Bereich 3,0 m links und rechts von der Gasleitung darf weder mit Hochbauten lberdeckt noch mit
Gehélzen oder Baumen iberpflanzt werden. Zudem ist dem Leitungstrager nach vorheriger Absprache
uneingeschrankter Zugang fiir Wartungs-, Instandsetzungs- oder Reparaturarbeiten zu den jeweiligen
Bereichen zu gewahren.

6. Telekommunikationsleitungen

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfligen sollen, sind gebadudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

7. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anlieger von Stichstrallen missen
ihre Abfallbehélter an der néchstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden
Stralle, zur Abfuhr bereitstellen.

8. Kampfmittelbelastung

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

9. Formvorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Haren (Ems), Fachbereich ,Bauen,

Planen und Liegenschaften, Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), zu den iiblichen Dienststunden’

eingesehen werden.

10. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geman § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO
mit Geldbuen geahndet werden.

11. AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 02-31 ,Westlich der L 48" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauQ), Ortsteil Altharen, werden die Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 02-11 ,Golfplatz Gut
Diineburg", Ortsteil Altharen, rechtskraftig seit dem 31.05.1996, Nr. 02-03 ,Altharen-Ortskern, Teil III
rechtskraftig seit dem 30.04.1986, Nr. 02-03/1 ,Altharen-Ortskern, Teil lll - 1. Anderung", rechtskraftig seit
dem 15.11.2018, Nr. 02-10 ,Zwischen Venekampweg und Wilhelm-Busch-Stralie", rechtskraftig seit dem
30.06.1995 sowie die Satzung der Stadt Haren (Ems) zur Anderung der drtlichen Bauvorschriften zu den
Bebauungsplanen ,Altharen-Ortskern, Teil II* und ,Altharen-Ortskern, Teil lIIY, rechtskréftig seit dem
31.03.2003, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1 Bauverbotszone geméR § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt 1angs der Landes- und Kreisstralen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen
und Abgrabungen groteren Umfangs), gemessen vom duReren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht erreichbar werden.

Gemal § 24 Abs. 7 NStrG wurde in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland im Bereich der
Kreisstralte 266 die Bauverbotszone auf 10 m reduziert,

2 Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen im Benehmen mit der StraRenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung langs der Landes- und
Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom au3eren Rand der flir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung auf Grundstlicken, die auflerhalb
der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten an Landes- und Kreisstraien unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
10.07.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in d

o VY g ;
AN b HAgy, Yy
ST Ty Lt
'\-"Q;" c{.}."- J

Dérpen, den......+.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. 02-31 ,Westlich der L48" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO),
Ortschaft Altharen, wurde ausgearbeitet von der Niedersdchsischen Landgesellschaft mbH,
Geschéftsstelle Meppen, Am Nachtigallenwéldchen 2, 49716 Meppen.

M,epa:en‘,denoxsﬁ%n?@;\.g
ledersachsische Landgesellschaft mbH

i. V. M.A. Dérthe Meyer

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) und des & 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr.
02-31 ,Westlich der L 48" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, in der
Sitzung am 16.03.2023 als Satzung beschlossen.

(Honnigfort) [ x
Blrgermeister

V

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 28.09.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 02-31 ,Westlich der L 48" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil
Altharen, beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss flir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 13.12.2022 die
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 02-31 ,Westlich der L 48" mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Oristeil Altharen, nebst Begriindung gemaR § § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.01.2023 ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 02-31 ,Westlich der L 48" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil
Altharen, und der Begriindungsentwurf haben vom 24.01.2023 bis 24.02.2023 (einschlieRlich) gem. § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 16.03.2023 nach Priifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 02-31 ,Westlich der L 48" mit értlichen Bauvorschriften (§
84 NBauO), Ortsteil Altharen, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den ()& 06203

Der Blirgermeister

Im Auftrag:

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 02-31 ,Westlich der L 48" mit Grtlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), Ortsteil Altharen, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am /5050023 im Amtsblatt Nr. /0.3
des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am XS‘,Q:QG«B in Kraft getreten.

Haren (Ems), den X 206 2 0X3

Der Birgermeister
Im Auftrag:

o

(Brinker)

Stadtbaurat

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 02-31 ,Westlich der L 48" mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB)
nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den
Der Blirgermeister

Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fur weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit amtlich
beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Blirgermeister
Im Auftrag:

Stadt Haren (Ems)

Bebauungsplan Nr. 02-31
- Westlich der L 48 -

mit Textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
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