Satzung
der Stadt Haren (Ems)
zum %
Bebauungsplan
,»Sudlich der B 408 - 3. Anderung“,
Ortsteil Altharen

Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner
Sitzung am 13.12.2007 diese Satzung, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen
und dem Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

§ 1 — Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellt.

§2- Anderung zum Ursprungsbebauungsplan

Die in dem am 08.07.1997 als Satzung beschlossenen und seit dem 31.03.1998 rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Sudlich der B 408* aufgenommenen Festsetzungen zum MalR der
baulichen Nutzung werden wie folgt gedndert:

1. Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird von bisher Il auf Il erhéht,

2. Die Geschossflachenzahl wird von bisher 0,8 auf 1,4 erhoht,

3. Die maximale Firsthdhe (textliche Festsetzung Nr. 1) wird von bisher 12,00 m auf
16,00 m erhoht.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sidlich der B 408" sowie der

Festsetzungen der bisher hierzu ergangenen Bebauungsplananderungen bleiben von dieser
3. Bebauungsplananderung unberihrt.

§ 3 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland in
Kraft.

49733 Haren (Ems), den 17.12.2007
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Ubersichtsplan

zum Bebauungsplan

"Sudlich der B 408 - 3. Anderung", Ortsteil Altharen
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Begriindung
zum Bebauungsplan
»Sudlich der B 408 — 3. Anderung“, Ortsteil Altharen,

Stadt Haren (Ems)

Planungsanlass

Der Bebauungsplan ,Stdlich der B 408" wurde am 08.07.1997 als Satzung beschlossen und ist
seit dem 31.03.1998 rechtskréaftig. Mit diesem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir das Sondergebiet Boschstralte geschaffen. Hierbei handelt es sich um
ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Handel und
Gewerbe",

Der Bebauungsplan sieht fiir die Grundstiicke eine maximale zweigeschossige Bebauung vor.
Im Bebauungsplan sind eine Grundfldchenzahl von 0,6, eine Geschossflachenzahl von 0,8 und
eine maximale Firsthdhe von 12,00 m fesigesetzt.

Ein Investor hat die Absicht erklart, innerhalb des Sondergebietes ein dreigeschossiges Biiro-
und Verwaltungsgebaude mit zusatzlichem Staffelgeschoss zu errichten. Die dreigeschossige
Bebauung mit zusatzlichem Staffelgeschoss fiihrt zu einer besseren Ausnutzung des Grund-
stlickes. Gleichzeitig kann durch die hierdurch erméglichte Reduzierung der Grundflache des
Verwaltungsgebdudes der erforderliche Bodenaustausch erheblich reduziert werden. Auch
verbleibt mehr Raum zur Freiraum- und Griinflachengestaltung auf dem Grundstiick.

Mit dieser Bauabsicht wird dem st&dtebaulichen Ziel zur Innenverdichtung entsprochen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Sondergebiet Boschstralle ist keine Wohnbebauung vor-
handen, die durch die beantragte dreigeschossige Bebauung beeintrachtigt werden kdnnte.
Das Sondergebiet wird insgesamt gewerblich genutzt. Schiitzenswerte Interessen Dritter, die
der beantragten Bebauungsplananderung entgegenstehen, sind nicht erkennbar.

Deshalb wird der Bebauungsplan ,Sudlich der B 408" dahingehend geédndert, dass eine
maximale Dreigeschossigkeit (mit zusatzlichem Staffelgeschoss) zugelassen wird, wobei
gleichzeitig die Festsetzungen zur Geschossfldchenzahl von bisher 0,8 auf jetzt 1,4 und zur
maximalen Firsthdhe von bisher 12,00 m auf jetzt 16,00 m angepasst werden. Hierbei
entspricht die Erhohung der Geschossflachenzahl um 0,6 der im rechtskraftigen Bebauungs-
plan aufgenommenen Grundflachenzahl. Die Erhdhung der maximal zuldssigen Firsthéhe um
4,00 m orientiert sich an die Héhe eines zuséatzlichen Vollgeschosses unter Berlicksichtigung
der in Biro- und Verwaltungsrdumen ublichen Raumhd&hen einschlieflich Einbauten fiir die Be-
und Entliftung der Raume.

Die Bebauungsplanénderung dient der Innenentwicklung und kann daher im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.



s Ps

Beriicksichtiqung der Belange von Natur und Landschaft

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden durch diese Plandnderung nicht ein-
treten. Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan und den bisher hierzu ergangenen
Bebauungsplanédnderungen ergeben sich keine zusétzliche Bau- oder Strallenverkehrsfldchen.
Lediglich die zuldssige Geschossigkeit und die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen werden
geringflgig verandert. Auf Grund der Geringflgigkeit der Plananderung sind auch die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild nicht erheblich.

Bislang unzuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch diese Bebauungsplanén-
derung nicht eintreten.

Mit dieser Bebauungsplananderung wird keine Grundfldche oder Grundfldchenzahl festgesetzt
oder veréndert. Die Schwellenwerte des § 13a Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB sind deshalb fiir diese
Bebauungsplandnderung nicht von Bedeutung. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist nicht
erforderlich. Ausgleichs- bzw. Kompensationsmallnahmen werden unter Hinweis auf § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht vorgesehen.

Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan und zu den bisher ergangenen Bebauungs-
plandanderungen

Die Begrindungen zum Ursprungsbebauungsplan (Satzungsbeschluss vom 08.07.1997), zur
1. Bebauungsplananderung (Satzungsbeschluss vom 15.10.2002) und zur 2. Bebauungsplan-
anderung (Satzungsbeschluss vom 19.06.2001) gelten weiterhin, soweit sich aus dieser
Begriindung nichts anderes ergibt.

Ausgearbeitet: Aufgestellt:

49733 Haren (Ems), den 19.09.2007 49733 Haren (Ems), den 19.09.2007
- Stadtbauamt - - Stadtbauamt -

i. A. i

(L acn:‘m)e rs)

Stadtamtmann Baudirektor

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Haren (Ems) vom
13.12.2007 zu Grunde gelegen.

49733 Haren (Ems), den 17.12.2007
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(Honnigfort)
Birgermeister





Katasteramt Meppen
Obergerichtsstr. 18

49716 Meppen

Karfengrundlage: Zuteilungskarte des Flurbereinigungverfahrens
Haren-Sud A31, Verf.-Nr. 407 1991

Landkreis Emsland

Flur: 14

Gemeinde: Haren (Ems), Stadt
Maf3stab 1:1000

Gemarkung: Haren

Vervielfaltigung nur fir fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gesfatfet. { § 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. &4
Nieders. Vermessungs- u. Katastergesetz vom 02.07.1985 -NdsGVBL. S, 187).

Antragsbuch-Nr.: L& 93/2001......

Planzeichenerklarung

gemdl § 2 der Verordnung iiber die Au : beitung der Bauleitpline sowie der Darstellung des
Planinhaltes i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLIS. 132).

L. Art der baulichen Nutzung: ‘

Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmutlg »Handel und Gewerbe"

LIl (s. textliche Festsetzungen)

|

I1. MaB der baulichen Nutzung: '

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) z. B. 11
|

0,6 Grundfliachenzahl (z. B. 0,6)

Geschossflachenzahl (z. ilB. 0.8)

Die Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters iiberein, sondern entspricht

der Zuteilungskarte des noch nicht rechtskréaftigen Flurbereinigungverfahrens Haren-Siid A31, Verf-Nr. 407 1991
und weist die stddtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstéandig nach
(Stand 15.02.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Meppen, den 03. Aug. 2001

Im Auftrag
gez. Diekhofer

Ls)

I1I. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

=———.— Baugrenze

IV. Verkehrsflichen :

StraBenverkehrsfliche mit Begrenzungslinien

V. Sonstige Planzeichen:

B B Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan ,,Siidlich der B 408 - 2. Anderung", Ortsteil Altharen, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

49733 Haren (Ems), den 19.07.2001
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gez. Hiebing ~-S- gez. Schultejanns
(Hiebing) (Schultejanns)
Biirgermeister Stadtdirektor
Festsetzungen:

Die Festsetzungen und die Hinweise des Ursprungsplanes ,,Siidlich der B 408", Ortsteil
Altharen, rechtskriftig seit dem 31.03.1998, gelten weiter, sofern sie nicht von dieser

Anderung betroffen sind.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 05.12.2000
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.2001 ortsiiblich bekannt-
gemacht,

Haren (Ems), den 19.07.2001

gez. Schultejanns -S-

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.04.2001

dem Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.04.2001ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.04.2001 bis 18.05.2001
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Haren (Ems), den 19.07.2001

gez. Schultejanns -S-

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.06.2001 nach Priifung
der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung nebst Begriin-
dung beschlossen.

Haren (Ems), den 19.07.2001

gez. Schultejanns -S-

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Der Beschluss dieses Bebauungsplanes ist gemif § 10 Abs. 3 BauGB am 31.08.2001
im Amtsblatt Nr. 19 des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.08.2001 in Kraft getreten.

Haren (Ems), den 12.09.2001

gez. Schultejanns -S-

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

(Schultejanns)
Stadtdirektor
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STADT HAREN (EMS)

DER STADTDIREKTOR

MASSNAHME

Bebauungsplan "Stidlich der B 408 - 2. Anderung”,
Ortsteil Altharen

MASSTAB PLAN NR. ANLAGE NR|
1 : 1000/10000
PLANAUFSTELLER BAUDEZERNENT
Lammers den _13.03.2001 | den 13.032001 gez. Kemper
GEZEICHNET HAREN (EMS)
J. Miiller den_13.032001 _ | den 20 (Stadidirekion








Bebauungsplan (Satzung)

der Stadt Haren (Ems)

»Siidlich der B 408 — 1. Anderung®, Ortsteil Altharen

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner
Sitzung am 15.10.2002 diesen Bebauungsplan ,Stdlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil

Altharen, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen und den Ubersichtsplan als
Satzung beschlossen:

§ 1 — Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist in dem als Anlage beigefligten Ubersichts-
planim Mafstab 1 : 5.000 schwarz umrandet dargestellt.

§ 2 — Anderungen zum Ursprungsplan

1. Die textliche Festsetzung Nr. 2 (zulassige Nutzungen) des Bebauungsplanes ,Sidlich

der B 408", Ortsteil Altharen, rechtskraftig seit dem 31.03.1998, erhalt folgenden
Wortlaut:

(1) Im SO-1-Gebiet sind nur zulissig:

Kinos
GroB3handelsbetriebe aller Art
Parkhauser und GrofRRgaragen
Anlagen fur sportliche Zwecke
Blrogebaude
Lagergebaude
Druckereien
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:
— Baustoffe
— Bau- und Heimwerkerbedarf, jedoch ohne elektrische Haushaltsgeréte,
Rundfunk-, TV- und Phonogeréte
-  Mobel
— Einrichtungszubehér als untergeordnetes Randsortiment zu Mébel
— Bilromébel
— Blromaschinen sowie Bliroorganisationsmittel als Randsortiment
zu Buromaobel
— Pflanzen und Gartenartikel
— Minerale Betriebsstoffe (z. B. Heizél)
-  Werkzeuge und Industriebedarf

e & © © e © © o







2.

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: .

1. Verkaufsflachen fur Sportartikel als Randsortiment sowie Verkaufsraume fir
den Verzehr von Speisen und Getrénke als Nebennutzungen zu Anlagen fir
sportliche Zwecke, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind und keine
negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Haren (Ems) zu befurchten sind.

2. Nicht stérende Reparaturwerkstatten, soweit es sich um untergeordnete
Nebenanlagen handelt.

(3) Im SO-2-Gebiet sind neben den im SO-1-Gebiet zuldssigen Vorhaben auch
zulassig:

» Tankstellen mit Service-Shop

e Einzelhandelsbetriebe fur Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeugteile mit
angegliederter Reparaturwerkstatt
s Kfz.-Waschanlagen

2. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siidlich der B 408", Ortsteil

Altharen, mit értlichen Bauvorschriften bleiben von dieser Bebauungsplanénderung
unberihrt.

§ 3 - Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis
Emsland in Kraft.

49733 Haren (Ems), denQR, 412, Q00K
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(Hiebing) |\
Blrgermeister

(Schultejann
Stadtdirektor







Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 02.05.2000 die

Aufstellung des Bebauungsplanes “Sudlich der B 408 — 1. Anderung’, Ortsteil Altharen,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2000 ortsublich bekannt
gemacht.

Haren (Ems), den 02. 42. 20023

W
/ (Schultejanps) ~~
Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 11.06.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplanes “Stdlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil Altharen, nebst

Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 12.08.2002 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes “Siidlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil Altharen, und
der Begriindung haben vom 23.08.2002 bis einschliellich 06.09.2002 gem. § 3 Abs. 3
BauGB (verkirzte Auslegungsfrist) 6ffentlich ausgelegen.

Haren (Ems), den 0. A2. Qoo

/ (Schultejanrys) )
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 15.10.2002 nach Prifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB den Bebauungsplan “Sudlich der B 408 — 1.
Anderung”, Ortsteil Altharen, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 02 . A . Qoo

/’\-) -
2 \,

/ (Schultejanng) O
7 Stadtdirektor








Der Beschluss des Bebauungsplanes "Sidlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil Altharen,
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am /2. 42 . Qo03im Amtsblatt Nr. 22 des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden. :

-

Der Bebauungsplan ist damit am 2. A2 Qoedin Kraft getreten.
Haren (Ems), den /4. 42, 2002

“~

/ (Schu[tejanns{ 2

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den
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Satzung
der Stadt Haren (Ems)
Zum -
Bebauungsplan
»Sudlich der B 408 - 3. Anderung®,
Ortsteil Altharen

Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner
Sitzung am 13.12.2007 diese Satzung, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen
und dem Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

§ 1 — Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellt.

§2- Anderung zum Ursprungsbebauungsplan

Die in dem am 08.07.1997 als Satzung beschlossenen und seit dem 31.03.1998 rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Siddlich der B 408“ aufgenommenen Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung werden wie folgt geandert:

1. Die Zahl der maximal zul@ssigen Vollgeschosse wird von bisher |l auf [l erhéht,

2. Die Geschossflachenzahl wird von bisher 0,8 auf 1,4 erhéht,

3. Die maximale Firsthéhe (textliche Festsetzung Nr. 1) wird von bisher 12,00 m auf
16,00 m erhoht.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sidlich der B 408" sowie der

Festsetzungen der bisher hierzu ergangenen Bebauungsplandnderungen bleiben von dieser
3. Bebauungsplananderung unberihrt.

§ 3 — Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland in
Kraft.

49733 Haren (Ems), den 17.12.2007

4”% i
(Honnigfort
Birgermeister








Ubersichtsplan

zum Bebauungsplan

"Siidlich der B 408 - 3. Anderung", Ortsteil Altharen
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Begriindung
zum Bebauungsplan
»Sudlich der B 408 — 3. Anderung“, Ortsteil Altharen,

Stadt Haren (Ems)

Planungsanlass

Der Bebauungsplan ,Stdlich der B 408" wurde am 08.07.1997 als Satzung beschlossen und ist
seit dem 31.03.1998 rechtskréaftig. Mit diesem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir das Sondergebiet Boschstralte geschaffen. Hierbei handelt es sich um
ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Handel und
Gewerbe",

Der Bebauungsplan sieht fiir die Grundstiicke eine maximale zweigeschossige Bebauung vor.
Im Bebauungsplan sind eine Grundfldchenzahl von 0,6, eine Geschossflachenzahl von 0,8 und
eine maximale Firsthdhe von 12,00 m fesigesetzt.

Ein Investor hat die Absicht erklart, innerhalb des Sondergebietes ein dreigeschossiges Biiro-
und Verwaltungsgebaude mit zusatzlichem Staffelgeschoss zu errichten. Die dreigeschossige
Bebauung mit zusatzlichem Staffelgeschoss fiihrt zu einer besseren Ausnutzung des Grund-
stlickes. Gleichzeitig kann durch die hierdurch erméglichte Reduzierung der Grundflache des
Verwaltungsgebdudes der erforderliche Bodenaustausch erheblich reduziert werden. Auch
verbleibt mehr Raum zur Freiraum- und Griinflachengestaltung auf dem Grundstiick.

Mit dieser Bauabsicht wird dem st&dtebaulichen Ziel zur Innenverdichtung entsprochen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Sondergebiet Boschstralle ist keine Wohnbebauung vor-
handen, die durch die beantragte dreigeschossige Bebauung beeintrachtigt werden kdnnte.
Das Sondergebiet wird insgesamt gewerblich genutzt. Schiitzenswerte Interessen Dritter, die
der beantragten Bebauungsplananderung entgegenstehen, sind nicht erkennbar.

Deshalb wird der Bebauungsplan ,Sudlich der B 408" dahingehend geédndert, dass eine
maximale Dreigeschossigkeit (mit zusatzlichem Staffelgeschoss) zugelassen wird, wobei
gleichzeitig die Festsetzungen zur Geschossfldchenzahl von bisher 0,8 auf jetzt 1,4 und zur
maximalen Firsthdhe von bisher 12,00 m auf jetzt 16,00 m angepasst werden. Hierbei
entspricht die Erhohung der Geschossflachenzahl um 0,6 der im rechtskraftigen Bebauungs-
plan aufgenommenen Grundflachenzahl. Die Erhdhung der maximal zuldssigen Firsthéhe um
4,00 m orientiert sich an die Héhe eines zuséatzlichen Vollgeschosses unter Berlicksichtigung
der in Biro- und Verwaltungsrdumen ublichen Raumhd&hen einschlieflich Einbauten fiir die Be-
und Entliftung der Raume.

Die Bebauungsplanénderung dient der Innenentwicklung und kann daher im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.
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Beriicksichtiqung der Belange von Natur und Landschaft

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden durch diese Plandnderung nicht ein-
treten. Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan und den bisher hierzu ergangenen
Bebauungsplanédnderungen ergeben sich keine zusétzliche Bau- oder Strallenverkehrsfldchen.
Lediglich die zuldssige Geschossigkeit und die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen werden
geringflgig verandert. Auf Grund der Geringflgigkeit der Plananderung sind auch die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild nicht erheblich.

Bislang unzuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch diese Bebauungsplanén-
derung nicht eintreten.

Mit dieser Bebauungsplananderung wird keine Grundfldche oder Grundfldchenzahl festgesetzt
oder veréndert. Die Schwellenwerte des § 13a Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB sind deshalb fiir diese
Bebauungsplandnderung nicht von Bedeutung. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist nicht
erforderlich. Ausgleichs- bzw. Kompensationsmallnahmen werden unter Hinweis auf § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht vorgesehen.

Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan und zu den bisher ergangenen Bebauungs-
plandanderungen

Die Begrindungen zum Ursprungsbebauungsplan (Satzungsbeschluss vom 08.07.1997), zur
1. Bebauungsplananderung (Satzungsbeschluss vom 15.10.2002) und zur 2. Bebauungsplan-
anderung (Satzungsbeschluss vom 19.06.2001) gelten weiterhin, soweit sich aus dieser
Begriindung nichts anderes ergibt.

Ausgearbeitet: Aufgestellt:

49733 Haren (Ems), den 19.09.2007 49733 Haren (Ems), den 19.09.2007
- Stadtbauamt - - Stadtbauamt -

i. A. i

(L acn:‘m)e rs)

Stadtamtmann Baudirektor

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Haren (Ems) vom
13.12.2007 zu Grunde gelegen.

49733 Haren (Ems), den 17.12.2007

A 1

(Honnigfort)
Birgermeister
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Bebauungsplan (Satzung)

der Stadt Haren (Ems)

»Siidlich der B 408 — 1. Anderung®, Ortsteil Altharen

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner
Sitzung am 15.10.2002 diesen Bebauungsplan ,Stdlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil

Altharen, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen und den Ubersichtsplan als
Satzung beschlossen:

§ 1 — Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist in dem als Anlage beigefligten Ubersichts-
planim Mafstab 1 : 5.000 schwarz umrandet dargestellt.

§ 2 — Anderungen zum Ursprungsplan

1. Die textliche Festsetzung Nr. 2 (zulassige Nutzungen) des Bebauungsplanes ,Sidlich

der B 408", Ortsteil Altharen, rechtskraftig seit dem 31.03.1998, erhalt folgenden
Wortlaut:

(1) Im SO-1-Gebiet sind nur zulissig:

Kinos
GroB3handelsbetriebe aller Art
Parkhauser und GrofRRgaragen
Anlagen fur sportliche Zwecke
Blrogebaude
Lagergebaude
Druckereien
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:
— Baustoffe
— Bau- und Heimwerkerbedarf, jedoch ohne elektrische Haushaltsgeréte,
Rundfunk-, TV- und Phonogeréte
-  Mobel
— Einrichtungszubehér als untergeordnetes Randsortiment zu Mébel
— Bilromébel
— Blromaschinen sowie Bliroorganisationsmittel als Randsortiment
zu Buromaobel
— Pflanzen und Gartenartikel
— Minerale Betriebsstoffe (z. B. Heizél)
-  Werkzeuge und Industriebedarf

e & © © e © © o





2.

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: .

1. Verkaufsflachen fur Sportartikel als Randsortiment sowie Verkaufsraume fir
den Verzehr von Speisen und Getrénke als Nebennutzungen zu Anlagen fir
sportliche Zwecke, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind und keine
negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Haren (Ems) zu befurchten sind.

2. Nicht stérende Reparaturwerkstatten, soweit es sich um untergeordnete
Nebenanlagen handelt.

(3) Im SO-2-Gebiet sind neben den im SO-1-Gebiet zuldssigen Vorhaben auch
zulassig:

» Tankstellen mit Service-Shop

e Einzelhandelsbetriebe fur Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeugteile mit
angegliederter Reparaturwerkstatt
s Kfz.-Waschanlagen

2. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siidlich der B 408", Ortsteil

Altharen, mit értlichen Bauvorschriften bleiben von dieser Bebauungsplanénderung
unberihrt.

§ 3 - Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis
Emsland in Kraft.

49733 Haren (Ems), denQR, 412, Q00K

¥a

(Hiebing) |\
Blrgermeister

(Schultejann
Stadtdirektor





Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 02.05.2000 die

Aufstellung des Bebauungsplanes “Sudlich der B 408 — 1. Anderung’, Ortsteil Altharen,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2000 ortsublich bekannt
gemacht.

Haren (Ems), den 02. 42. 20023

W
/ (Schultejanps) ~~
Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 11.06.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplanes “Stdlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil Altharen, nebst

Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 12.08.2002 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes “Siidlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil Altharen, und
der Begriindung haben vom 23.08.2002 bis einschliellich 06.09.2002 gem. § 3 Abs. 3
BauGB (verkirzte Auslegungsfrist) 6ffentlich ausgelegen.

Haren (Ems), den 0. A2. Qoo

/ (Schultejanrys) )
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 15.10.2002 nach Prifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB den Bebauungsplan “Sudlich der B 408 — 1.
Anderung”, Ortsteil Altharen, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 02 . A . Qoo

/’\-) -
2 \,

/ (Schultejanng) O
7 Stadtdirektor






Der Beschluss des Bebauungsplanes "Sidlich der B 408 — 1. Anderung”, Ortsteil Altharen,
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am /2. 42 . Qo03im Amtsblatt Nr. 22 des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden. :

-

Der Bebauungsplan ist damit am 2. A2 Qoedin Kraft getreten.
Haren (Ems), den /4. 42, 2002

“~

/ (Schu[tejanns{ 2

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den
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