Bebauungsplan (Satzung)
der Stadt Haren (Ems)

w2Emspark-Jachthafen — 4. Anderung“, Stadtkern

Priaambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung
am 28.03.2000 folgenden Bebauungsplan ,Emspark-Jachthafen - 4. Anderung®, Stadtkern,
bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen und dem Ubersichtsptan als Satzung
beschlossen:

§ 1 - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanidnderung ist im beigefligten Ubersichtsplan im
MaBstab 1 : 5.000 schwarz umrandet dargestellt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 - Anderung der Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan ,Emspark-Ferienhausgebiet/Campingplatz-Jachthafen®, rechtskraftig
seit dem 15.05.1979, zuletzt geédndert durch den Bebauungsplan ,Emspark-Ferienhaus-
gebiet/Campingplatz-Jachthafen — 5. Anderung", rechtskraftig seit dem 15.12.1999, festge-
setzie Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhaus-
gebiet” (§ 10 BauNVO) wird mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplanénderung aufgehaben
und durch die Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet" (§ 4 BauNVO) ersetzt.

§ 3 - Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ~Emspark-Ferienhausgebiet/Camping-
platz-Jachthafen”, rechtskréaftig seit dem 15.05.1979, zuletzt gedndert durch den Bebau-
ungsplan Emspark-Ferienhausgebiet/Campingplatz-Jachthafen — 5. Anderung®, rechts-
kraftig seit dem 15.12.1999, bleiben von dieser Bebauungsplanénderung unberlihrt .



§ 4 — Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis
Emsland in Kraft.

Hinweis

Eine Entnanme von Grundwasser zur Nutzung als Trink- und/oder Brauchwasser ist nicht
zulassig.

49733 Haren {Ems), den 26.04.2000
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(Hiebing)
Blrgermeister

(Schultejanns)
Stadidirektor



Verfahrensvermerke:

-

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 27.04.1999 die
Aufstellung des Bebauun'gsplanes .Emspark-Jachthafen - 4. Anderung®, Stadtkern,
beschlossen.

Den beruhrten Tragern ¢ffentlicher Belange im Sinne des § 4 BauGB wurde mit Schreiben
vom 07.09.1999 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.11.1999
dem Entwurf zum Bebauungsplan ,Emspark-Jachthafen - 4. Anderung“, Stadtkern, nebst
Begrindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen,

Der AufstellungsbeschluB sowie Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
19.11.1999 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Emspark-Jachthafen - 4. Anderung®, Stadtkern, und der

Begrindung haben in der Zeit vom 29.11.1999 bis einschlieBlich 30.12.1999 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

49733 Haren (Ems), den 26.04.2000
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(Schultejanné) ~—
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat nach Prifung der Anregungen am 28.03.2000 den

Bebauungsplan ,Emspark-Jachthafen - 4. Anderung”, Stadtkern, nebst Begriindung als
Satzung beschlossen.

49733 Haren {(Ems), den 26.04.2000

Frt st g

(Schultejanns)
Stadtdirektor




Dieser Bebauungsplan ist gemB § 10 Abs. 3 BauGB am 4S.05.2000  im Amtsblatt fiir
den Landkreis Emsland Nr. 9 bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist somit
am AS.05A0crechtsverbindlich geworden.

49733 Haren (Ems), den AL 0S.2000
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/(Schuliejanns)
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

49733 Haren (Ems), den $1.05.2C0/
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{Schultejanns) -
Stadtdirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind Mé&ngel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

49733 Haren (Ems), den

(Schultejanns)
Stadtdirektor
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Satzung
der Stadt Haren (Ems)

iiber ortlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO)

fur das Baugebiet ,,Achtern Diek/Fiskers Lake*, Stadtkern

Aufgrund des § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), des § 97 NBauO i. V. m
der §§ 1 Abs. 3 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie den §§ 6 und 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung am
19.10.2006 folgende Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO) fir das Baugebiet
+Achtern Diek/Fiskers Lake" beschlossen:

§ 1 - Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Baugrundstiicke, die an den Stadtstrallen
LAchtern Diek® und ,Fiskers Lake" gelegen sind. Der Geltungsbereich ist im beigefiigten
Ubersichtsplan im Mafistab 1 : 5.000 schwarz umrandet dargestellt.
§ 2 - Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO)

Fir den Geltungsbereich dieser Satzung gelten folgende ortliche Bauvorschriften
(§ 56 NBauO):

1. Dachform

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit geneigten Dachflichen zu errichten. Diese
Gestaltungsvorschrift gilt nicht fir untergeordnete Gebéudeteile i. S. d. § 7b NBauO
sowie fur Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.

2. Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt mindestens 30°. Zuldssig sind auch Ge-
bdude mit geneigtem Pulidach mit einer Mindestdachneigung von 25°, wenn eine Ge-
bdudehdhe von 10 m, gemessen ab der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens, nicht
Uberschritten wird.

Diese Gestaltungsvorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 7b
NBauO sowie fur Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.





3. AuBlenfassaden

Die Aulenwandfassaden der Hauptgebdude sowie der Garagen/Carports-und Nebenan-
lageni. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sind entweder

= mit Verblendmauerwerk,
e in Putzbauweise oder
s in Holzbauweise in braunen oder naturbelassenen Farbtdnen

Zu gestalten.

Diese Gestaltungsvorschrift gilt nicht fiir Wintergarten im riickwértigen Grundstiicks-
bereich sowie fiir untergeordnete Bauteile bis max. 1/5 der AuRenwandfassade.

4, Oberflachenentwiasserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfliichenwasser
und das Ubrige auf den privaten Fldchen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem
jeweiligen Grundstiick oberfléchig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen koén-
nen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser drtlichen Bauvorschrift zu einer un-
gewollten Harte filhren wiirde. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wasserge-
setztes bleiben hiervon unberihrt.

§ 3 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland in
Kraft.

49733 Haren (Ems), den 21.11.2006

Hdnnigfort
Blrgermeister

Hinweis:

Die Entnahme von Grundwasser zur Nutzung als Trink- oder Brauchwasser ist nicht
zugelassen.





Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 08.02.2005 die
Aufstellung dieser Satzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 29.03.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.05.2006 dem
Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2006 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begriindung haben vom 04.08.2006 bis einschlieRlich
04.09.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am -19.10.2006 nach Priifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 21.11.2006

Der Birgermeister
Im Ayfirage:

Kefnper
Bdudirektor

Der Beschluss dieser Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am SO. 44 20uim Amtsblatt
Nr._2%  des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am3¢. #1. 20¢¢ _in Kraft getreten.

Haren (Ems), den O7. A2. Qif

Der Birgermeister
Im Auftrage:

/)
Kemper
!;Saudirektor






ol

Innerhalb von 2 Jahren seit Inkrafttreten der Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

5

Haren (Ems), den

Der Bilrgermeister
Im Auftrag:

(Kemper)
Baudezernent





ﬁbel‘sichtsplan

zur Satzung Uber 6riliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO);
fiir das Baugebiet "Achtern Diek/ Fiskers Lake"
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Planzeichenerklarung:

Gemaf3 § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Ferienhausgebief”

+— nicht Uberbaubare Flache

iberbaubare Flache

2. Mal3 der baulichen Nutzung:

0,4
I

Grundflachenzahl als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

3. Bauweise, Baugrenze:

L. Verkehrsflachen:

offene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflache mit Begrenzungslinie

O O
5 .

O
O Q O O

6. Flachen fir Versorgungsanlagen:

Versorgungsunternehmens

ein Erdkabel ersetzt.

7. Sonstige Planzeichen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaff

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,Strauchern
fe und sonstigen Bepflanzungen (dffentlich)

Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
“Elektrizitat” (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB) sowie Flachen mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB) zugunsten des

Leitungstrasse einer 10 kV-Freileitung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 13 BauGB). Die
Freileifung wird im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes durch

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Pumpstation

o Planstrafe &
Gemarkung Haren S
i

Flur 16 o X

O
o X
9 X

O
_‘
159 o)

157

agedisy?I

See

Hinweis! Die vorhandene 10kV Freileitung wird im
Zuge der allgemeinen ErschlieBungsmafnahme
durch ein entsprechendes Erdkabel ersetzt
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Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt
Haren (Ems) diesen Bebauungsplan “Emspark-Ferienhausgebiet/Campingplatz-
Jachthafen - 5. Anderung“, Stadtkern, bestehend aus der Planzeichnung und den
Nachstehenden Festsefzungen in der Sitzung am  09.11.1999 als Safzung
beschlossen.

49733 Haren (Ems), den 24.11.1999

QL@@?’Q/D

(Hiebing) | y(chulfejanns
Stadtdirekfor

Birgermeister

1. Textliche, planungsrechfliche Festsetzungen:
1.1 Die hochstzulassige Sockelhohe der baulichen Anlagen betragt 0,50 m.

Die Sockelhdhe wird zwischen der Oberkanfe des fertigen Fullbodens des
Erdgeschosses und der mittleren Hohe der Achse der Straflenverkehrsflache vor dem
jeweiligen Gebaude gemessen.

1.2 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Emspark-Ferienhausgebiet/ Campingplatz-Jachthafen”, Stadtkern,
rechtskraftig seit dem 15.05.1979, zuletzt geandert durch den Bebauungsplan
"Emspark-Ferienhausgebiet/Campingplatz-Jachthafen -3. Anderung”, Stadtkern,
rechtskraftig seit dem 30.12.1998, in den Teilbereichen aufgehoben,die im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

2. Hinweise:

2.1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde,
der Stadf oder einem Beauftragten fir die arch3dologische Denkmalpflege
anzuzeigen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schutzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsefzung der Arbeiten gestaftet. Die Bestimmungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesefzes vom 30.05.1978 sind zu beachfen.

2.2 Von der Bundesstraf3e 408 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet
einwirken. Fur die in Kennfnis dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen
konnen gegenuber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.3 Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist die Enfnahme von
Grundwasser zur Nuftzung als Trink- und/ oder Brauchwasser nicht zugelassen.

Verfahrensvermerke:
Der Verwaltungsausschuss der Stadf Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am

05.10.1999 die Aufstellung des Bebauungsplan “Emspark-Ferienhausgebiet/
Campingplatz-Jachthafen - 5. Anderung”, Stadtkern, beschlossen.

49733 Haren (Ems), den 24.11.1999

Schultejanns)
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat am 09.11.1999 dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
als Satzung beschlossen.

49733 Haren (Ems), den 24.11.1999

-

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB am
A1, 1994 im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland Nr. R ®
bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist somit am /$42, /9aq
rechtsverbindlich geworden.

49733 Haren (Ems), den {2 K. 4999

s,J, Co O
/ (Schul’rejanns)\ ~/
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

49733 Haren (Ems), den 01.00.2004

£ @L’&A
/Schul’rejanns) N, ('{

Stadtdirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
R STADT HAREN (EMs)

49733 Haren (Ems), den O &. 04, 200% D"’gﬁmefmelsw

(Schul%ms)
Stadtdirek¥or
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MASSNAHME

Bebauungsplan "Emspark-Ferienhausgebief/Campingplatz-Jachthafen
5. Anderung”, Stadtkern
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Satzung
der Stadt Haren (Ems)

iiber ortlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO)

fur das Baugebiet ,,Achtern Diek/Fiskers Lake*, Stadtkern

Aufgrund des § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), des § 97 NBauO i. V. m
der §§ 1 Abs. 3 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie den §§ 6 und 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung am
19.10.2006 folgende Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO) fir das Baugebiet
+Achtern Diek/Fiskers Lake" beschlossen:

§ 1 - Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Baugrundstiicke, die an den Stadtstrallen
LAchtern Diek® und ,Fiskers Lake" gelegen sind. Der Geltungsbereich ist im beigefiigten
Ubersichtsplan im Mafistab 1 : 5.000 schwarz umrandet dargestellt.
§ 2 - Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO)

Fir den Geltungsbereich dieser Satzung gelten folgende ortliche Bauvorschriften
(§ 56 NBauO):

1. Dachform

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit geneigten Dachflichen zu errichten. Diese
Gestaltungsvorschrift gilt nicht fir untergeordnete Gebéudeteile i. S. d. § 7b NBauO
sowie fur Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.

2. Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt mindestens 30°. Zuldssig sind auch Ge-
bdude mit geneigtem Pulidach mit einer Mindestdachneigung von 25°, wenn eine Ge-
bdudehdhe von 10 m, gemessen ab der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens, nicht
Uberschritten wird.

Diese Gestaltungsvorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 7b
NBauO sowie fur Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.







3. AuBlenfassaden

Die Aulenwandfassaden der Hauptgebdude sowie der Garagen/Carports-und Nebenan-
lageni. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sind entweder

= mit Verblendmauerwerk,
e in Putzbauweise oder
s in Holzbauweise in braunen oder naturbelassenen Farbtdnen

Zu gestalten.

Diese Gestaltungsvorschrift gilt nicht fiir Wintergarten im riickwértigen Grundstiicks-
bereich sowie fiir untergeordnete Bauteile bis max. 1/5 der AuRenwandfassade.

4, Oberflachenentwiasserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfliichenwasser
und das Ubrige auf den privaten Fldchen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem
jeweiligen Grundstiick oberfléchig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen koén-
nen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser drtlichen Bauvorschrift zu einer un-
gewollten Harte filhren wiirde. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wasserge-
setztes bleiben hiervon unberihrt.

§ 3 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland in
Kraft.

49733 Haren (Ems), den 21.11.2006

Hdnnigfort
Blrgermeister

Hinweis:

Die Entnahme von Grundwasser zur Nutzung als Trink- oder Brauchwasser ist nicht
zugelassen.







Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 08.02.2005 die
Aufstellung dieser Satzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 29.03.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.05.2006 dem
Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2006 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begriindung haben vom 04.08.2006 bis einschlieRlich
04.09.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am -19.10.2006 nach Priifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 21.11.2006

Der Birgermeister
Im Ayfirage:

Kefnper
Bdudirektor

Der Beschluss dieser Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am SO. 44 20uim Amtsblatt
Nr._2%  des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am3¢. #1. 20¢¢ _in Kraft getreten.

Haren (Ems), den O7. A2. Qif

Der Birgermeister
Im Auftrage:

/)
Kemper
!;Saudirektor








ol

Innerhalb von 2 Jahren seit Inkrafttreten der Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

5

Haren (Ems), den

Der Bilrgermeister
Im Auftrag:

(Kemper)
Baudezernent







ﬁbel‘sichtsplan

zur Satzung Uber 6riliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO);
fiir das Baugebiet "Achtern Diek/ Fiskers Lake"
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