Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsge-
setzes, hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 04-30 “Nérdlicher Siedlungsrand
der Ortschaft Emmeln“, bestehend aus der Planzeichn den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Ba r die Gestaltung, als Satzung be-

schlossen.
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Haren (Ems), den 26.03.2012

Verfahrensvermerke /

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 s oh

Landesamt flr Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ....................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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(Amtliche Vermessungsstelle) (Siegel)

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Oldenburg, den 26.03.2012

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 10.06.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 04-30 “Nérdlicher Siedlungsrand der Ortschaft Emmeln“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 008 ortstiblich bekannt gemacht.

= STADT HAREN (EMS)
Der Blrgermeister

Haren (Ems), den 26.03.2012

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 13.12.1011 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 04-30 “Nérdlicher Siedlungsrand der Ortschaft Emmeln” mit der
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 29.12.2011 his30.01.2012 geméR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Der Blirgermeister
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Haren (Ems), den 26.03.2012
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 04-30 “ Nérdlicher Siedlungsrand der Ort-
schaft Emmeln“ nach Priifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
beschlossen.

STADT HAREN (EMS)
Der Blrgermeister

Haren (Ems), den 26.03.2012
Stadtbaurat

Inkrafttréten—

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist geman § 10 (3) BauGB am /‘?u@iﬁwg ortstiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 04-30 “Emmeln® ist damit am//:2. 05, 94L... in Kraft getre-
ten.

STADT HAREN (EMS)
Der Blirgermeister
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 04-30 “Nérdlicher Siedlungs-
rand der Ortschaft Emmeln"” ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes Nr. 04-30 “Nérdlicher Siedlungsrand.der Ortschaft Emmeln“ und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprecheﬁd, ﬁ_é’fjﬂ,lfeﬁte\r nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
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Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.
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STADT HAREN (EMS)
Der Blrgermeister
Im Auftrag

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Es gilt die BauNVO 1990
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/| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | ALK.dwg 17.09.2008
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' o . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
' : Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
@ Sonstiges Sondergebiet "Tierhaltung" (§ 11 BauNVO)
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

112, Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen flr die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

ee 0000
DR R Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr, 18b BauGB)
[0 00000
15. Sonstige Planzeichen
wWON N
p {  Flache mit Nutzungsbeschrankung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
:I P Y o S s
ZONE 1 0 - 400 m Abstand zum Wohngebiet

ZONE 2 400 - 800 m Abstand zum Wohngebiet

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Zone 1 und Zone 2)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

; Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

©——6—0-  unterirdische HD-Erdgasleitung EWE

|

E Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Landschaftssee"
h—’:'_,—u:_,—\"“:‘ (Folgenutzung nach Sandabbau)

Einfacher Bebauungsplan Emmeln Nr. 04-30
Entwurf

Textliche Festsetzungen

1. Regelungsgehalt (gem. § 30 Abs. 3 BauGB)

Der einfache Bebauungsplan bezieht sich nur auf die Regelung von
Tierhaltungsanlagen im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (landwirtschaftliche
Tierhaltung i.V.m. § 201 BauGB) und § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (gewerbliche
Tierhaltung). Alle weiteren nach § 35 BauGB zulassigen Vorhaben sind nicht von
diesem Bebauungsplan betroffen.

2. Tierhaltungsanlagen (SO-Gebiet , Tierhaltung” § 11 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB)

Tierhaltungsanlagen im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind
bauliche Anlagen im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB zum Zwecke der
Tierhaltung und Tierzucht sowie die funktionell zugeordneten baulichen Anlagen (z.B.
Anlagen zur Abluftreinigung oder Futterlagerung, Lagerstétten fur Festmist, Jauche oder
Glle).

3. Zuldssigkeit von Tierhaltungsanlagen innerhalb des Sondergebietes

(1) Die Errichtung neuer Tierhaltungsanlagen im Sinne der Ziffer 2 dieser textlichen
Festsetzungen ist nur innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietes
,Tierhaltung® nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO zulassig (siehe
hierzu auch Nr. 4 der Festsetzungen). Weitere Voraussetzung fur die Errichtung von
Tierhaltungsanlagen im Sinne der Ziffer 2 dieser textlichen Festsetzungen ist, dass
diese den sonstigen maRgeblichen bau- und immissionsrechtlichen Vorschriften
entsprechen. Innerhalb der als Flache fur die Landwirtschaft — mit
Nutzungsbeschrankungen festgesetzten Flachen st die Errichtung neuer
Tierhaltungsanlagen (im Sinne der Ziffer 2 dieser textlichen Festsetzungen) nicht
zulassig.

(2) In dem Sondergebiet ist Tierhaltung nur bis zu der Zahl von GroRvieheinheiten zulassig,
die sich aus dem fiir das Sondergebiet festgesetzten maximalen Emissionsradius unter
Anwendung der VDI 3471 oder 3472 ergibt.

Fir das Sondergebiet wird folgender Emissionsradius festgesetzt:
SO1=101 m

(3) Ausnahmen (§ 31 BauGB) von der nach (2) zulassigen Anzahl der GroRvieheinheiten
sind zuléssig, wenn durch Sonderbeurteilungen der Nachweis erbracht wird, dass in der
Zone 1 die sich hieraus ergebenden Geruchsemissionen den Immissionsrichtwert der
GIRL von 0,10* nicht Gberschreiten.

* Geruchsstundenhéufigkeit gemaR  GIRL  (Geruchsimmissionsrichtlinie  Niedersachsen  2008).  Der

Immissionsrichtwert von 0,10 entspricht einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingesteliten Geruchskonzentration
von 1 GE/m?®in 10 % der Jahresstunden.

(4) Tierhaltungsanlagen mit Freilandgefligelhaltung sind von der Zul&ssigkeit
ausgeschlossen.

4. Zuldssigkeit von Tierhaltungsanlagen innerhalb der Fldchen flr die
Landwirtschaft mit Nutzungsbeschrdnkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

(1) Fur vorhandene in den Zonen 1 und/oder 2 gelegene Tierhaltungsbetriebe im Sinne der
Ziffer 2 dieser textlichen Festsetzungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bebauungsplanes  Bestandsschutz  geniefen, gelten  folgende  Nutzungs-
beschrankungen:

a) Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und/oder Erneuerung der
bestehenden Tierhaltungsanlagen sind zulassig, wenn sich die Geruchsemissionen
dieser Tierhaltungsanlagen nach erfolgter Erweiterung und/oder Umnutzung gegenliber
dem genehmigten Bestand nicht erhdhen und die Tierhaltungsanlagen den sonstigen
mafgeblichen bau- und immissionsrechtlichen Vorschriften entsprechen.

b) Ausnahmsweise ist bei Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und/oder
Erneuerung von bestehenden  Tierhaltungsanlagen eine  Erhdhung  der
Geruchsemissionen zulassig, wenn sich innerhalb des n&chstgelegenen, fur die
immissionsrechtliche Beurteilung relevanten Wohngebietes keine Erhdhung der
Geruchsimmissionen gegeniiber der Bestandsituation ergibt. Wohngebiete im Sinne
dieser Ausnahmeregelung sind die in dem im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bebauungsplanes rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
sowie Baugebiete i.S.d. §§ 2-4 BauNVO nach § 30 und § 34 BauGB.

c) Eine Nutzungsénderung zur Freilandgeflugelhaltung ist bei bestehenden
Tierhaltungsbetrieben nicht zulassig.

5. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

(1) GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist um die bauliche Anlage herum eine mindestens 10 m
breite Anpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen der beigeflugten Pflanzliste
herzustellen. Unterbrechungen des Pflanzstreifens fur erforderliche Zufahrten und
Anlagen fur den Brandschutz sind zul&ssig.

(2) Zur Kompensation des Eingriffs ist pro 1 gm versiegelte Flache im Verhaitnis 1:1 eine
Bepflanzung mit standortgerechten Geholzen der beigefugten Pflanzliste auf dem
Grundstiick des Vorhabens herzustellen. Alternativ ist auch eine Kompensation auf
externen Flachen zuléssig, wenn hier entsprechend dem Wertverlust der Eingriffsflache
eine Aufwertung um 2 Wertpunkte nach dem Nds. Stadtetagmodell erzielt werden kann.
Die MaRnahmen nach (1) kénnen fur die Kompensation angerechnet werden.

Pflanzliste
Raumbildende Baumarten (GroRstrducher, Bdume)

Eberesche Sorbus aucuparia
Moorbirke Betula pubescens
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula
Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Kleinere Bdume und Straucharten

Faulbaum Frangula alnus
Grauweide Salix cinerea
Holzapfel Malus sylvestris
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

6. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. Nr. 1, Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Sondergebiet darf eine Gebaudehdhe von 12 m nicht Uberschritten werden.

Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches. Fur technische Anlagen wie z.B.
Abluftkamine etc. sind ausnahmsweise Uberschreitungen zulassig.

Unterer Bezugspunkt st die vorhandene mittlere  Geldndehthe des

Betriebsgrundstiicks.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher

(1) Es sind nur Sattel- bzw. Pultdacher zulassig. Diese Regelung gilt nicht far
untergeordnete Dachflachen.

(2) Die Dacheindeckung hat in Materialien in Rot- bis Rotbraun- sowie Anthrazittonen zu
erfolgen. Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Dachbegriinung sind zulassig.

Hinweise

Denkmalschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfar-bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Emsland)
zu benachrichtigen.
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