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Verfahrensvermerk

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan hat dem Satzungsbeschluss des Rates
vom 12. 07.2022 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11-18 "Nahversor-
gungsmarkt an der Rütenbrocker Hauptstraße", Ortschaft Rütenbrock, gemäß
§ 13ai. V. m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.
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Beschreibung, Erschließung und Nutzungskonzept des Projektes

All emeine Beschrelbun

Die Vorhabenträgerin plant an der "Rütenbrocker Hauptstraße" (K 220) in der Ortschaft
Rütenbrock den Neubau eines Netto-Nahversorgungsmarktes mit Backshop. Das Vorhaben wird
auf der Grundlage des gemäß § 12 Abs. 1 BauGB mit der Stadt Hären (Ems) abgestimmten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11-18 "Nahversorgungsmarkt an der Rütenbrocker
Hauptstraße" durchgeführt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
liegt südlich des Kreuzungsbereiches Rütenbrocker Hauptstraße" (K 220) - "Diepenbrockstraße".

Mit dieser Planung wird der Standort eines ehemaligen Baustoffhandels übeaplant und neu
geordnet.

2 Erschlteßun des Vorhabens

Das Plangebiet wird über die angrenzenden Straßen "Rütenbrocker Hauptstraße" (K 220) und
"Diepenbrbckstraße" erschlossen. Diese Bereiche wurden schon von dem ehemaligen
Baustoffhandel als Zufahrt zum Betriebsgeiände genutzt.

Stellplätze werden im Sondergebiet in ausreichender Anzahl entsprechend dem
Durchführungsvertrag vorgehalten. "Eine Enteerrung kann durch die geplanten zwei Zufahrten
zum Verbrauchermarkt erfolgen.

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telefon etc. ) ist gesichert. Die
Entsorgung der anfallenden Abfälle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und
Verordnungen sowie den Jeweils gültigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Träger der öffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Oberflächenentwässerung erfolgt über zwei unterschiedliche Rigolensysteme mit Überläufen
in einen privatrechtlichen Graben." Teilflächen des Parkplatzes entwässern in die seitliche
Vegetation.

Weiterhin ist eine ausretehende Löschwasserversorgung über Hydranten gesichert.

3 Nuüun skonze t des Vorhabens

Der Netto-Nahversorgungsmarkt wird mit einer Gesamtverkaufsfläche von ca. 1.080 m2
betrieben. Diese Verkaufsfläche (VKF) unterteilt steh für die wohnonbezogene Nahversorgung in
eine raumordnerische Größenordnung von 940 m2 VKF Nahrungs- und Genussmittel plus 50 m2

periodische Randsortimente sowie 90 m2 aperiodische Randsortimente.

Das vorliegende Raumprogramm wird wie folgt beschrieben:

Verkaufsfläche Netto: 1. 032, 60 m2

Verkaufsfläche Bad<shoo: 46.87 m2

Verkaufsfläche Insgesamt
Nebenräume Netto und Bäcker

1.079,47 m=
416.59m2

Summe Nutzfläche gesamt 1.496,06m2



Die Betriebszeiten des Netto-Marktes sind an Werktagen von 6:00 bis 22:00 Uhr, der Bäcker hat
ebenfalls Öffnungszeiten von 6:00 bis 22:00 Uhr. Die Öffnungszeiten an Sonntagen für den
Bäcker sind von 7.00 bis 18.00 Uhr. Der Baukörper besteht aus einem großen, typischen,
eingeschossigen Verkaufsgebäude aus weißem Putz mit einem Pultdach und großen
Parkflächen für den Kundenverkehr. Der Baukörper hat eine Länge von 50,10 m und eine äußere
Breite von 32,67 m zuzüglich der offenen Anlieferungsrampe und des geschlossenen
Anlieferungskoffers hinter der Rampenanlage. Die Gebäudehöhe beträgt in der Ansicht ca. 6, 50
m über dem anstehendem Gelände.

Für die zu erwartenden Kundenverkehre werden 116 Stellplätze auf dem Vorhabengelände
vorgehalten.

Der Netto-Markt wird wöchentlich durch Lkw (> 7,5 t) mit Trockensortiment, Frischwaren und
Getränken beliefen. Gemäß den Angaben aus der Betriebsbeschreibung verteilen sich die
Anlieferungsfahrten wie folgt:

Die Warenanlieferung findet im Zeitraum zwischen 6:00 und 22:00 Uhr statt. Gemäß
Betriebsbeschreibung wird an Werktagen maximal mit 4 Ueferfahrzeugen > 7,5 t (LKW), davon
1 Küht-LKW, sowie mit bis zu 5 Fahrzeugen < 7,5 t (Transporter) angeliefert.

An Sonntagen findet in der morgendlichen Ruhezeit zudem eine Lieferung für den Bäcker mit
einem Transporter statt.

Pro LKW wird durchschnittlich von einer Entladung von 20 Paletten mittels Stapler oder
Hubwagen ausgegangen. Pro Transporter wird rechnerisch die Entladung von durchschnittlich
10 Rollcontainern berücksichtigt.

Die Anlieferung erfolgt über eine offene Rampenanlage mit geschlossener Warenanlieferung.
Das immissionsschutzgutachten vom 26.01.2022 des Büros 1+B Akustik GmbH. Oldenburg, hat
ergeben, dass keine zusätzlichen Schallschutzmaßnahmen erforderlich werden.

Im Bereich der Stellplatzanlage sind Werbepylone vorgesehen. Entlang der Rütenbrocker
Hauptstraße wird ein beidseitig beleuchteter Werbepylon aufgestellt, der neben der
Eigenwerbung auch den Bäckerstandort anzeigt. Die Werbung am Gebäude erfolgt durch nach
vorne beleuchtete Transparente. Im Vorhaben- und Erschließungsplan einschließlich dessen
Anlagen sind die Werbeanlagen differenziert dargestellt.

Anhan Architekten läne

Architektenpläne:

Vorhaben- und Erschließungsplan, Lageptan M. 1:500 (09.03.2022)

Erdgeschoss, M. 1:200 (09. 03. 2022)

Schnitte, M. 1:200 (09. 03. 2022)

Ansichten, M. 1:200 (09. 03.2022)
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Erdgeschoss - 1:200
Stand: 09. 03. 2022
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