P IanzeiChnung BebauungSp’lan | | Planzeichenerkérung: Praambel: d.  Die Baugrundstiicke - soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 31 grenzen - sind entlang der Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 -
/ x StralBeneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Erweiterung, Teil II', Ortschaft Wesuwe, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht
M. 1:1000 / Gemdh § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Baulsitplane sowie die Darstellung des Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Niedersachsische Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 2 FStrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinie). geltend gemacht worden.
64 } Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) o . o ' _ _ _ .
S / zuletzt duch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (B‘GB‘I |'S 1057)' aAndert v;/or de-,n ist hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplanes Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 - Erweiterung, e. Die S|chtdre|§ck§ im Einmtndungsbereich der K 225 sind von jeder S|ch.tbeh|ndernden Nutzung und Haren (Ems), den
: i L 9 Teil II", Ortschaft Wesuwe, bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Fest- Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 m uber der Fahrbahn der StraRe freizuhalten.
Y 6 i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom X . Der B ist
| 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 setzungen, in der Sitzung am 17.12.2019 als Satzung beschlossen. er Burgermeister
A ‘ R e ) f. Von der KreisstraBe 225 gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes Im Auftrag:
| . Haren (Ems), den @‘ 0SR20 errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentlber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei
‘! Art der baulichen Nutzung . ) ' Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emissionsschutzes geltend gemacht werden.
/ ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung 4
7 \ -BauNVO-) N\ g Es ist sicherzustellen, dass aus dem Plangebiet keine stérenden Einflisse (z.B. Blendwirkungen (Brinker)
: 528 o A (Honnigfort) § 1\ durch Scheinwerfer oder werbende Einrichtungen) entstehen kénnen, die die Sicherheit und Stadtbaurat
;T/_ bt Filis Burgermeister f ; :\ Leichtigkeit des Verkehrs auf der KreisstraBe negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein
=1 Gewerbegebiete | | entsprechender Sichtschutz zur Kreisstrale vorzusehen (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 9 Abs. 3
(§ 8 BauNVvO) i~ ~/ FStrG und § 16 NBauO).
n'!HJ nicht tiberbaubare Flache ' Y o
57 : /’ h. Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
MaR der baulichen Nutzung ’ zeitweise auftretenden Geruchbeléstigungen sind als ortsiblich hinzunehmen und werden als ) ] .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Vorbelastung anerkannt. Fiir weitere Planausfertigungen:
| 08 Grundfiachenzahl (GRZ) . Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit amtlich
J Bestimmungen sowie der jeweils guitigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. beglaubigt.
‘ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. .y Eme).
1 aren (Ems), den
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) Textliche Festsetzungen e Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
{ a Abweichende Bauweise Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der zustandigen Der Birgermeister
‘, I Baugrenze 1.  Art der baulichen Nutzung Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Im Auftrag:
' 1.1 Bei Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen Handelsbetrieben, die Giter auch an Endverbraucher Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen
verkaufen, sind die nachfolgenden als im Sinne des am 08.03.2016 vom Rat der Stadt Haren (Ems) Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der
- i = Verkehrsflachen beschlossenen Einzelhandelskonzeptes nahversorgungs- / zentrenrelevanten Sortimente unzulassig: Bauausflihrung zu koordinieren.
s _'§ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
58 | o) nahversorgungsrelevante Sortimente k. In Teilen des Geltungsbereichs verlauft die Richtfunkverbindung 104551537 der Telefénica
) K 1 ;?" StraRenverkehrsfiachen = Nahrungs- und Genussmittel, Getranke Germany GmbH & Co. OHG. Die Errichtung baulicher Anlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als
"='=_::_ g o = Tabakwaren, Reformwaren 38 m Normalhdhennull (NHN) ist vorab mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
| LY ;o"’ f '8 = Drogerie-, ParfUmerie-, Apothekerwaren abzustimmen.
A &8 | < = Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften / Zeitungen
/ Ao [ Strakenb lini = Schnittblumen l. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt
/ I || ¥ '....._, 5 RiERgran=thgeline = Tiernahrung Haren (Ems), Fachbereich ,Bauen, Planen und Liegenschaften®, Neuer
LT W Gewasserraumstreifen] : Markt 1, 49733 Haren (Ems), eingesehen werden.
+ I“ Sqthy IL . ¥ ® ¥ ¥ ¥ ° Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zentrenrelevante Sortimente
L4l N —— = Sanit4tswaren
f ' Grunflachen = Bucher, Spielwaren, Bastelartikel
, ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . Sskllleidung, WaSChﬁ X St
g v = Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe .
GE = Baby-/ Kinderartikel Planverfasser:
2 ; . = Sch
| N Offentliche Grunflachen . S;ort?:’k:jgsggaren Der Entwurf dieses Bebauungsplans Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 - Erweiterung, Teil II', Ortschaft
0’8 a 1| w\i""‘-z‘:h": BZ 1 = Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Wohnaccessoires, Bilder / Rahmen Wesuwe, wurde ausgearbeitet von der ING. BURO W. GROTE GmbH.
3 i 5,60 m tiber NHN . _ : = Haus-/Tischwasche, Bettwasche
Er : ) \ < Zweckbestimmung: Gewasserraumstreifen « Heimtextilien, Gardinen / Zubehér Papenburg, den
. et Q ‘ ( = Uhren, Schmuck
. o0 J {|  Wasserfldchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und = Foto / Zubehdr
/ D ' die Regelung des Wasserabflusses = Optik / Horakustik
/ . (§9Abs. 1 Nr.16 und Abs. 4 BauGB) = Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Multimedia, (Planverfasser)
! = Computer / Zubehér, Telekommunikation
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den " ElektrogroRgeréte
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
: 4 1.2 Ziffer 1.1 gilt nicht fur den Annexhandel (Einzelhandel mit Eigenproduktionen innerhalb des \
Geltungsbereichs anséssiger Handwerks- und Gewerbebetriebe). Verkaufsflachen fir den
2Zweckbestimmung: Annexhandel sind bis zu einer GréRe von maximal 10 % der GeschofRflache des Hauptbetriebes als .
Ausnahme im Sinne des 31 Abs. 1 BauGB zulassig, wenn dieser Verfahrensvermerke:
Héhenbezugspunkt Entwasserungsgraben “ i St dt H EI I I
100 m Baubsschrank \ 9°p I 9% ’ = in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu dem innerhalb des Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.04.2017 die Aufstellung a a re n S
sl BatiRS SO RLNGSZone = \ : Gewerbagsbl 4ssi| i des Bebauungsplanes Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 - Erweiterung, Teil II', Ortschaft Wesuwe
. " gebietes anséssigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht, gsp oep g, : » .
(geenr:feﬂs Se?\ (\/Z)nisétg - Rend y WIRRB Entwasserungsgraben/Regenriickhaltebecken = die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundfléche und Baumasse untergeordnet ist und beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmt. La nd kre IS E ms I an d
dger befesti to Fahr:arzn) and 4 = das Warenangebot aus eigener Herstellung oder in unmittelbarem funktionalem Zusammenhang mit ) _ _ . _
gen N N | — d Eldchen q : der vom Hauptbetrieb angebotenen Handwerksleistung steht. Der Agsschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 05.09.2919 die v
[1T7] ] ] anungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fur Manahmen offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 - Erweiterung, 5
40 m Bauverbotszone 2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt | 1.3 Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Teil II", Ortschaft Wesuwe, nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
geman § 9 (1) FStrG (] an (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Vergniigungsstatten Oort und D der Sffentlichen Aus| . 841013018 ortatibiich bekanrh ht. Der Enfwurt
emessen vom auleren Rand (] o NPT ; . . im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. und Dauer ger oftentlichen Auslegung wurden am 04.10. ortsublich bexanntgemacnt. Der Entwu BAU LE ITP LAN U NG
Eigernlgefestigter:nFallir:ahn) y ‘ | I%J“mg.renzunlg von offegtllchen Flgcl?enhmlt Bmgungeq far Bepﬂﬂanzungen und | § . des Bebauungsplanes Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 - Erweiterung, Teil I, Ortschaft Wesuwe, und der
‘ | S‘gwifvirg‘:xgs‘;‘;‘n dumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, | 2  Abwelchende Bauwelss Begriindungsentwurf haben vom 14.10.2019 bis 13.11.2019 (einschlieBlich) gem. § 3 Abs. 2 BauGB
4 40r3 . (5.9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs. 6 BauGB) | Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind. offentlich ausgelegen. ~ Bebauungsplan Nr 1 3-22
/l — e . . ] . J
‘ . . . .
/ ) _ ) | 3. Werbeanlagen Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 17.12.2019 nach Prifung der Stellungnahmen " o . -
Y -t ZweCKbeSt'mmung' Abstandsgriin ; Werbeamagen im Sinne dieser Festsetzung sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Héhe gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Beballluungsplan Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 - Erweiterung, Teil II", Ortschaft Gewerbepark A 31 « Erwe'terung, Te" ll 9
y _ _ ‘ der Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten, Pylonen, Stelen und Hinweisschildern darf die in der Wesuwe, als Satzung nebst Begriindung beschlossen. : Ortschaft W
/ Sonstige Planzeichen ; Planzeichnung festgesetzte Hohe (Bz. 1, OK Schachtdeckel) maximal um 20 m tUberschreiten. oS 2020 riscna esuwe
/ BZ 1, OK Schachtdeckel ) Haren (Ems), den _L_-. 2 KO
/ 15,60 m (iber NHN Héhenbezugspunkt fir Festsetzungen \
N 0] (§ 9 Abs. 3 BauGB) | Der Burgermeister 7 '
y A | Hinweise: Im Auftrag: - :
S / ) i N
\ Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches \ a. In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen = ‘3;
Y N (§ 9 Abs. 7 BauGB) ( Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstiicke/Boden- (Brinker) f 2\
N\ S | denkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht gekléart werden. Auf die Beachtung der Stadtbaurét L
N\ ‘ gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen. \ < e/ %)
—Ot 40 m Bauverbot —OS—=—— 20 m Bauverbot | NN 1 -SATZUNG -
N = m Bauverbotszone =y MSAlvaraoiazone '} Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht "en (Y ; ’ .
; - — ¥ = gemal § 9 (1) FStrG — - —  gemal § 24 (1) NSrG 1 werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir sanl | R /] TN IGeofaqhdaten ©NLSTBV 2016
’\\ \ . —= 100 m Baubeschrankungszone ~——S—F—— 40 m Baubeschrankungszone ! die archaologische Denkmalpflegg anzuzeige.n (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere | 3 I HH | ,§ ! i
N 40 m Baubeschrankungszone - == geman § 9 (2) FStrG - =x—'= gemaR § 24 (2) NStrG ‘ Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 ‘ | E / I HH N Il ‘
§\ ?g(een:naessgei“v(g%hﬁggren Rand ! | erreichbar. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 13-22 "Gewerbepark A 31 - Erweiterung, Teil II", Ortschaft { .§ | j‘ ;’ g ;‘
6%4\ der befestigten Fahrbahn) ‘ 7T Fahrbahnrand der A 31 gemaR Stralenbestandplan ©2001, Bodenfunde und Fundstellen sind bi Ablauf 4 Werkt h der Anzel andert Wesuwe, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am £9.05:Z2J0 im Amtsblatt Nr. /5 /2020 des Landkreises & i i |
% Niedersachsische Landesbehérde fir Straenbau und Verkehr odeniunde un Fundstetien sind bis zum aut von aragern nacih aar Anzeige upver e Emsland bekannt gemacht worden. : : | U i [ % o
%o ‘N zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher ‘ I I i Ml | |
70\ \ g ' 20 m Bauverbotszone Richtfunkstrecke der Telefénica Germany & Co. OHG, Nirnberg die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 NDSchG). (@™ I i | [
2N N\ gemaR § 24 (1) NStrG mit Freihaltezone (s. Hinweise Nr. k) Der Bebauungsplan ist damit am 59 ©5.22J0in Kraft getreten. \ B/ i x| /] / |
+v°o I b (9emessen vom &ufieren Rand Flur 77 (Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9(6) BauGB) | b Baubeschrénkungszone gemal § 9 Abs. 2 FStrG [ 2 n
N\ N ;99 @‘Q der befestigten Fahrbahn) p ' ‘ Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Haren (Ems), den 0 06. Q0 00 ’/\ Y Il wmi L |
= | | ' ' ’ E—— \ o I <
1 % _ /‘ Hinweis: Sichtdreieck mit J Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbaubehé¢rde, wenn P | ‘ 4/0/% , i E(J
[ " P’ ‘ . ) ) . ) D B : ~x a !4', 2a 5 | \ ) Y ]‘: \ \
N @ ’ fi:st;l:)é:;t;:\;chwels - — J Czrf:hﬁzzggl;\éen?sunl-?ir?\,/vagsn:eﬁl")OK | 1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 40 m, jeweils Ime ;u?t:gglrmelster 712 29 { A “»\ { %o Bebauungsplan Nr. 13-22
” A AN Landesamt flr Geolnformation Planunterlage - < —_ — — ' ) gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB A 31, errichtet oder 4 » f\ .~;\\ | i "Gewerbepark A 31
0 N \ Heraterton e oppon TSN ( erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen, \4 < I ; A N - Erweiterung, Teil Il
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1 : 1000 ‘ N "\ \ / { | ‘ \ )
\ \ Quelle: Auszug aus den GeTbaslsdaten der Nieders#chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 2. bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auBerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten (Brinker) i\ 2 ‘ Ny
\ ; unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt AP .
\ , © 2019 LGLN } Stadtbaura Lt & - i
$ \ Herausgeber: Landesamt fpr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) | werden sollen. 1 | \ Ubersichtskarte
(&4 Gemeinde: Haren (Ems), Stadt | )
°~'¢\ \ EET""‘“"Q: ;/gesuwe Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges gehéren zu den Anbauverboten gemaR § 9 - ! Stand: 17.12.2019 p N/
Q ' F | e - Y —
AO‘\ \ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen StrG (' ric l‘ "
“-&\ sowie Straen, Wege und Plétze nach (Stand vom 13.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellun w__é;@rﬁfﬂbm,\‘,\ . .
% \gs und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfei. O Im Abstand von 40 - 100 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesautobahn 31 |
5’\\ Dle Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenz nin die Orfjchkeit ist einwandirel moglich. (S (Baubeschrankungszone) durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung der | Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-busro-grote.de Telefon: 05932 / 8-0 - Telefax: 05932 / 8-282
'7:_, \ S Stralenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG). ]! E-mail: info@haren.de
X //M\/
S® ;
¥ \ \ % 4 16. APR. 2010 C. Von der Bundesautobahn A 31 gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes | Stadt Haren (Ems)
75 100 \ \ L e e selnfbrrratior i |7 errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenilber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei | Bahnhofstrae 6-10 - D-26871 Paponburg Neuor Markt 1 ~ 49733 Haren (Ems)
E—Mt " \ 'éa:?%1?’:@?&2?&2%gﬁqﬁ&tﬁ?&?ﬁmt Mepperic! Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emissionsschutzes geltend gemacht werden. 1 \ J
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