~ STADT HAREN (EMS) 'LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN  ( VERBINDLICHER BAULEITPLAN )
"AM VOLLMOND"”., ORTSCHAFT FEHNDORF

ENTWURF MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ~ MASSTAB 1:1000
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Kartengrundlage: Zuteilungskarte des

_— ;:n ' . | Flurbereinigungsverfahrens
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0,3 |(05) i |40 Landkreis Emsland
L Gemeinde: Haren (Ems), Stadt Flur: 7 AUfgru"1d fjes 3 M’S: 3}"“_* des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) irein

A | Gemarkung: Fehndorf Maflstab 1: 1000 Bauordnung

Praambel:

und der §§ 56, 97 und"98 der

Nieders. - -
, und des § 40 der Nds. Ge-

TS ' _
meindeordnung (NGO) t=d—F= : -
A , hat der Rat der

E V”;//// / /4//’; A ' iy e = bty b S N A i Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan "Am Vollmond", Ortschaft Fehndorf,
e yi ¥ £ | A | 7 Vs by 7 WA1 :::: G g NGEE un DG SN esrebs Ve Anttagsouch e A 10002/91 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/neben- stehenden
: i LA _ kézq . e textlichen Festsetzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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\ Die Planunterlage stimmi micht mit dem Inhall des Liegenschaliskatasters uberein, sonderr entspricht

der utell k < noch meht rechtskrati Flurberem sveriohren
0.4 @ - I ) NI Y e e e Y Y Haren (Ems), den 14 02. 1994

Haren M 179 und weist die stadiebaulich bedeut-

| ; samen baulichen Anlagen sowte StraBen. Wege und Plstze volistandig nach (Stand vom .. 8. 06,1991 )
&) 3 Ve : / - " 1 "Am Qrtsh‘ern Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenren und der baulichen Anlagen geometnisch einwandire
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Festsetzungen:
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gl I. Textliche, planungsrechtliche Festsetzungen

éff%{/j LLT]

max
WA2 s
(L]] I

V7 ,//'/j_f 0.3 0,5|

max
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| 0 _ il 1. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf hochstens 0,50 m iiber der
I Mitte der befestigten StraBe und des jeweiligen Grundstiickes liegen.
Dies gilt nicht fiir Garagen i. S. d. § 12 NBauO und Nebenanlagen

0.4 - . g i. 5. d. BauNvo § 14.

2. Die Gebaudehohe darf an der Traufseite bei eingeschossiger Bebauung
3,50 m und bei zweigeschossiger Bebauung 6,50 m, gemessen von
Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses bis zum oberen
Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden
Mauerwerkes, nicht iliberschreiten,
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3. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB:

A,
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Die Bauaufsichtsbehorde kann im Einvernehmen mit der Stadt folgende
Ausnahmen zulassen:

\\\“,.r,

iy,

Am Vollmongd

Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch
nicht mehr als 10 % der Grundflache der einzelnen Gebiude.

4. Die im Plangebiet festgesetzten Fldachen mit der Bindung fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB mit Pflanzen der potentiellen
natiirlichen Vegetation zu bepflanzen und dauernd fachgerecht zu

unterhalten.

5. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Am Ortskern", genehmigt durch den Regierungs-
prasidenten in Osnabriick am 28.04.1967, rechtskrdftig seit dem
01.06.1967, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich

! dieses Bebauungsplanes liegen.

6. Im WA1+2- Gebiet wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem#} %9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB wie folgt beschrankt :
al Bei Einzelhdusern | Wohngebduden) max. 2 Wohnungen (2 Wo) zuldssig.

Fliche mit Anpflanzungen folgender Gehdlzarten:
Faulbaum, Grau ~ Weide und Ohrchenweide
Schwarzerle, Moorbirke .

Fliche flir MaPnahmen zum Schutz,zur Pflage b) Bei Doppelhdusern (Wohngebduden| max. 4 Wohnungen (4 Wo) zuldssig.
und zur Entwicklung ven Natur und Landschatt
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Planzeichenerkldrung:

Gemarkung Wesuwe

79

Flur &7

Flurstiick 83

GemdB § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie die |
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGB1. I. S. 58) i. V. m. der 1
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. vom 15. Sept. 1977 (BGB1. I ,
S. 763), zuletzt gedndert durch VO vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132)

ITI. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen tlﬁnd sonstige Festsetzungen

offene Bauweise |
|

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldassig
II.  Gestallerische Festsetzungen

- B

I. Art der baulichen Nutzung: |
Allgemeine Wohngebiete  (WA) gte]:;nnger bau]ict}eﬂ :q]agen }(lléing?re Mgttslachse des _ 1
: auptbaukorpers gleich Firstrichtung) in beiden 1. Die Dachausbildung der Hauptbaukérper ist mit symmetrischen Sattel-, -
7777 iiberbaubarer WA-Bereich Richtungen, sowohl als auch zuldssig Walm- oder Kriippelwalmdach zu errichten. Dachausbauten sind
““1T——nicht iiberbaubarer WA-Bereich b zulédssig, sie dirfen 1/3 der Traufenldnge nicht iiberschreiten.
augrenze
2W0 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen, z. B. 2W0 2, Die Dachneigungen der Hauptbaukdrper werden wie folgt festgesetzt:
g g P p
@ Kleinsiedlungsgebiet 3 a) Bei eingeschossiger Bauweise 40 - 46 Grad
IV. Verkehrsfldachen b) Bei zweigeschossiaer Bauweise 24 - 32 Grad
II. MaB der baulichen Nutzung: i L A StraBenverkehrsflachen mit Begrenzungslinien auch Diese Festsetzungen gelten auch fiir Garagen (Ausnahme siehe Punkl 3. )
I Anzahl der Vol]deschosse (Héchstgrenze) z. B. I —— gegeniiber Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung Ee; Nalmd.‘i;:]hern ist fi]ir d:’e abgewalmte Seite eine um bis zu 10 Grad
_ ohere Dachneigung zulassig.
0,3 Grundflachenzahl z. B. 0,3 s s = FuBweg $
: | : | 3. Fir Garagen gem. § 12 NBauO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 kann
GeschoBf lachenzahl z. B. 0,5 e —— Abgrenzung StraBenverkehrsfliche/FuBweg die Baugenenmigungsbehdﬁde] _—_— : gem. § 85
' NBauQ ausnahmsweise auch Flachddcher zulassen.
L. Die Garagen und Nebengebdaude sind mit der gleichen AuBenwandbe-
handlung zu errichten wie die Hauptgebdude.
V. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung VIL  Planungen , Nutzungsregelungen ,Manahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, >
sowie fiir Ablagerungen : | zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft : Bhvaeta:
Fldchen fiir Versorgungsanlagen Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, Pfl :
: /u,-..;fJ Zur E?\)‘Hicklung von Natur r:,nd Landschaft < Die Versorgungsfldachen in den ausgewiesenen StraBe werden entsprechend der
¢ Elektrizitit (Trafostation ) —2Zweckbestimmung : Flichen mit Anpflanzungen folgender Gehdlzarten: DIN 1998 zur Verfiigung gestellt.
Faulbaum {Frangula alnus ), Grau - Weide und Orchenweide (Salix cinera
VI und Salix aurita),Schwarzerle (Alnus glutinosa ), F}oorhirkllﬂetutl pubescens ) I():lg]?m:rohm)er vog St;’chstrzﬂenEogr]le Nendep]é;ze mﬁssenb'ihr& .;l;fﬂ]?el;é]f;r)*
., iilleimer) an den Tagen der Entleerung zu dem angegebenen Stellplatz

Griinflachen :

GOV,

zur Abfuhr bereitstellen.

Griinflachen . e
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
8] Spielplatz Bepflanzungen | Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
| m Eom:r;mz v;::_sﬁltzr.lm uT: fin::?scn aﬂirﬂﬁepfl-nung-n und fir die Erhaltung Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
: nstigen Bepflanzungen me ldepflichtig sind.

VI Sonstige Planzeichen : '.

RN I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Widmungsverfiigung : Fiir. die noch nicht dem dffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten

offentlichen Verkehrsflichen wird gem. §6 Abs, 5 Nds. Strafengesetz verfiigt .dap die
Widmung mit der Verkehrsiibergabe wirksam wird.

M Stellplatz fiic Miilleimer
| —O—¢O — O~ Graben verrohrt i
-~ O —O —0— vorh. 10 kV - Erdkabel ;

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.02.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Vollmond", Ortschaft Fehndorf, mit
ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung, beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. I BauGB am 30.09. 1993 orts-

iiblich bekanntgemacht worden.
s
(Schu1t§::m

Stadtdirekto

Haren (Ems), den 14 02 1994

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
28. 09. 1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften
iber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und ihre offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am  30. 09, 1993 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung und der Begriindung haben vom 09, 10, 1993 bis 10, 11. 1993
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Haren (Ems), den 14, 02 1994

(Schultejannis) :

S
Stadtdirektor*r

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften liber Gestaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 1. 12. 1993

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 14 02. 1994
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist {gem. § 12 BauGB am 7 S.C'—(x{HL{
im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland Nr., g bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung ist damit

in Kraft getreteh.
Schu]te%

tadtdirektor

Haren (Ems), den’ 0808 494

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltendgemacht

worden.

Haren (Ems), den,ag.o?. 1995

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkraft
der Abwagung nicht geltendgemacht
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