Landkreis Emsland

Stadt Haren

Gemarkung Altharen  (neu: Haren)
Flur 55 (neu: 16)

MaPBstab 1 : 1000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber
Offentl. besteliter Vermessungsingenieur AZ L 991048 - 0

Das Plangebiet unterliegt der Flurbereinigung Haren—Siid—A 31. Die Grenzen sind ortlich bereits vermarkt,
aber noch nicht rechtskréftig. Die eingetragenen Flur— und Flurstiicksnummern beziehen sich auf die in der Flur—
bereinigung nachgewiesenen Flur u. Flurstiicke, deren Umfassungsgrenzen dargestellt sind.

Die Planunterlage entspricht der Neuvermessung des Amtes fiir Agrarstruktur Meppen und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie StraPBen, Wege und Platze vollstdndig nach.
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PLANZEICHENERKLARUNG:

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES gemd&B PlanzV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete
% (8 4 BauNV0)
"/, Eingeschrdnkte Uberbaubarkeit
/ im Bereich der Freileitung
4

und § 4 BauNVO )

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

sind Mdangel in der Abwdgung gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 2
BauGB —nicht— geltend gemacht worden.
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Zur notwendigen Bellftung von Schlaf— und Kinderzimmern
durch vorgenannte GebdudeauPenfldchen sind schallgeddmmte
Liifter vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmoglichkeit durch
schallabgewandte (ostseitige) GebdudeauPRenfldchen besteht.
AuPBenwohnbereiche an der zur L48 gewandten Gebdudeseite
und im L2—Bereich im Dachgeschoss auch an den bis zu 90°
abgewandten Gebdudeseiten sind tlw. gegen Ldrm abzuschirmen.

Natur und Landschaft bzw. der Vermeidung von Eingriffen.

1.

Private Grundstiicke

Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene 300 m?
Grundstiicksflache mind. ein standortgerechter heimischer Laub—
baum gem. Pflanzliste 1 oder ein hochstdmmiger Obstbaum

zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten die Funde unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde
oder einem Beauftragten fUr die Archdologische Denkmal—

pflege zu melden.

Ortsteil Altharen

Stand:  25.10.1999 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
) ) : o o) a Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Sie ist hinsic.htlich der qu-stellugg‘xc,{e_r-Grjepzer] und.der.bquhchen Anlqgenu g:aometr ch einwandfrei. Die 7o (g 9 Abs. 1 Nr. 250) BGuGB)
Ubertragbarkeit der neu zu b|ldqutglfjl(_3ca\zen ‘in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich 2\72 DO O
Meppen, den 26. 0. 2000 gi‘ ‘F* A @ = Offentliche Flache
22 Ger =E \ | :
713 (@ U*E;’ 17' Offentlich bestellter “Vermessungsingenieur / ~ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ® = Private Flache
Ve s N, (S§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) @
\;/ ’ ' ' Anzupflanzender Einzelbaum
(1) ’ n
Proambel % 2;}%, | 0,4 Grundflachenzahl /D (Zu erl:xtolj:en%er Ein;elb)oum
o - i ; i AS S L;; > Zahl der Voll h s Hochst N soweit im Plangebiet
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { < I : ah"derVollgeschosse” als” HochstiaR
(BauGB) in Verbindung mit den 8§ 56, 97 und 98 der Nieders. / A
Bauordnung und dem § 40 der Nieders. Gemeindeordnung 5 [Q
hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan -7 1
"Ostlich der L 48, Teil II"' —Ortsteil Altharen— % 1 - SONSTIGE PLANZEICHEN
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text— ; 5 ] DALREIDE, e TEE e N
lichen Festsetzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften WAL I 71y : ) (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO )
als Satzung beschlossen. 77 & o —Z”T"T"Z Mit Geh— und Fahrrechten zu Gunsten der Grund-
,////0}(/ / stlicke Gemarkung Haren, Flur 16, Flurstiick 183,
Haren (Ems), den ..02.10.2000 0.4 /;,/’( /! ' / 0 Offene Bauweise 184 und 185 zu belastende Fldche.
. y //////éoo// - (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6)
....... rrrivvvveees | AA / g/ WA | I nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi . .
(Hiebing) 7 ) I Q PP g Umgrenzung von Flachen fur Anlagen zum Schutz
. ) P ‘ A ~ : or schédlichen Umwelteinwirk i. S. d. BImSchG.
Bilrgermeister Stadtdirektor iFy, S : : 0,4 . Baugrenze D \(/§ 9 Abs. 1 l?lr: 2$w8eouec];%v)“r Y e
D /S : 2 A -00 0 LWS = Larmschutzwall 3.00 m ii. OK StraBe L 48
Pl 700 & S - : o i1 7~ EW = Erdwall 1.50 m ii. OK StraPe L 48
) 7, 8 g : 0 7 o/ )
Verfahrensvermerke~.” e “oosd A - |
e CL—— ,:///// 5‘/\/ Y. 2Ll ‘\_/ G*O.; ) Umgrepzung von Fldachen fiir Nutzungsbesch‘r'dpkungen
Der Ret der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am ,;;ﬁ’//j < Sop f 2~ : 2 ~ W sz, LS St D ?J?r?\:vveflli;ir:/v?irrﬁ}:\r;:r?ef S d. SB?:wUStgh(\;/.or B
03.11.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes T NG 5 S N % o e “Bn J 5 e (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
"Ostlich der L 48, Teil II'" —Ortsteil Altharen— "D 2 s : ~— o
mit Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. ' <P 2 7/ / . ) L1 : L2 = Ldrmschutz — Bereich
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am P ; & StraBenverkehrsflachen
11.04.2000 ortslblich bekonntgemooht' 7> » e /'/ : SEEEBE Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
N4 % €3 ‘?‘/// StraRBenbegrenzungslinie auch gegentiber des Bebauungsplans
3, S5 : \ / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Haren (Ems), den .05.10.2000. «7&.1. ) 4 At/
\/Q ':”cf'/ ,/
i chulte;on‘ci)«s 790 4 // o / Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Stadtdirektor 10 KV wird angepasst TVE=S - :
/2 N/ Zweckbestimmung: NACHRICHTLICHE UBERNAHME
WAL F FuB.— und Radweg
Der Verwaltungsausschuss aren (Ems) hat in seiner 79 ,/ — =
Sitzung am  29.06.2000 eém Entwurf des Bebauungsplanes o) j el
"Ostlich der L 48, Teil II" —Ortsteil Altharen— Ef g lir 8| e ggﬁogmzfﬂ(u;)eﬁgfjéone
mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und R IS '
die offentliche Auslggung gemap § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. HAUP TVERSORGUNGSLEI TUNGEN S
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.07.2000 T
ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und (89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 16 BauGB ) 3=
der Begrliindung haben vom 26.07.2000 bis 28.08.2¢00 sl o 40.00 m Baubeschrénkungszone
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentli sgelegen. 3ls Gem. § 24 (2) NStrG
——  Elt— Freileitung 10 KV vor Anpassung i
/(SchuIt@eiJ'fJRC‘rzfs:;\6
— - Stadidiseltor.. .. ]
) UBERSICHTSPLAN
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Harep(Ems) hat in seiner Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) i . 2. Gehdlzneuanpflanzungen I = @ 7
Sitzung am die Anderurg des Entwurfs zum Ortliche Bauvorschriften  (gem. § 56 NBauO) - : :
. ) . . . . Auf den flr das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern fest—
Bebauungsplan "Ostlich der L 48, Teif lI'" —Ortsteil Altharen— 1. Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundfldchenzahl gem. § 19 gesetzten Flachen sind Arten der Pflanzliste 1 und der Pflanz—
mit drtlichen Bauvorschriften und“der Begriindung sowie Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen WA—Gebieten nicht zuldssig. 1. Die Hauptgebdude sind mit symmetrisch geneigten Dachfldchen ligte. 2 2 verwenden. s Siwd wmirid. vier Arien-der Bianzlisien
die erneute &ffentliche Auslegufig gemdB 8 3 (3) BauGB 2 . ! zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Ge— e o i
R v 2. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in allen WA—Gebieten max. bdudeteile i. S. d. 8§ 7b NBauO sowie Garagen/Carports und zu setzen. Der Mindestanteil je Art muB 10% betragen. )
. 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig. Bei Doppelhdusern ist Nebenanlagen i. S. d. §5 12 und 14 BauNVO. Als Anfangspflanzung ist eine Pflanze je gm zu pflanzen. Die
max. 1 Wohnung pro Wohngebdude (= Doppelhaushdlfte) zul@ssig. Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Haren (Bmig), den <ot 2. Die Dachneigung der Hauptbaukdrper darf in allen WA—Gebieten 3 Obstwi
....................... 3. Die Ho6he des fertigen ErdgeschoBfuBbodens betrdgt max. 0.50 m nicht weniger als 36° betragen. Ausgenommen hiervon sind un— - ERCREeS )
(Schultejanns) Uber der endgiiltig ausgebauten StraBe, gemessen in der Mitte tergeordnete Gebdudeteile i. S. d. § 7b NBauO sowie die obere Die als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Stadtdirektor der StraPBe und in der Mitte der StraBenfront vor dem jeweiligen Dachflache bei Mansarddachbauweise. Ertwo'gklfn,g von Natgr.ul?dl LOEd];SthOft fi_slfc'gﬁset.zte.l-'locheflst
Grundstiick. B ) als Obstwiese zu entwickeln. Auf dieser Fldche ist je angefangene
Flr Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 40 gm Flache ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu
Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan 4. Im Bereich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= StraBen— BauNVO sind auch Flachdacher zuldssig. pflegen und dauerhaft zu erhaiten.
"Ostlich der L 48, Teil II" —Ortsteil Altharen— begrenzungslinie) und der Bcugzjendze <FT vhordere B%uguilt) A 3. Die Breite der Traufgiebel, Dachaufbauten und Dacheinschnitte Die Krautschicht ist extensiv zu pflegen. Sie ist einmal pro Jahr,
den Verwaltungsausschuss gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Cre des réumlichen Celt Bereiches Tm - Nokden it 6 Gt Uberschreiten. Der seitliche Abstand dieser Gebdudeteile zum Mdhgutes.
Sitzung am o4 /0. 200¢ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die A - sten Giebel muB mind. 1/6 der zugehdrigen Traufenldnge betragen. 4 Nicht iberbaubere Crundeidelkaiach
Beariind beschi des Plangebietes sind Garagen/Carports sowie Nebenanlagen . Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache P
egrindung beschlossen. i. S. d. 8§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig. . 4, Die max. Hdhe der AuPRenflachen des traufseitigen AuPBenmauer— Die 8 m breiten nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen St
04.10.2000 Im Bereich zwischen der Baugrenze und der Verkehrsfldche mit mauerwerks, gemessen ab Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Gstlichen Baugrenze und der Ostlichen Plangebietsgrenze sind
Haren (Ems), den ...02%102000 <. 22 der besonderen Zweckbestimmung "FuP— und Radweg" sind bis zur Oberkante der Dachhaut betrdgt 3.50 m. dauerhaft als offene Vegetationsflache zu erhalten. Versiegelungen 5
‘ : Garagen /Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. S8 12 und 14 . Diese Festsetzung gilt nicht fir Traufgiebel und Erker. oder Befestigungen jeglicher Art sind nicht zuldssig. o
{' BauNVO nur zuldssig, wenn der Abstand zur Verkehrsflache mind. Bei Mansarddachbauweise wird die Hohe des unteren Sparren— j e
, Stadtdirektor 1.00 m betrdgt und der Bereich zwischen dieser baulichen An— anschnittpunktes der Mansarde mit dem Sparren des oberen 5. StraPpenbdume i
i § lage und der Verkehrsfldche in einer Breite von mind. 1.00 m Daches auf max. 5.80 m Uber dem ErdgeschossfuBboden fest— Innerhalb der StraBenverkehrsfldche ist mind. ein hochstam— :
e ik beschl Ib 4 dauerhaft bepflanzt wird. gesetzt. miger Laubbaum der Pflanzliste 1 je 170 gm StraBenverkehrs— | R e e
er Satzungsbeschluss zum Bepbauungsplan . - : flache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das unversiegelte R R, ' g
"Ostlich der L 48, Teil II" —Ortsteil Altharen— o T o InkrodfttreBtetr; dreges IBebaqugSplgnﬁs ‘”Lerﬁ'g.r.‘ cri'le hl-'teits_'efi‘— " 5. Die Gebdudehshe (Firsthche), gemessen ab Oberkante Erdge— Pflonzbeetpdcrf pro Baum eine Flache von 10 gm nicht ° < AR R
mit 8rtl. Bauvorschriften ist gemdB § 10 BauGB am ./2./0.200¢ zungen des pbebauungsplanes ~Ustlich der L 40, recniskraitig sel schossfuPboden, wird auf max. 10.30 m festgesetzt. unterschreiten. \
im Amtsblatt Nr. 20 fiir den Landireis Erveisng dem 15.05.98, mit ortlichen Bauvorschriften in den Teilbereichen V], © NN W RN e
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen. 8. Die AuRenwandfassaden der Hquptgeggude sowie der Garagen/
£2.40.2000 jrdE o . : . Carports und Nebenanl L S 12 und 14 BauNVO sind : - : . i i AuBendienststelle Meppen
am £3.40.2¢ rechtsverbiadich ;geworden. 6. Im gekennzeichneten Bereich der 10 KV—Leitung gelten vor An— entv;\)/eder T Holzbouwneios?ae?nlbrounen Forbtgnen odor L:nit Vere Pflanzliste 1 (Bdume) Pflanzliste 2 (Strducher) NlederSéChS|SChe 23171hsl:ah:;g:ollenwél<f§f;n2
s 1 s passung folgende Beschrdnkungen: : : - ' Acer campestre (Feldahorn) Cornus alba (WeiBer Hartriegel) Telefon (055;1) 9358 - 0
Horen (Ems), den 4.6 o ALatins zurechan Bobrer und Frellstung mub o Ttk il e Rk A i i () Gmane (e Landgesellschaft m.b.H. =s-s
Gebdude oder Bauteile mit mehr als 15° Dachneigung mind. ifikergeordnete! Beutete bl max. 1/5 der Aubenwandfassade. Betula pendula (Sandbirke) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) .
3.00 m und fiir Gebdude oder Bauteile mit 15° Dachneigung e I = I . g::;:guzugztsjizs Emg;rbb&kheg) gfgi"ouesguasver!iﬁigym ?‘v",‘;sglj“o“rag Bearbeitet: Meppen, den 15. 06. 2000  (Bernhard Af:arte
. 4 . ) — . Dipl: Ing._Architekt
Stadtdirektor OE‘ier wenig s mind. 5’0.0. di b?tragenﬂ nSfZFeSDLéréh%gghznwgoesseer; Sntjg\ GSflcden'? Sjewre?lli‘ger\:vcgrienrdsgteijck Crataegus quavigoto (Rotdorn) Euonymgs europaeus (Pfaffenhiitchen) ‘ E'—nr.g"7990;;9
Diese Angaben gelten flir Gebdude mit Bedachungen nach DIN > T8 e : S Fagus sylvatica (Rotbuche) llex aquifolium (Stechpalme) A
. 4102 Teil 7 (harte Bedach oberfldchig oder unterirdisch versickert werden. Das ubrige auf i . . )
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes el ( arte bedac .ur}gen). ) . den privaten Flachen anfaicnde Gberfléichenwasser mub auf Quercus robur (Stieleiche) Lonicera periclymenum  (WaldgeiBblatt) Cazoichnot: alsalion:
"Ostlich der L 48, Teil II'" —Orstteil Altharen— b) Der Abstand zwischen Freileitung und Ddchern mit sonstiger P! b ol i : U aui Tilia spec. (Linde) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) " . n:
. . ' , ; , dem jeweiligen Grundstlick oberfldchig versickert werden. Die Prunus spinosa (Schlehe) oB Hoff
ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften Ceplfcdseiung ik sind. 12.00 msemagen. Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes bleiben Rhamnus frangula (Faulbaum)
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gemdB § 214 Abs. 1 c) Zwischen Freileitung und Blitzschutz— bzw. Antennenanlagen S unt?erijhrt 9 g sy )| sy el e
Nr. 1 und 2 BauGB —nicht— geltend gemacht worden. sind mind. 3.00 m Abstand einzuhalten. ' Rosa multiflora (Biischelrose)
= I/ ¢ A ~ Rubus fruticosus (Brombeere)
Haren (Ems), den 1510 3con A i 7. In den L1— bzw. L2—Bereichen missen die zum dauernden Salix caprea (Salweide) STADT HAREN (Ems)
,,,,,,,,,,,,, iy Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdume von AuBenbau-— Grﬁnordnerische Festsetzun en Salix spec. (and. einh. Weidenarten)
($chultejanns) teilen umgeben sein, die wenigstens folgende Schallddmm—MaRe g SaniEnsERslsi (Sefwaper = Holurkder) DER STADTDIREKTOR
. ichen: § TR, § Sorbus aucuparia (Eberesche)
st direlder erreichen: (gem. § 9 (1) BauGB i. V. m. § 1a BauGB)
/ — im Erdgeschoss zur L 48 gewandt: 30 dB Viburnum  opulus (Gem. Schneeball) =zl 1 -
. , — im Dachgeschoss zur L 48 gewandt: 35 dB Die festgesetzten Anpflanzungen und Fldchen sowie MaBnahmen . . o0 T
Innerhalb von sieben Jahren ragh, Iy atfireten des Bebauungs— — nur L2—Bereich: im Dachgeschoss rechtwinklig dazu: 30 dB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- H'nwe'se Beb lan: “Bstlich <d 8 Y
planes "Ostlich der L 48, Teil Il eil Altharen— schaft dienen dem Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in G e 4 ebauungsplan: "Ostlich der L 48, Teil I

mapstar: 1 = 1000

Haren (Ems), den . . 2000
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