SATZUNG

-ﬁher:dié erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich gemdB § 4
1,¢Vl Abs. 4 Wohnungshauerleichterungsgesetz

Prdambel

Aufgrund des § 4 Abs. 4 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes (WoBauErlG)
vom 17.05.1990 (BGB1. I S. 926) in Verbindung mit den §§ 6 und 40 der
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBT.

S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1991 (Nds. GVBI. S. 363),
hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung am 0 Y. Mirz 1993 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 - Geltungshereich

Die Satzung gilt fir den im MaBstab 1 : 5.000 dargestellten Bereich des
Ortsteiles Wesuwe-Siedlung der Stadt Haren (Ems). Die dargestellte Karte ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Planungsrechtliche Zulissigkeit

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrecht-
liche Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben einschl. Nebenanlagen
sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 4 Abs. 4 WoBauErlG. Der
Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderungen von Wohnzwecken dienenden Vor-
haben einschl. Nebenanlagen sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
kann nicht entgegengehalten werden, daB sie

- einer Darstellung im Fldchennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben ist innerhalb der vorge-
nannten Grenzen nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNV0) als Vorhaben in
einem Dorfgebiet zu beurteilen.



§ 3 - Planungsrechtliche Festsetzungen

. Einschrdnkung der Zuldssigkeit von kleinen Handwerks- und Gewerbebe-

trieben
Es sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die

der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen (§ 5 Abs. 1 BauNV0), zu-

ldssig.

. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Grundfliachenzahl darf 0,4 und die GeschoBfldchenzahl 0,5 nicht iiber-
schreiten. Es diirfen nur eingeschossige Einzelhduser in offener Bauweise
errichtet werden. Bauvorhaben nach § 2 dieser Satzung haben sich nach der
Bauweise und nach der Gestaltung in die Eigenart der ndheren Umgebung

einzufiigen.

. Gehdudehdhen

Die Hohe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerkes (Traufe) der Hauptgebdude, gemessen von
der Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe), darf nicht mehr als 3,75 m und nicht weniger als 2,75 m betragen
(§ 9 Abs. 1 BauGB).

. Sockelhéhe

Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 60 cm und nicht weniger als 20 cm iiber
der endgiiltig ausgebauten StraBe, gemessen in der Mitte der StraBe und in
der Mitte der StraBenfront des Gebdudes, betragen (§ 9 Abs. 1 BauGB).

Nebenanlagen, Garagen, Carports
Im Bereich zwischen vorderer Grundstiicksgrenze und der vorderen Bauflucht

sind Nebenanlagen gemdB § 14 BauNV0O sowie Garagen bzw. Carports gemdB
§ 12 BauNVO unzuldssig.

. Abstandsvorschriften

Genehmigte Bauvorhaben haben zur ErschlieBungsstraBe hin einen Mindest-
abstand von 5,00 m einzuhalten. Gleichzeitig ist im riickwdrtigen Bereich
des zu schaffenden jeweiligen Grundstiickes von dieser Tiefengrenze ein
Mindestabstand von 10,00 m einzuhalten.



§ 4 - Landschaftspflegerische MaBnahmen

Bei der Verwirklichung von Vorhaben im Sinne von § 2 dieser Satzung ist im
riickwdrtigen Bereich der Grundstiicke an der Tiefengrenze, die gleichzeitig
die AuBengrenze des Geltungsbereiches dieser Satzung bildet, eine Fldche in
einer Tiefe von mindestens 5,00 m dicht und liickenlos mit einheimischen

Laubgehdlzen zu bepflanzen.

§ 5 - Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
Emsland am 45.0%. 4993 in Kraft.

4472 Haren (Ems), den 25 Marz 1993

(Hiebing)

Biirgermeister

Schu]tejann;c{'/\i:)

Stadtdirektor




Verfahrensvermerke

Beteiliqung der Trdger o6ffentlicher Belange sowie der betroffenen Biirger
Vor dem ErlaB der Satzung ist den betroffenen Biirgern und den beriihrten
Trigern 6ffentlicher Belange in der Zeit vom {4 Sep. 1992 bis { & Okt. 1992
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Schultejanng$)
Stadtdirekto

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am [J G M3
SatzungsbeschluB gefaBt.

rz 1993  den

4472 Haren (Ems), den 28§ Mirz 1993

Schultejann
Stadtdirektor

Im Anzeigeverfahren gemdB § 11 Abs. 3 BauGB habe ich mit Verfiigung vom

‘s

D S 7D L oo e T ~ 47, ) g e .
c//>\ 75 , A2.1.30% Y —d27T2 -S7F7€ Az keine Verletzung

.
von Rechtsvorschriften geltendgemacht. i 3 TEA ity

0ldenburg, den ,,»7{-/4;‘ 37

BEZIRKSREGIERUNG WESER-EMS
i A, S EBEG,
e k

(Unterschrift)




Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemdB § 12 BauGB am 45.03. 1993
im Amtsblatt Nr. 20 . fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Die
Satzung ist damit am 45. 07 A%13  rechtsverbindlich geworden.

4472 Haren (Ems), den O¥. 04, 799 ¢
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Herausgebers: Katasteramt Meppen
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BEGRINDUNG

zung iiber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
- Ortsteqi] wesuwe-Sied1ung -

der Stadt Haren (Ems)

Landkreis Emsland

.-—---.--—_..—__——---

G]iederung:

1.  Allgemeines
2. Planungsabsichten

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

4. Hinweise





Al]gemeines

Der Ortstei] "Wesuwe-SiedTung" liegt im sidwestlichen Bereich des
Stadtgebietes Haren (Ems). Diese Ansiedlung liegt etwa 6 km von der
Ortschaft Wesuwe der Stadt Haren (Ems), ca. 11 km vom Stadtkern Haren
(Ems) und ca. 8 km von der Ortschaft Fehndorf der Stadt Haren (Ems)
entfernt. Von der geschichtlichen Entwicklung her wurden in dieser
Ansiedlung nach Beendigung des Krieges Flichtlinge und Vertriebene ays
den fritheren Gebieten Pommern und OstpreuBen sowie den umliegenden
ehemaligen deutschen Ostgebieten, Sogenannte "B-Soldaten", Aussiedler
aus den umliegenden Harener Ortschaften (damals selbstandige Geme inden)
sowie Arbeitnehmer und Versorgungsbetriebe fiir die damalige Moorkulti-

zusammengefiihrt.

In diese Entwicklung eingebunden waren damals Versorgungseinrichtungen
wie Lebensmittel-, Elektro-, Tisch]ereibetriebe, Gaststdtte, Schmiede
mit Tankstelle sowie eine selbsténdige Schule. Durch die sich abzeich-
nende Gemeinde- und Gebietsreform wurde eine weitere EntwickTung der
Ansiedlung quasi unterbrochen.

Von den Versorgungseinrichtungen sind heute noch das Lebensmittelge-
schaft mit Bickerei und Konditorei, die Gaststitte sowie die Tankstelle
erhalten geblieben. Sie stellen eine infrastrukturelle Mindestaus-
stattung dieser Ansiedlung dar. Dariber hinaus wird in dem zum Dorfge-
meinschaftshaus umfunktionierten Schulgebdude einmal wichentlich ein
kath. Gottesdienst abgehalten, einmal wochentlich ein Bankschalter ge-
0ffnet und in anderen Raumlichkeiten ein reger Vereinsbetrieb wie
SchieBsport nach DSB-Richtlinien, Schiitzenverein, Landfrauenverein,
Landvolk, Landwirtschaftlicher Ortsverein, verschiedene Genossen-
schaften usw. unterhalten.

Infolge des konjunkturellen Wandels zeichnet es sich ab, daB ein Teil
der vorhandenen landwirtschaftlichen Siedlungsstellen von der Nutzung
her auslaufen. Dies bedeutet fiir die Bevé]kerungsentwick]ung in dieser

Ansiedlung, daB die Jugend infolge fehlender Erwerbs- und Baumdglich
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keiten wegzieht, eine ﬂberalterung eintritt, vorhandene Gebdude - pe-
zogen auf die Landwirtschaft - von Erwerbsfremden iibernommen werden und
teilweise durch Wegzug oder Tod Bauruinen zurickbleiben.

Fami]ienﬁi]dung und der daraus folgenden Notwendigkeit zum Bay eines
Wohnhauses infolge gehobenen Populationsbeitrags die Einsicht zur
Notwendigkeit und die Bereitschaft, die Jeweilige dltere Generation
(ETtern) bei Bedarf zy betreuen und zy Versorgen. Bei einem Ortsteil-
wechsel ist diese Firsorge nicht mehr gewdhrleistet bzw. ungleich

schwieriger.

Mit Hinblick auf die geschichtliche und erwerbssoziologische Historie
der vor Ort lebenden Einwohner sol1 durch die Schaffung von Bauland
zumindest die Wohnungssituation entscharft und sozialvertrdglich ge-
staltet sowie die soziologischen Zukunftsperspektiven positiv geférdert
werden. Es soll gerade auch in wirtschaftlicher Hinsicht der sozialen
Kostenexplosion durch Hefmunterbringung bzw. Schaffung von Sozial- und
Pflegefdllen entgegengewirkt werden, indem im hiesigen Bereich im

wicklung des Ortsteiles sol] sichergestellt werden, daB die Betreuung
und Versorgung der dlteren Generation vor Ort sichergestellt wird, die





Gemeinschaft sich stabilisieren kann und der im Stadtgebiet allgemein
herrschende wohnungsraummange] nicht noch erhsht wird. Dieser im
Stadtgebiet herrschende allgemeine Wohnraummangel zwingt die Stadt
Haren (Ems) zu immer neuen Ausweisungen von Wohnbaugebieten. Durch
diese Satzung wird auch in dieser Hinsicht ein wenig Luft geschaffen.,
Wie durch Unterschriftsaktionen sowie standige Nachfragen aus der An-
siedlung belegt, ist ein entsprechender Bedarf vorhanden. Es kann als
sichergestellt betrachtet werden, daB die freiwerdenden Baugrundstiicke
innerhalb kirzester zeit der Bebauung zugefiihrt werden.

Planungsabsichten

Wie bereits unter Ziffer 1 ausgefiithrt, ist die Schaffung von Baugrund-
sticken im Ortstei] "Wesuwe-Siedlung" sinnvoll und dringend geboten. pa

der Grundlage des Hohnungsbauer]eichterungsgesetzes entschlossen. Durch
die entsprechenden Festsetzungen in dieser Satzung ist es méglich, den
kurz- und mittelfristigen Bedarf an Baugrundstiicken zur Verfiigung zu
stellen. Neben der Bereitstellung von Bauland zur Linderung der Woh-
nungsnotsituation genieBt die soziale Komponente in diesem speziellen

Da im vorgenannten Ortsteil der dorfliche Charakter vorherrscht, soll
die Méglichkeit erhalten bTleiben, kleinere, nicht wesentlich storende
Handwerks- und Gewerbebetriebe in diesem Bereich, etwa im Unfang des
ehemals bereits vorhandenen Masses, zuzulassen. Durch diese Festsetzung
wird die Versorgung der Ansiedlung Sichergestellt.

Durch die Fest]egung der Grund- und GeschoBfl4chenzahlen wird der vor-
handenen Bebauung Rechnung getragen. Die Ausweisungen wurden so ge-





Durch die Festsetzung der Gebiude und Sockelhshen wird sichergestel1t,
daB die zu schaffenden Gebiude sich zum einen an dem im gesamten Stadt-
gebiet vorhandenen stddtebaulichen Konzept und zum anderen an in der
Ortsansiedlung bereits bestehenden Gebiuden anschlieBen. Eine ﬁnderung
in der Geb&ude- und Sockelhéhe wiirde das harmonische Gesamtbild der
Ortsansiedlung stéren und ist aus diesem Grunde stddtebaulich nicht

erwiinscht.

Durch den AusschluB von Nebenanlagen, Garagen und Carports vor den
Gebduden, zwischen der Baufluchtlinie und der StraBe, wird sicherge-
stellt, daB das der Planung zugrundeliegende stddtebauliche Konzept
verwirkTicht wird und der Charakter des Ortsbildes erhalten bleibt.
Vordere Bauflucht ist die Linie, die sich aus der Verbindung der am
ndchsten zur StraBe hin orientierten Gebdudepunkte der vorhandenen
Bebauung ergibt. Die StraBenbegrenzungs]inie ist die Eigentumsgrenze
zwischen 8ffentlicher Verkehrsfliche und Privateigentum. Durch den
AusschluB im vorderen Bereich zwischen Gebiude und Verkehrsfliche
bleiben die Vorhaben in ihrem Sinne untergeordnete Bauteile und treten
nicht in Konkurrenz zum Hauptgebdude. Dariiber hinaus wiirde ein Vor-
ziehen dieser Anlagen das harmonische Gesamtbild der Ortsansiedlung
wesentlich stéren.

Durch die vorliegende Satzung wird fiir den Geltungsbereich die Errich-
tung von Bauvorhaben erméglicht. Das Plangebiet ist jedoch weiterhin
als AuBenbereich anzusehen und fijr Jedes Bauvorhaben sind die Kriterien
des § 35 Baugesetzbuch (BauGB) maBgebend. Es ist Jjedoch nicht auszu-
schlieBen, daB dieser im Geltungsbereich der Satzung liegende Teil der
Ortsansiedlung zu einem Spdteren Zeitpunkt in einem noch aufzustellen-
den Flachennutzungsplan als Wohnbauflache festgeschrieben wird.

Die Priifung aller maBgebenden Belange, insbesondere des Umwe Ttschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Naturhaushaltes des
Wassers, der Luft und des Bodens einsch]. seiner Rohstoffvorkommen
sowie des Klimas ist im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren

vorzunehmen.





Die Baugrundstiicke so]len landschaftsnah und umweltorientiert in die
ndhere Umgebung eingebunden werden. Der dorfliche Charakter mit {ber-
gang zur freien Landschaft wird durch die Festsetzung des 5,00 m
breiten Geh61zstreifens betont. Dieser Gehdlzstreifen ist bei der
spateren Abwigung der Belange von Natur und Landschaft im Baugenehmi-
gungsverfahren als Ausgleichsfliche mit heranzuziehen.

Der beidseitig des Gewdssers ITI. Ordnung vorhandene Gehdlzbestand ist
zu erhalten. Fir Gehdlzbestdnde, die im Zuge von BaumaBnahmen beseitigt
werden, sind entsprechende Neuanpf]anzungen vorzunehmen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt in einem Gebiet, das im giltigen
Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland tlw. als Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft ausgewiesen ist.
Die Belange der Landwirtschaft werden hinreichend bericksichtigt. Die
in den Geltungsbereich einbezogenen Flichen werden groBtenteils als
Hausgédrten genutzt. In Erwartung einer weiteren Entwicklung dieses an-
gehenden Dorfes (der "Kern" ist heute vorhanden) wurden landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke im Drejeck SUd-Nord?StraBelRotdornaT]ee/
Wierescher StraBe nicht mit allem Nachdruck intensiv bewirtschaftet.
Dies liegt auch in der Groge der Grundstiicke und ihrer Ndhe zu den
Wohnhdusern (Emissionen) begriindet. Heute reicht eine Weidefliche und
eine Ackerfliche mit einer Front von jeweils rd. 30 m an die
St.-Georg-StraBe an.

Eine weitere Ackerfliche ist vor kurzer Zeit von dem Bauvorhaben eines
Autobahnverdrangten von der WohnstraBe abgeschnitten worden.r

Im dibrigen wird eine stetige Konfliktsituation (Wohnen/landwirtschaft-
lTiche Nutzung) entscharft, wozu die Beurteilung der zukiinftigen BaumaB-
nahmen nach § 5 BauNVo (Dorfgebiet) beitrdgt. Von den landwirtschaft-
Tichen Fachbehérden wurden keine Einwinde erhoben, da die Landwirt-
schaft durch diese Satzung keine nachweisbaren Einschrankungen erfihrt.
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Geltungsbereiches ist durch das
vorhandene Verkehrsnetz gesichert.

Der AnschluB der Grundstiicke an das zentrale wasserversorgungsnetz des
wasserbeschaffungsverbandes "Bourtanger Moor" ist vorgesehen und jeder-
zeit méglich. Entsprechende Versorgungs?eitungen sind vorhanden.

Der Brand- und Feuerschutz wird von der Freiwilligen Feuerwehr Haren
sichergestellt. Im Einvernehmen mit der Stadt, der Feuerwehr und der
Hauptamtlichen Brandschay des Landkreises Emsland werden die Einrich-
tungen zur Léschwasserversorgung fir den Brandfal] (Zisternen,
Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerdt) festgelegt
und von der Stadt Haren (Ems) errichtet und unterhalten. Im ibrigen
werden bei der Verwirklichung dieser Satzung die Forderungen des Merk-
blattes "Feuerwehrzufahrten - Lﬁschwasserversorgung" beachtet.

Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Regenwassers soll
dezentral durch Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen, da die
Versickerung des als unbelastet geltenden Regenwassers fiir die Neubil-
dung des Grundwassers unabdingbar ist. pie Ortlichen Bodenverhiltnisse
und die GroBe der Baugrundstiicke lassen eine Versickerung auf dem Jje-

weiligen Grundstiick zu.

Hinsichtlich der Entsorgung des Regenwassers auf den StraBenverkehrs-
flachen ergeben sich gegeniiber dem gegenwdrtigen Zustand keinerlei
ﬁnderungen. Die Entsorgung erfolgt durch eine gezielte Einleitung in

vorhandene Vorfluter.
o
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Nieders. Wassergesetz erforderlich, die - soweit noch nicht geschehen -
eingeholt werden sollen. Die Vorschriften des § 10 NWG werden beachtet.

Beziiglich der Abwasserbeseitfgung wird festgestellt, daB infolge der
Entfernung zu den stddtischen Kldranlagen mittelfristig ein AnschluB an
die zentrale Abwasserbeseitigung nicht méglich ist. Es wird weiter
festgestellt, daB der Geltungsbereich dieser Satzung im Einzugsgebiet
der Schutzzone III B des Wasserschutzgebietes fijr das Wasserwerk

Haren-Diine liegt.

system mit Einleitung in Oberflachengewdsser vorzunehmen. Das Nieders.
Umweltministerium hat auf der Grundlage einer umfassenden Bestandser-
hebung einen Bericht "Leistungsféhigkeit verschiedener Kldranlagen-
systeme" vorgelegt. In diesem Bericht (Stand: April 1992) wird u. a.
unter Ziffer 2.1 als Kleinkldranlage eine Mehrkammerausfau?grube mit
optimierten Filtergraben als Regel der Technik (vergl. ONORM/Filter-
graben nach Renner) empfohlen.

Bei Neubauten im Geltungsbereich dieser Satzung soll in der Baugenehmi-
gung als Auflage aufgenommen werden, daB zur Schmutzwasserentsorgung

(nach Renner) zu bauen ist. Das vorgereinigte Schmutzwasser ist in den
- das Plangebiet durchlaufenden - Vorfluter zu lejten. Dieser bringt
das Wasser in den Mersbach, der auBerhalp des Wasserschutzgebietes in
die Ems mindet. Die Entwésserungsanlagen sind ordnungsgemif zu warten
und zu dberwachen. Auf das Merkblatt {ber die K]érsch]ammbeseitigung
wird hingewiesen. Die erforderlichen Genehmigungen bzw. Erlaubnisse
nach dem NWG beziiglich des Einleitens in ein oberirdisches Gewdsser
sind rechtzeitig zu beantragen.
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Der AnschluB der Ortsansiedlung an die 6ffentliche Schmutzwasserkanali-
sation ist vorzunehmen, wenn die art]ichen‘Gegebenheiten, die Entwick-
lung und die wirtschaftliche Situation dies zulassen. Nach Planung der
Stadt wird unverziiglich ein ausreichend dimensioniertes Leitungsrohr
unterhalb der StraBentrasse der Autobahn zur Fithrung der Abwisser in
Richtung der Ortschaft Wesuwe verlegt.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch
das Rheinisch-Westfilische Elektrizitatswerk (RWE). Bei eventuellen
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Niederspannungserdkabel Riick-
sicht zu nehmen. Schachtarbeiten in der Nihe der Versorgungseinrich-

tungen sind von Hand auszufiihren.

Im vorgesehenen Plangebiet sind ebenfalls ErdgasversorgungsIeitungen
der Energieversorgung Weser-Ems AG vorhanden. Eine Versorgung mit Erd-
gas ist somit ebenfalls sichergestellt. Die Entsorgung der anfallenden
Abfdlle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verord-
nungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trdger der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Land-

kreis Emsland.

Hinweise
alnweise

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese
Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Zutage tretende archdologische Funde und die Fundstellen
sind ggf. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 Abs. 2 Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Im Gbrigen bedarf es der friih-
zeitigen Benachrichtigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde iber den
geplanten Baubeginn durch den Bauherrn.

Das durch das Plangebiet verlaufende Gewdsser III. Ordnung ist fir die
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten zuganglich zu halten.
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Das Planfeststellungsverfahren fir den Autobahn-Neubau A 31 ist abge-
schlossen. Es ist nicht auszuschlieBen, daB von dieser in relativer
Nihe verlaufenden Autobahntrasse Lérmemissionen ausgehen. Die Bauherren
der aufgrund dieser nach dem WOhnungsbauerIeichtungsgesetz erlassenen
Satzung genehmigten Vorhaben haben auf ihre Kosten fiir ausreichenden

passiven Schallschutz zu sorgen.

Die kiinftigen Verkehrslarmimmissionen der A 31 sind bereits bej der
Gebdudelage- und GrundriBplanung zu beriicksichtigen. Die Gebiude sind
nach Méglichkeit so auszurichten, daB Nebenanlagen larmabschirmend
wirken und die Wohn- und Schlafrdume zur ldarmabgewandten Seite ange-

ordnet werden.

Allen kinftigen Bauherren im Geltungsbereich dieser Satzung ist be-
kannt, daB die A 31 in Nihe der Ansiedlung vorbeifiihrt. Der von der
Autobahn ausgehende Verkehrslirm wird als Vorbelastung und als orts-
spezifisch anerkannt und hingenommen. Die Belastungen sind ausschlies-
Tich durch MaBnahmen kinftiger Bauherren zu kompensieren. Anspriiche
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz an das Autobahn-Neubauamt, die
Bundesrepublik Deutschland, an das StraBenbauamt Lingen oder auch an
die Stadt Haren (Ems) sind ausgeschlossen.

Der dieser Satzung zugrundeliegende Ordnungsbereich st lénd1ich
strukturiert. Es ist allen Parteien bekannt, daB in relativ naher Um-
gebung Tlandwirtschaftliche Hofstellen mit z. T. Viehhaltung angesiedelt
sind. Von diesen Hofstellen inc]. Viehstdllen mit Gilleanlagen kdnnen
Geruchsemissionen ausgehen. Diese Geruchsbelastungen sind als vorge-
geben hinzunehmen. Bauantragsteller aus diesem Ordnungsbereich haben
keine Anspriiche aufgrund dieser Vorbelastung.

Aufgestellt:

4472 Haren (Ems), den 17.07.1992
Stadt Haren (Ems)

- Stadtbauamt -

(Laue i

Baudezernent
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Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegriindung und der Satzungsentwurf haben in der Zeit vom

ot

14.5ep. 1992 bis 14 0kt 1997  fiir die betroffenen Birger zur Ein-

sicht- und Stellungnahme bereitgelegen.

4472 Haren (Ems), den 212 ¥&rz

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am (2 Mirz 1293

Begriindung beschlossen.
4472 Haren (Ems), den 25, #in 1932

—

Schulte janns
Stadtdirekt

die





