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284 ® PRAAMBEL Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB
9 A/ / Y 2% 29 63 iy o ® 15ﬁl " Gemal § 2 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung d?js Planiptéaltes gen (gem.§ )
T Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in Verbindung mit der .
151 ° o ° - o El 137 JT gauNVO in der Fassuﬁg vom 23.01.1990 )(BGB| 1S.132) ( ) g Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nieders#chsischen Gemeindeordnung 1. Sockelh&he: _
= ' ° %?- o0 ® 15 -g! o PSS : (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Haren diesen Bebautngsplan |_3i9 Sockelhéhe (Hﬁhe__ der Oberkante des ferllger} Ful_!bodens des Erdgeschosses) d_:arf mgxlmal 0,30 m ber dam Bezlugspunkt
306 o _ 12 | ‘ "Emspark - Yachthafen - 7. Anderung", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den liegen. Bezugspunkt flr die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der fertigen Erschileifungsstraile vor der jeweiligen
s 3 08 % P o 12 # 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 55 an Bauvcraciicition; sls Baizung besdhiosemn: Gebéiudemitte.
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Feuerwehr Schif 271 271 pe 21 W |eus® q i i Haren, den 12.05.2006 2. Firsthéhe:
306 museu 7 NEAVIAV AL S i Kanalstrae % sch " 0 ° o i) 0 | AlgamelneVonngabiets 54 Badhvo) Die héchstzuléssige Firsthdhe betréigt innerhalb des WA-Gebietes 10,00 m und innerhalb der Fléchen fir Gemeinbedarf 15,00 m
&ij %! 296 92 @ ZT A 1}2 115 | A [Q iber dem Bezugspunkt (vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 1).
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’ ™ 1 15 B N ischosbisie it EBaIND Honnigfort) l‘ﬂ 3. Anzahl der Wohnungen:
) 271 = | I\ schgeviete § au ) y : Urgermeister Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA-Gebiet maximal 2 Wohnungen pro Wohngebé&ude zuldssig. Bei Doppelhdusern ist
20 25 (VA 134 i LN N 8 B T : ll maximal 1 Wohnung pro Wohngebéude (= Doppelhaushélfte) zuléssig.
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270 O 'F : Planu nW 4. Garagen/Carports:
K3 (- 55 ” | 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen vor den straRenseitigen Baugrenzen sind Garagen und Carports gemaf § 12 sowie
K ﬂ a l 8 10 S 6 116/, | Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO nicht zulassig (Ausnahme: Entlang von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
— < . "FuB- und Radweg" ist lediglich ein Mindestabstand von 1,50 m zur Verkehrsflache einzuhalten).
: brotC ker . z _\3 ” _ Geschossflachenzahl ALK Matistab 1 : 1,000 g" ist ledig )
e n = R u f e n c 132 E 2 5. Fléchen fiir Gemeinbedarf:
H d r 13 — %i I%Z : 0,4 Grundfiachenzahl Planverfasser Inr:;rhflb der Fléche fiir Gemeinbedarf (FGB) ist die Errichtung von zweckgebundenen baulichen Anlagen fiir den Yachthafen
zuléssig.
269 ichstrafe 2 8 FH=150m Firsththe als HochstmaR
i D elths 8 & 118 ! Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
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152 s ° 18 II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR n Hinweise
— 130 K .
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9 B0 @ | 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) das Ingenieurzentrum SoMen bel den geplanten Bau-Urid Erdarbeiien ur- tnd fitihgesohiciitiche Bodenfiinde (das khinen U, eeiri: TorgemRechetben;
2 GR) 70 o ! 49716 Meppen, Auf der Herrachwiese 15b Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
123 g 0 Offene Bauweise Tel. (0 59 31) 92 28-0 - Fax (0 58 31) 92 28-29 Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
128 125 121 ' unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lelter der Arbelten
5 Meppen, den 12.05.2006 oder der Unternehmer.
124 Schutzfliche 129 %2 lf-! 2Wo Begrenzung der Zahl der Wohungen (vgl. texti. Festsetzungen Ziffer 3) 7, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Anzeige unveréndert zu
12 o . ’97 r L lassen, bzw, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
e 152 121 61| = o = == Baugrenze YLy . gestattet.
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\ 127 . . . 2. Aufhebung:
“‘ 129 4. Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 "Emspark-Ferienhausgebiet /
\ /m Hg [ fe 126 125 61 ! Campingplatz - Jachthafen", Stadtkern, rechtskréftig seit dem 15.05.1979, zuletzt geéndert durch den Bebauungsplan "Emspark -
B el Lt L T Ty 123 i 71 suUBEEEBEEEEE FI = h f" G I b d rf VERFAHRENSVERMERKE A "
wn o 1 |58 tntd achen tur Gemeinbeaa Jachthafen - 6. Anderung", Stadtkern, rechtskréftig seit dem 15.11.2004, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich
= 6 1 e F_GB H dieses Bebauungsplanes liegen.
= 62 20 go‘ sessssssssss Der Verwaltungsausschul der Stadt Haren hat in seiner Sitzung am 29.06.2005 die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.
A Einr]chtungen und An‘agen: Sport”chen Zwecken dienende Gebﬁude und Der AUfSlE“UngShESGNLIB ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 3. Emisslonen:
61 Einrichtungen: "Marina" (vgl. textl. Festsetzung Ziffer 5) ) _ Von der Bundesstrae 408 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Fiir die in Kenntnis diese Sachverhaltes
7 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméf § 3 Abs. 1 BauGB hat am 25.01.2006 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlel Entschédigungsanspriiche hinsichtlich
130 137 , Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.12.2005 unterrichtet und zur AuBerung bis zum des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
61 | = 13.01.20086 aufgefordert worden.
FRB 61 % - 5. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) o Cadssar
] | Der Verwaltungsausschuf der Stadt Haren hat in seiner Sitzung am 28.02,2006 dem Ent\_Nurf dieses Bebauungsplans und der Entlang des Gewassers 2. Ordnung (Wesuweer Brookgraben) sind die Bestimmungen des § 91 a des Niederséichsischen
4 StraRenverkehrsflichen Begriindung einschlieftlich Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. Wassergesetzes zu beachten.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02,03.2006 ortstiblich bekanntgemacht.
61 51 i Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung einschliellich Umweltbericht haben vom 13.03.2006 bis 13.04.2006 gemé&n § 3 ¢
31 K3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen G SHUNCHRSaT:
é{ 51 ' : Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist die Entnahme von Grundwasser zur Nutzung als Trink- und/oder Brauchwasser
GR 48 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Der Rat der Stadt Haren hat diesen Bebauungsplans nach Priifung der d Stellungnahmen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in nicht zugelassen.
e seiner Sitzung am 11.05.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die BEgin d\; Blich Umweltbericht beschlossen. o Eitiobititens
Zweckbestimmung: FHR Fuf3- und Radweg Haren, den 12.05.2006 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (7. Anderung) liegt im Erlaubnisfeld "Wettrup-Verkleinerung" der ExxonMobile
51 49 .D Biirgermeister Pruduction Deutschland GmbH, Hannover, und hier im Tellgebiet "Fehndorf-Ost" der Wintershall AG, Erdélwerke.
54 ; FRB FuB-und Radwegbriicke Hierbel handelt es sich um 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und
anderen bitumingsen Stoffen.
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49 § ZH Zugang Hafen ” & (Kemper) 7. Baubeschriinkungszone:
\ I 48 ®pn ( < udirektor Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40,00 m vom befestigten Fahrbahnrand der vorhanden Bundesstrafie B 408
\ | v diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafte nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der
' % 48 Straflenbegrenzungslinie Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des StraRenbautrégers der B 408 bedarf.
WA | 1 48 i 6] Inkrafttreten
2 X | 6. Flachen fiir Versorgung (9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Abs, 3 BauGB am 57, O &, 200 im AmtsblattNr. 7 9. Goarachyememnngefirdeier areich
\ 04 |COW : ’ D Der Satzungsbeschiuf zum Bebauungsplan Ist gemaR § 10 Abs, 3 BauGBam 2"« — ° . L0 Im L Die zum Wesuweer Brookgraben orientierten riickwartigen Grundstiicksbereiche (Béschungen) sind bei Hochwasser
\\\ : 0 i | den Landkreis Emsland bekanntgemacht und damitam 34 25" 2206 rechtsverbindlich geworden. iiberschwemmungsgefahrdet.
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% 7 o | Flache fir Versorgungsanlagen Haren, den A ¥. 06, 2006 i stions
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\‘\ - = | Derbfrapnmeld Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
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4 ; s 5 E 7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Verletzung-von Vorschriften a a re n m S
okl
¢ 4 ° — - sffentlich tnflach Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht
7 S ; offentliche Grinflache geltend gemacht worden. ]
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f} 4 g FUOR WEITERE PLANAUSFERTIGUNGEN
+— ; P | Stadi Haron (Ero)
o !‘Z % | Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplans wird hiermit amtlich beglaubigt. Stadt Haren (Ems
¢— — ; . 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fur Mal3nahmen v D .
‘ ;a i 7 Zum Sch UtZ, ZUr F’ﬂege und zur ntwmklung von Natur und Landschaﬁ - Der Biirgermeister :
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o O O O  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern LA
i und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB o
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— . . T e TR TS
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% % /j % % i I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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7 ~ i -@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
3 7| % II
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0 —_ —— Z— MitGeh- und Fahrrechten zugunsten des Wasser- und Schifffahrtsamtes
S ; zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGB)
max. FH=15,0m| Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauo)
o ' 10. Nachrichtliche Ubernahmes 9 Abs. 6 BauGB) W
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit geneigten Dachfléchen zu errichten. Diese Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete
Wasserflache Gebaudeteile I. S. d. § 7b NBauO sowie fiir Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO,
2. Dachneigung
Zweckbestimmung: @ Yachthafen 1.1 WA-/MI-Geblet
Die Dachneigung der Hauptgeb&ude betrégt mindestens 30°. Zuldssig sind auch Geb&ude mit geneigtem Pultdach mit einer
2 Mindestdachneigung von 25°, wenn eine geneigte Dachflache des Pultdaches der ErschlieBungsstrale zugewandt ist. Diese
_ @ Gewasser Il. Ordnung (Wesuweer BmOkgraben) Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 7b NBauO sowie fiir Garagen/Carports und Nebenanlagen |. S. d. §§
N, . T 42 12 und 14 BauNVO.
Mt A nntt Fla 1.2 Fléchen fiir den Gemeinbedarf
ache fiir die Regelung des Wasserabflusses
i \hl eg aie 9 o Die Dachneigung der Hauptgeb&ude betréigt mindestens 15°. Diese Festsetzung giit nicht fiir untergeordnete Gebéudeteile i. S. d. §
4 "2\ 7b NBauO sowie fiir Garagen/Carports und Nebenanlagen |. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.
i3 2, ; ; @ Gewi r
: ewdsserrandstreifen gemafn § 91a NWG
50 f‘.’-. . Zweckbestimmung . g § 3 Aibsidiseis
52 ":o £ Die AuBenwandfassaden der Hauptgebdude sowie der Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sind
17 o oS " entweder
o \| R —|— 20 m Bauverbotszone gemé § 9 (1) FStG et Vatisnanduamt:
S 5 ; - in Putzbauwelse oder
4 53 — 40 m Baubeschrankungszone gemaf § 9 (2) FStrG (vgl. Hinweis Ziffer 7) ot bieng A BTiien o rihifbalastorien Faibitis:
——e— ' B [|, 08 zu gestalten, Diese Festsetzung gilt nicht fiir Wintergéarten im riickwértigen Grundstiicksbereich sowie fiir untergeordnete Bauteile bis
—— e 11. Vermerke (§ 9 Abs. 6a BauGB) max. 1/5 der Aufenwandfassade.
e
> i 4. Oberflichenentwésserung:
19 ' 55 Nicht durch eine Verordnung festgesetzter Uberflutungsbereich der Ems Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfléchenwasser und das {ibrige auf den privaten Flachen
(vgl. Anlage zur Verordnung) anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser értlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Harte filhren wiirde. Die
B 408 3 Bestimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes bleiben hiervon unberiihrt,
19 5 3
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