Planzeichenerkldrung:

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art der baulichen Nutung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Handel, Gewerbe und Dienstleistungen"

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung
I Zahl der Volligeschosse (HochstmalR)
0,6 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. \Verkehrsflachen

:::':::::::::::::::::::: StraRenverkehrsfléchen

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Fu und Radweg"

Strakenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Vorfluter/ Entwésserungsgraben mit Gewésserrand-/-
réaumstreifen

6. Sonstige Planzeichen

ot Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen zugunsten
—— des Wasser- und Bodenverbandes "Ems-West"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Richtfunkstrecke der Telefonica Germany &Co. OHG mit Freihaltezone
(s. Hinweis Nr. 5) (Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB)
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Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 02-28 "Erweiterung des Sondergebietes Boschstrale, Teil II" mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen wund orilichen
Bauvorschriften, in der Sitzung am 29.03.2022 als Satzung beschlossen.
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Biurgermeister

s f

Textliche Festsetzungen—

!

1. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

1.1. Das Sonstige Sondergebiet dient der Zweckbestimmung "Handel, Gewerbe und
Dienstleistungen”.

1.2. Im Sonstigen Sondergebiet sind nur zulassig:
Kinos
Grofthandelsbetriebe aller Art
Parkhauser und GroRgaragen
Anlagen fur sportliche Zwecke
Biurogebaude
Lagergebaude
Lager- und Packhallen fiir die Kommissionierung und den Versand von Produkten
des Onlinehandels
Reparaturwerkstatten fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
Kfz-Waschanlagen
Tankstellen mit Serviceshop
Einzelhandelsbetriecbe mit folgenden nicht zentrenrelevanten und nicht
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Sinne des am 08.03.2016 vom Rat
der Stadt Haren (Ems) beschlossenen Einzelhandelskonzeptes:
- Bauelemente, Baubedarf, installationsmaterial
- Rolladen, Rollos, Markisen
- Eisenwaren, Werkzeuge
- Badeinrichtungen, Sanitarartikel, Fliesen
- Lampen / Leuchten
- Farben, Lacke, Tapeten
- Holz, Bauelemente
- Arbeitsbekleidung
- Gartenbedarf, Pflanzen / Zubehér
- Gartenmébel
- Mabel, Kiicheneinrichtungen, Buromaébel, Einrichtungszubehér,
Antiquitaten
- Matratzen, Bettwaren
- Bodenbelage, Teppiche
- Campingartikel
-  Sportgroftgerate
- Reitsportartikel
- Angel-, Jagdbedarf
- Kraftfahrzeuge sowie Kraftfahrzeugteile und -zubehor
- Fahrrader sowie Fahrradteile und -zubehdr.
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1.3 Als Ausnahme im Sinne von § 31 Abs. 1 BauGB kénnen zugelassen werden:

* Ausstellungs- und Verkaufsraume fur nicht unter Ziffer 1.2 fallende Uberwiegend
im eigenen Betrieb hergestellte bzw. weiterverarbeitete Sortimente bis zu einer
GroRe von 10 % der GeschoRflache des Hauptbetriebes, maximal jedoch 80 m?,
wenn diese

- in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu dem
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ansassigen Gewerbebetrieb /
Dienstleister stehen,

- die Ausstellungs- und Verkaufsrdume dem Hauptbetrieb in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind und

- das Warenangebot aus eigener Hersiellung oder in unmittelbarem
funktionalem Zusammenhang mit der vom Hauptbetrieb angebotenen
Handwerks-/Dienstleistung steht.

* Raume flr den Verkauf und Verzehr von Speisen und Getranken bis zu einer
GréRe von 10 % der Gescholflache des Hauptbetriebes, maximal jedoch 80 m?,
wenn diese

- in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu dem
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ans&ssigen Gewerbebetrieb /
Dienstleister stehen und

- dem innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ansassigen Gewerbebetrieb
/ Dienstleister in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.4.  Unzulassig sind:

e Einkaufszentreni. S. d. § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauNVO,

¢ groRfléchige Einzelhandelsbetriebe i. S. d. § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, die sich
nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur
unwesentlich auswirken kénnen und

e sonstige groRflachige Handelsbetriebe i. S. d. § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauNVO, die im
Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in § 11
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO bezeichneten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind.

2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&udeléngen Ober
50 m zulassig sind.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung
oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein
zuganglichen Verkehrs- oder Grunflachen aus sichtbar sind. Auch das Bekleben,
Bemalen und Beschriften von Fensterflachen ist eine Werbeanlage im Sinne dieser
Festsetzung.

Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

4.  Widmungsverfiigung

Fur die noch nicht dem offentlichen StraRenverkehr gewidmeten festgesetzten
Verkehrsflachen wird gemaR § 6 Abs. 5 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG)
verfiugt, dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe wirksam ist.

5. AuRerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 02-28 "Erweiterung des Sondergebietes
Boschstrale, Teil 11" mit drilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen,
werden die Festsetzungen der Bebauungspléane Nr. 02-15 "Sidlich der B 408",
Ortsteil Altharen, rechtswirksam seit dem 31.03.1998 und Nr. 02-19 "Erweiterung
des Sondergebietes BoschstralRe", Oristeil Altharen, rechtswirksam seit dem
30.11.2006, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der orllichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02-28 "Erweiterung des Sondergebietes
BoschstraRe, Teil II" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen.

2. Werbeanlagen

2.1. Allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen:
Werbeanlagen im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind alle ortlich gebundenen
Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe
oder Beruf dienen und von allgemein zugénglichen Verkehrs- oder Grunflachen aus
sichtbar sind. Auch das Bekleben, Bemalen und Beschriften von Fensterflachen ist
eine Werbeanlage im Sinne dieser ¢rtlichen Bauvorschrift.

2.2. Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten, Pylonen, Stelen und Hinweisschildern
dirfen eine Hohe von 10 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden zur
ErschlieBung bestimmten StraRe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn der im
Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Strae und in der Mitte der StraRenfront
vor dem jeweiligen Grundstlck, nicht tberschreiten.

2.3. Generell unzulé&ssig sind:
- Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht,
- Werbeanlagen mit sich bewegender Schrift.

2.4 Von beleuchteten Werbeanlagen darf keine Gefdhrdung des StralBenverkehrs
ausgehen.

3. Grundstiickszufahrten und —zuwegungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Pro Grundstiick sind maximal 2 Zu- bzw. Abfahrten zulassig. Die Gesamtbreite der
Zufahrten darf pro Grundstiick 15,00 m nicht {iberschreiten.

Hinweise:

1: In dem Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit
archdologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum
Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beaufiragten fur die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu
erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. firr inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet (§ 14 Abs.
2 NDSchG.

2. Die durch die ordnungsgemzfe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen sind
als ortsitblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

3 Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser, Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die
erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fithren und der Beginn der Bauausfithrung
zu koordinieren.

4, Von der BundesstraRe 408 kénnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager
der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Emissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. In Teilen des Geltungsbereichs verlaufen die Richtfunkverbindungen 104552805,
104552806 und 104556692 der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Die
Errichtung baulicher Anlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als 30 m
Normalhdhennull (NHN) ist vorab mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
abzustimmen.

6. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

2 Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet
vorliegt.

8. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems),
Fachbereich "Bauen, Planen und Liegenschaften", Neuer Markt 1, 49733 Haren
(Ems), zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

9. Ordnungswidrig handelt geman § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO,

wer vorsatzlich oder fahridssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften
dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen

Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuien geahndet werden.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-28 "Erweiterung des Sondergebietes
BoschstraRe, Teil II" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortsteil Altharen,
beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
21.09.2021 die offentliche Ausiegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 02-28
"Erweiterung des Sondergebietes Boschstralke, Teil II" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), Ortsteil Altharen, nebst Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.10.2021 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-28 "Erweiterung des
Sondergebietes BoschstraRe, Teil II" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil
Altharen, und der Begriindungsentwurf haben vom 22.10.2021 bis 22.11.2021
(einschlieRlich) gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
18.01.2022 dem ergénzten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-28 ,Erweiterung des
Sondergebietes Boschstrale, Teil I mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Oristeil
Altharen, nebst Begriindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung gemag
§§ 3 Abs. 2, 42 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Ausschuss fur Bauen und Planung der
Stadt Haren (Ems) hat dabei bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ergénzten Teilen
abgegeben werden kénnen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.01.2022 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 02-28 ,Erweiterung des
Sondergebietes Boschstrale, Teil i mit 6rtlichen Bauvorschrifien (§ 84 NBauO), Oristeil
Altharen, und der Begriindungsentwurf haben vom 01.02.2022 bis 04.03.2022
(einschiieRlich) gem. §§ 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 29.03.2022 nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 02-28 "Erweiterung des
Sondergebietes Boschstrale, Teil 1" mit 6itlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil
Altharen, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 04.07.2022

Der Burgegmeister /. o o

\ |
(Brinker)
Stadtbaurat

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 02-28 “"Erweiterung des Sondergebietes
Boschstralke, Teil 11" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortsteil Altharen, ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am /S.0300)) im Amtsblatt Nr. 2 /¥« des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am / S (bl in Kraft getreten.
Haren (Ems), den /S 03 Je)d
Der Burgermeister 0,52
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Innerhalb €ines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 02-28 "Erweiterung
des Sondergebietes BoschstraRe, Teil II' mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
Ortsteil Altharen, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend
gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister

Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat
Fur weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird
hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Blrgermeister
Im Auftrag:
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HASSRATIE Bebauungsplan
"Erweiterung des Sondergebietes BoschstralRe, Teil "
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen
MASSSTAB PLAN NR.: ANLAGE NR.:
Lageplan 1 : 1000 02-28
PLANAUFSTELLER
v. Herz den_ 04.07.2022 | den _04.07.2022 (Stz?éig(airrat)
GEZEICHNET
J. Miller den__04.07.2022




