Planzeichenerklarung:

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge&ndert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung

45@ | uberbaubare Flache
l:/ 7’{ Allgemeine Wohngebiete (WA) geman § 4 BauNVO

nicht tiberbaubare Flache
2. Mal der baulichen Nutzung:

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

0,4 Grundflachenzahl

TH Traufhohe als Mindest- und HéchstmaR bzw. HochstmaR
FH Firsthéhe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

- Baugrenze
e Baulinie
g geschlossene Bauweise
(1] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig

4. \Verkehrsflachen

'''''''''''''''''''''' Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
"&ffentliche Flache fur das Parken von Fahrzeugen"

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[ b w e L]

: St - Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

b e H und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung: "Stellplatze"

VvV Vv Vv SchallschutzmalRnahmen i. V. m. Nr. 6 der textl. Festsetzung
Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des §
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 07-04/07 ,Zwischen Poststralle und Neuer Markt — 7.
Anderung® mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkem, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, in
der Sitzung am 25.06.2020 als Satzung beschlossen.

Haren (Ems), dén 07.10.2020
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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen gemal} § 18 BauNVO

2.1. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 0,20 m uber der
Oberkante des Gehweges der angrenzenden ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte
des Gehweges an der Strallenfront vor dem jeweiligen Grundstuck, liegen. Malkgebend ist
die ErschlieRungsstralle, an der der Haupteingangsbereich grenzt.

Diese Festsetzung gilt auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein
Vollgeschoss ist.

2.2. Die Hauptgebaude innerhalb des WA,-Gebietes missen eine Traufhéhe von mindestens
5,50 m und maximal 6,50 m, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden
bis zum Schnittpunkt der Auflenseite des AulRenmauerwerks mit der Oberkante oberste
Dachhaut, aufweisen. Die Hauptgebdude innerhalb des WA,-Gebietes dirfen eine
Traufhéhe von 6,50 m, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenseite des AuRenmauerwerks mit der Oberkante oberste Dachhaut,
nicht tiberschreiten.

2.3. Die Gebaude durfen eine Firsthohe von 11,00 m nicht Gberschreiten. Die festgesetzte
maximale Firsthéhe (FH) wird ab der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens
gemessen.

3. Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB) von der Festsetzung der Baulinie

Die Baulinie darf mit Geb&udeteilen (z. B. Eingangsbereiche) in einer Tiefe bis zu 0,50 m
unterschriten werden, wobei pro Gebaude die Ruckspringe insgesamt % der
stral’enseitigen Gebaudefront nicht Uberschreiten dirfen (Ausnahme nach § 31 Abs. 1
BauGB).

4. Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 sind innerhalb des WA,-Gebietes maximal 2 Wohnungen pro
Wohngeb&dude (= Einzelhaus) zuldssig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung pro
Wohngebaude (= Doppelhaushélfte) zulassig.

5. Flache fur Stellplatze
Innerhalb der Flache fur Stellplétze sind auch Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO) zulassig.

6. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den durch Planzeichen besonders markierten
Bereichen Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 4 nach der Tabelle 1 der Richtlinie
VDI 2719 vorzusehen.

7.  AulRerkrafttreten von Bebauungsplénen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen Poststral’e und Neuer Markt
— 7. Anderung" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern, treten die betroffenen
Teile der Bebauungsplane Nr. 07-04 ,Zwischen Poststralle und Neuer Markt®, rechtskraftig
seit dem 15.05.1991, Nr. 07-04/06 ,Zwischen Poststrale und Neuer Markt — 6. Anderung®,
rechtskraftig seit dem 30.09.2015, Nr. 07-22/01 "Zwischen Nord- und Umgehungsstralle
(Weeden) - 1. Anderung", rechtskraftig seit dem 15.08.1973 und Nr. 07-22/15 "Zwischen
Nord- und Umgehungsstrae (Weeden) - 12. Anderung", rechtskraftig seit dem 30.09.2015,
auller Kraft.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauQ)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen Poststrale und Neuer Markt — 7. Anderung” mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern.

2. Dachform und Dachneigung

2.1. Die Hauptgeb&aude sind mit symmetrisch geneigten Dachern zu errichten. Ausgenommen
hiervon sind Gebaudeteile i. S. d. § 5 (3) NBauO.

2.2. Bei eingeschossigen Gebauden muss die Dachneigung zwischen 35° und 45° betragen, bei
zweigeschossigen Gebduden muss die Dachneigung zwischen 28° und 35° betragen.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14 BauNVO sind auch mit
einer abweichenden Dachneigung oder einem Flachdach =zuldssig. Untergeordnete
Gebgudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO durfen ebenfalls mit abweichender
Dachneigung bzw. Flachdach errichtet werden.

2.3. Dachausbauten im Sinne von Gauben sind grundsatzlich zulassig. Sie durfen in der Summe
Y2 der zugehérigen Traufenl&nge nicht Uberschreiten. Zum jeweiligen Ortgang haben sie
einen Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

3. Aulenwandgestaltung

Mindestens 70% der jeweiligen Gebaudefassade sind in Verblendmauerwerk auszufithren.

Carports und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch in Holzbauweise
zulassig.

4.  QOberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfldchenwasser und
das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem
Jjeweiligem Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser ortlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten
Harte fuhren wirde (z. B. auf Grund der Bodenverhéltnisse). Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unbertihrt.

Hinweise:

1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Stadt oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet Die Bestimmungen
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 sind zu beachten

2. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

3. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen;
die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor
Beginn der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragem die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiilhrung zu koordinieren.

4. Das Plangebiet liegt in einem Hochwasser-Risikogebiet (§ 78 b Wasserhaushaltsgesetz,
WHG) auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ems.

Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger
Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen tberflutet werden kann. Der Wasserstand
beim Extremhochwasser (Risikogebiet) liegt bei ca. HQextr = 11,80 m NN.

5. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems),

Fachbereich "Bauen, Planung und Liegenschaften", Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), zu
den ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.06.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen PoststraBe und Neuer Markt — 7.
Anderung® mit &rilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern, beschlossen sowie dem
Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
18.06.2019 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen Poststrale
und Neuer Markt — 7. Anderung* mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern, nebst
Begrundung geman § 13ai.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen PoststraBe und Neuer Markt — 7.
Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern, und der Begrtindungsentwurf
haben vom 01.08.2019 bis 02.09.2019 (einschlieRlich) gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
03.12.2019 dem erganzten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen Poststrale
und Neuer Markt - 7. Anderung” mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern, nebst
Begrundung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Stadt Haren
(Ems) hat dabei bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 23.012020 ortsublich bekannt
gemacht. Der ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen Poststrale und
Neuer Markt - 7. Anderung* mit ortlichen Bauvorschrifien (§ 84 NBauO), Stadtkern, und der
erganzte Begrundungsentwurf haben vom 31.01.2020 bis 02.03.2020 (einschlieBlich) gemanR § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 07-04/07

,Zwischen PoststraRe und Neuer Markt — 7. Anderung* mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), Stadtkern, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 07.10.2020

Der Burgermeister
Im Auftrag:

(Brinker) ) ~
Stadtbauyat '\\ ¢ 59 73 B

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen Poststrale und Neuer Markt — 7.
Anderung mit drtlichen Bauvorschnften /( 84 NBauO} Stadtkern, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am 0 Indp20 im Amtsblatt Nr. 3*’ 2/( _ des Landkreises Emsland bekannt gemacht
worden
Der Bebauungsplan ist damit am 0. I6 XG0 in Kraft getreten.

Haren (Ems), den (051 2o DL X

Der Burgermeister
Im Auftrag:

(Brinker
Stadtbaurat

Innerhalb “eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplanes Nr. 07-04/07 ,Zwischen
PoststraBe und Neuer Markt — 7. Anderung‘ mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
Stadtkern, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht
worden.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister
Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister

Im Auftrag:
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STADT HAREN (EMS)
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MASSNAHME

Bebauungsplan

mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern

Nr. 07-04/7 "Zwischen Poststrae und Neuer Markt - 7. Anderung",

MASSSTAB PLAN NR.: ANLAGE NR.:
Lageplan 1 : 1000 07 - 04/7
PLANAUFSTELLER
von Herz den_ 07.10.2020 | den _07.10.2020 (Stchriit?llgjrrat)
GEZEICHNET
J. Miiller den__07.10.2020 _




