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SATZUNG H

der Stadt Haren (Ems)

iiber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich

- gemdB § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch

fiir den Ortsteil Riitenmoor

PFrdambel

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGB1. I §S. 2141) in Verbindung mit den §§ 6 und 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVB]. S. 382) hat
der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung am 16.06.1998 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 - Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den im beigefiigten Ubersichtgp]an (MaBstab 1 : 5.000)
dargestellten Bereich im Ortsteil Riitenmoor, Der Ubersichtsplan ist Bestand-
teil dieser Satzung.

§ 2 - Planungsrecht]iche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen kann Wohnzwecken dienenden Vor-
haben im Sinne des § 35 Ahs. ¢ BauGB sowie kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben nicht entgegengehalten werden, daB sie einer Darstellung im
Fldchennutzungsplan tiber Fldchen fiir die Landwirtschaft widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersied]ung beflirchten lassen.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben ist nach § 5 der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNvQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBT. 1 §. 132) als
Vorhaben in einem Dorfgebiet zu beurteilen.

§ 3 - Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Es wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine GeschoBflichenzah] van 0,5

fes?gesetzt. Es dirfen nur eingeschossige Einzelhduser ip offener Bauweise
errichtet werden.



2. Hohenlage baulicher Anlagen

-

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens betrdgt maxjma1 0,50 m {iber der
befestigten Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebdudemitte.

3. HBhe baulicher Anlaaen

Die maximale Hthe der Schnittkante zwischen den AuBenflédchen des aufgeheqden
Mauerwerks - gemessen ab Oberkante des fertigen ErdgeschoB-FuBbodens - bis
zur Oberkante der Dachhaut (Traufhthe) betrdgt 3,75 m. Diese Festsetzung
gilt nicht fiir Dachaufbauten, Dachausbauten und Traufgiebel.

4. Nebenanlagen. Garagen. Carparts

Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze und der vorderep Bau-
flucht des Hauptbaukérpers sind Nebenanlagen gemdB § 14 BauNV0 sowie Garagen
und Carports gemdB § 12 BauNVO unzuldssig.

5. Abstandsvorschriften

Bauvorhaben haben zur ErschlieBungsstraBe einen Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten. Der Abstand der vorderen Bauflucht der Hauptbaukdrper zur
ErschlieBungsstraBe betrdgt hochstens 30,00 m.

Die Hauptbaukdrper haben im riickwdrtigen Bereich des jeweiligen Grundstiickes
ein Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von 10,00 m einzuhalten. Soweit
Grundstiicke nur teilweise in den Geltungsbereich einbezogen sind, bildet die
Grenze des Geltungsbereiches die hintere Grundstiicksgrenze.

Die gesetzlichen Anbaubeschrédnkungen entlang der KreisstraBe 202 bleiben
hiervon unberiihrt. Bauvorhaben, soweit sie an der K 202 vorgesehen sind,
sind im Baugenehmigungsverfahren mit dem Landkreis Emsland als Trdger der
StraBlenbaulast abzustimmen.

k)
§ 4 - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der bei der Verwirklichung von Vorhaben im Sinne von § 2 dieser Satzung
eintretende Eingriff in Natur und Landschaft ist durch das Anpflanzen von
Laubbdumen oder Laubgehdlzen zu kompensieren. Als Eingriff gilt jede
Bodenversiegelung ab 30 qm. g

Entweder ist je angefangene 25 qm Versiegelungsfidche auf dem Baugrundstiick
ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen oder es ist eine Flache zur GriBe von
50 % der Versiegelungsfldche mit standortgerechten, einheimischen, wild-
wachsenden Laubgehdlzen dicht und liickenlos zu bepflanzen (siehe Anlage)

§ 5 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis
Emsland in Kraft.



Hinweise:

1. Entlang der KreisstraBe 202 (K 202) gelten die Anbaubeschrdnkungen gem.
§ 24 Niedersichsisches StraBengesetz (NStrG):

20 m-Bauverbotszone
40 m-Baubeschrénkungszone
Verbot der Herstellung neuer Zu- und Abfahrten zur K 20Z.

4

Der Landkreis Emsland als Trdger der StraBenbaulast fir die K 202 kann
im Baugenehmigungsverfahren Ausnahmen zulassen.

2. Innerhalb des Plangebietes sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.
Von diesen kdnnen Geruchsemissionen ausgehen. Ggfls. ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen, daB die Mindstabstande der VDI-Richtlinie
3471 eingehalten werden. '

3. Im Einwirkungskreis der Firma Hélscher Wasserbau GmbH & Co. KG ist eine
Fliche mit einem Radius von 50,00 m um die Hauptzufahrt zur K 202 durch
Lirm vorbelastet. Innerhalb dieses Gebietés ist eine Wohnbebauung nur
zulissig, wenn durch die Wahl des Grundrisses (keine Raume zum dauernden
Aufenthalt von Personen an der der Lirmquelie zugewandten Seite) oder
passiver SchallschutzmaBnahmen am Gebdude selber gesunde Wohnverhdltnisse
sichergestellt werden konnen. Im Baugenehmigungsverfahren ist dieses
ggfls. durch den Antragsteller nachzuweisen.

4. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, sind meldepflichtig. Es wird gebeten, die

Funde unverziiglich bei der Denkmalbehérde oder einem Beauftragen fiir die
archdologische Denkmalpflege zu melden.

49733 Haren (Ems), den 03.07.1998
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Verfahrensvermerke

P

Den Trdgern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.03.1998 mit
Frist bis zum 04.05.1998 Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Der Satzungsentwurf und die Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom
03.04.1998 bis 04.05.1998 zu jedermanns Einsichtnahme in den Rdumen der
Stadtverwaltung ausgeiegen. Es bestand die Mdglichkeit, Anregungen
vorzubringen.

49733 Haren (Ems), den 03

~

~
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adtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 16.06.1998 nach
Prifung der Anregungen die Satzung nebst Begriindung beschlossen.

49733 Haren (Ems), den 03.07.1998

(Hiebing)
Blirgermeister

_—
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Die Satzung ist mit Verf O G. 96 (A2.:909966.73 - J77F2)—
vom heutigen Tage gemdB § 35 Abs. 6 Ba GB genehmigt. Seo75

Oldenburg, den -5,
&.9¢

BEZIRKSREGIERUNG WESER-EMS




Die Genehm1gung der Satzung ist gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB am 31.pg.199 _
im Amtsblatt Nr. 4g fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Die
Satzung ist damit am 31,08.1998 ° rechtsverbindlich geworden.

49733 ﬁaren (Ems), den gg.ng.1998

@“’:Qb%u[f

Schultejan
Stadtd1rekto

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung ist eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltendgemacht worden.

49733 Haren (Ems), den

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten dieser Satzung sind Mangel der
Abwdgung nicht geltendgemacht worden.

49733 Haren (Ems), den

(Schultejanns)
Stadtdirektor
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Zur AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs,

6 Baugesetzbuch fir den Ortsteil Ritenmoor

e

Grundlage Deytsche Grundkarte 1 :
Verv1elfélt1gt mit Erlaubnis des
Herausgebers: Katasteramt Meppen



Anlage

zur Satzung gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch

fiir den Ortsteil Riitenmoor

Bepflanzungsliste fiir Bdume und Straucher (§ 4 der Satzung)

Biume

Stieleiche

Quercus robur

Birke Betula pendula
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbhdume
Apfel: "Boskoop"
"WeiBer Klarapfel™
"Geheimrat 0Tdenburg"
Birne: "Conference"

Kirschen: siiB

"Williams Christ"
"Clapps Liebling"
"Grafin von Paris"

"Biittners Rote Knorpel"
"GroBe Schwarze Knorpel"
"Donissens gelbe Knorpel"

sauer "Schattenmorelle"

Pflaume “Czar"
"Gelbe Ontario"

Strducher
Hiilse Ilex aquifolium
Brombeere Rubus fruticosus
Fgu]baum Frangula alnus
Ginster Cytisus scorparius
Hundsrose Rosa canina
Sch]ehe Prunus spinosa
WE?Bdorn Crataegus spec.
Weide Salix aurita
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BEGRIUNDUNG

zur Satzung iiber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
gemaB § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
im Ortsteil Ritenmoor ceipladioe
der Stadt Haren (Ems), L /6. 96

Landkreis Emsland

Gliederunao: Seite:

1. PlanungsanlaB 1

2. Beriicksichtigung der Darstellungen im
Regionalen Haumordnungsprogramm fiir den

Landkreis Emsland 1990 (RROP) 2
3. Planungsrechtliche Zu]éssigleii 3
4, Planungsrechtliche FestéetzunQEn 3
5. Landschaftspflegerische MaBnahmen 4
€. Belange des Immissionsschutzes 4
7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung 7
8. Bodenkontaminationen/Altablagerungen 9
9. Hinweise 9
10. Verfahrensvermerke 1 |

Anlagen:

- Ubersichtsplan i. M. 1 : 5.000 {ber die zu berlicksichtigenden
Immissionsabstdnde (Geruchsemissionen landwirtschaftlicher Betriebe sowie
Lérmimmissionen)

- Schalltechnische Beurteilung





1. PlanungsanlaB o

In der Ortschaft Riitenbrock wurde in 1995 das Baugebiet "Zwischen Alte
ZollstraBe und Schwartenberger StraBe" ausgewiesen. Der Bebauungsplan hat

1995 Rechtskraft erlangt.

Die Mehrzahl der in diesem Baugebiet neu ausgewiesenen Baugrundstiicke wurde
zwischenzeitlich an Bauinteressenten verduBert. Weitere Gffentliche Bau-
flachen stehen in der Ortschaft Riitenbrock derzeit micht zur Verfiigung.

Bevor an weiteren Standorten flachenhaft Baugebiete ausgewiesen werden,
sollen zundchst im Bereich der vorhandenen Ortslage mdgliche Baufldchen fiir
eine Bebauung vorgesehen werden. Aus stddtebaulichen Griinden ist es sinn-
voll, zundchst im Bereich vorhandener Siedlungsansdtze eine Verdichtung
herbeizufiihren, bevor an anderen Orten neue Baugebiete ausgewiesen werden.

Im Ortsteil Ritenmoor ist ein entsprechender Siedlungsansatz verhanden.
Grofifldchige Baugebiete wurden hier bislang nicht ausgewiesen.

Aus diesem Grunde hat der Stadtrat am 03.12.1996 beschlossen, fir den Orts-
teil Ritenmoor in der Ortschaft Riitenbrock das Verfahren zum ErlaB einer
AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch einzuleiten.

Infolge des konjunkturellen Wandels in der Landwirtschaft zeichnet sich ab,
daB ein Teil der hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe ihrer ur-
spriinglichen Nutzung entzogen werden. Dies bedeutet fir die Bevilkerungs-
entwicklung in diesem Ortsteil, daB die Jugend infolge fehlender Erwerbs-
und Baumdglichkeiten wegzieht, eine Uberalterung eintritt, vorhandene land-
wirtschaftliche Gebdude von Erwerbsfremden Ubernommen werden und teilweise
durch Wegzug oder Tod Bauruinen zuriickbleiben. Diese Entwicklung ist auch
darauf zuriickzufihren, daB oft ein Hoferbe nicht vorhanden ist.

Aufgrund der derzeitigen planungsrechtlichen Situation werden nur Wohnge-
bdude, die den Anforderungen des § 35 BauGB geniigen, genehmigt. Durch die
Einschrdnkung der Moglichkeit zur Errichtung von Wohngebduden kommt es zu
einer wesentlichen sozialen Fehlentwicklung in diesem Gebiet:

Die vorhandene lebendige Dorfgemeinschaft entwickelt sich rickldufig. Zur
Zeit wird die im Ort wohnende dltere Generation durch den Wegzug der Jugend
alleingelassen und auf sich selbst gestellt. Diese Entwicklung resultiert
aus dem natiirlichen Wunsch der hiesigen Jugend zur Familienbildung und dem
damit verbundenen Wunsch nach Errichtung eines Wohnhauses. Obwoh] die Not-
wendigkeit, die jeweilige &ltere Generation (Eltern) bei Bedarf zu betreuen
und zu versorgen, gesehen wird und auch die Bereitschaft besteht, dieser
Notwendigkeit zu folgen, kann aufgrund der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation dieser Notwendigkeit hdufig nicht nachgekommen werden. Der fiir die
jlingere Generation bendtigte Wohnraum kann, da die notwendigen Baugenehmi-
gungen nicht erteilt werden, nicht geschaffen werden. Bei einem Ortsteil-
wechsel ist die Firsorge nicht mehr gewsShrleistet bzw. ungleich schwieriger.
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f;ﬁg;ngsrechtTich ist dieser Bereich als AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu be-

Jarteilen. Im wirksamen Fléchennutzungsplan ist er als Fldche fir die Land-

/ wirtschaft dargestellt. Aufgrund der derzeitigen planungsrechtlichen Situ-

ation werden nur Wohngebdude, die den Anforderungen des § 35 BauGB geniigen,
genehmigt. Durch den ErlaB einer AuBenbereichssatzung werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um hier auch sonstige Wohngebdude
und andere Vorhaben zuzulassen.

Der im Stadtgebiet herrschende allgemeine Wohnraummangel zwingt die Stadt
zur Ausweisung von weiteren Wohnbaugebieten. Durch diese Satzung wird auch
in dieser Hinsicht der Planungsbedarf - wenn auch nur geringfiigig - verrin-
gert. Wie durch konkrete Anfragen von Biirgern belegt ist, ist hier ein ent-
sprechender Bedarf vorhanden. Der Stadt liegen derzeit 12 entsprechende
Anfragen vor. Es kann als sichergestellt betrachtet werden, daB die frei-
werdenden Baugrundstiicke tatsdchlich einer Bebauung zugefilhrt werden.

Wie bereits oben ausgefiihrt, ist die Schaffung von Baugrundstlcken in der
Ortschaft Riitenbrock und hier insbesondere im Ortsteil Ritenmoor sinnvoll
und dringend geboten. Da ein entsprechender Bedarf vorhanden ist, hat sich
die Stadt fiir den ErlaB einer AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs., 6 BauGB
entschlossen. Durch diese Satzung ist es mdglich, den kurz- und mittel-
fristigen Bedarf an Baugrundstiicken zur Verfilgung zu stellen.

Durch diese Satzung wird die Errichtung von Bauvorhaben ermdglicht. Das
Plangebiet ist jedoch weiterhin als Aufenbereich anzusehen und fiir jedes
Bauvorhaben sind die Kriterien des § 35 BauGB maBgebend.

en Landkreis Emsland 1990 (RROP)

Im RROP ist der Geltungsbereich dieser Satzung als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft dargestellt. Sonstige Darstellungen sind
nicht getroffen.

Entsprechend der Erlduterung zum RROP (D 1.4) sind alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, daB die Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung mdalichst nicht beeintrdchtigt werden. Deshalb sollen
sich gegenseitig ausschlieBiende Funktionen entflochten und gegenseitig abge-
grenzt werden.

Diese Bauleitplanung steht der Darstellung im RROP als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft nicht entgegen. Der Planbereich ist teil-
weise bereits bebaut. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben ist
gem. § 2 der Satzung als Vorhaben in einem Dorfgebiet (MD) zu beurteilen.

Landwirschaftliche Nutzung bleibt hier zuldssig. Neue Bebauung wird nur auf
den Fldchen zugelassen, die aus Sicht der Landwirtschaft entbehrlich sind.
Das Plangebiet verliert seine Eignung und besondere Bedeutung fiir die
Landwirtschaft nicht.

Insgesamt ist diese Bauleitplanung mit den Darstellungen im RROP vereinbar.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt ist der Planbereich als Fliche fir die
Landwirtschaft dargestellt.
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Der Ortsteil Ritenmoor ist dorflich strukturiert. Aus diesem Grunde soii"
planungsrechtliche Beurteilung nach § 5 BauNVO (Dorfgebiet) erfolgen,

Un hier auch im gewerblichen Bereich eine Entwicklung zu ermdglichen, werden
auch Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, zuge-
lassen. Durch diese Festsetzung soll auch die Versorgung des Gebietes

sichergestellt werden.

1a chtliche Fests

Durch die Festsetzung der Grund- und Geschofifldchenzahlen wird die vor-
handene Bebauung behutsam weiterentwickelt. Die Festsetzungen werden so ge-
widhlt, damit einerseits der Eingriff in Natur und Landschaft begrenzt, ande-
rerseits jedoch auch eine Bebauung unter Beriicksichtigung der Interessen der

Bauwilligen ermdglicht wird.

Dieser Bereich ist durch eine eingeschossige offene Bauweise (Einzelhduser)
geprdgt. Um das vorhandene Ortsbild insgesamt zu erhalten, werden ent-

sprechende Festsetzungen getroffen.

Durch die Festsetzung der Trauf- und Sockelhdhen wird sichergestellt, daB
sich die zu schaffenden Gebdude der Baustruktur der im Ortsteil vorhandenen
Gebdude anpassen. Eine Anderung in der Gebdude- und SockelhBhe wiirde das
harmonische Gesamtbild des Ortsbildes stéren und ist aus diesem Grunde

stdadtebaulich nicht erwiinscht.

Durch die Festsetzung, daB Nebenanlagen, Garagen und Carports nicht vor der
vorderen Bauflucht der Hauptbaukdrper errichtet werden diirfen, wird sicher-
gestellt, daB der Charakter des Ortsbildes erhalten bleibt. Vordere Bau-
flucht ist die Linie, die sich aus der Verbindung der am ndchsten zur Strale
hin orientierten Gebdudepunkte der Hauptbauk&rper ergibt. Durch den Aus-
schluB dieser baulichen Anlagen im vorderen Bereich zwischen Gebdude und
Verkehrsfldche bleiben die Vorhaben untergeordnete Bauteile und treten nicht
in Konkurrenz zum Hauptgebdude. Dariiberhinaus wiirde ein Vorziehen dieser
Anlagen das harmonische Gesamtbild der Ortsansiedlung wesentlich stéren.

Die Festsetzung der Abstandsvorschriften erfolgt, damit sich die noch zu
errichtenden Baukdrper in das vorhandene Baugefiige einpassen. Eine Bebauung
in "zweiter Reihe" ist nicht erwiinscht. Deshalb ist in der Satzung festge-
setzt, daB der Abstand der vorderen Flucht der Hauptbauk&rper zur Er-

schlieBungsstraBe hdochstens 30,00 m betrdgt.

Der gesetzliche Mindestabstand der Vorhaben zur KreisstraBe 202 (20,00 m =
Bauverbotszone) ergibt sich aus dem Niedersdchsischen StraBengesetz (NStrG).
Die StraBenbaubehdrde 148t im Einzelfall Ausnahmen zu, die sich an der

vorhandenen Bebauung orientiert.

Die Anlage oder Anderung einer Zufahrt oder eines Zuganges zur K 202 bedarf
einer besonderen Sondernutzungserlaubnis des Landkreises Emsland als Trédger

der StraBenbaulast (§ 18 NStrG).





.
vorhaben, die im Bereich der K 202 vorgesehen sind, sind im Baugenehmi-

StraBenbaulast fiir die K 202 abzustimmen.

j/fgﬁngsverfahren mit dem Landkreis Emsland (Amt fir Strafenbau) als Trédger der

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB durch etwaige BaumaBnahmen
entlang der K 202 kein Anspruch auf straBenbehdrdliche MaBnahmen
(Geschwindigkeitsbegrenzung o. d.) fir diese KreisstraBe entsteht.

Landschaftspf] rische Mafnahmen

Die Baugrundstiicke sollen landschaftsnah und umweltorientiert in die ndhere
Ungebung eingebunden werden. Ein angepaBter Ubergang zur freien Landschaft

wird durch die Festsetzung der landschaftspflegerischen MaBnahmen (§ 4 der

Satzung) betont. Die MaBnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren als Neben-

bestimmung aufzunehmen.

Aufgrund unterschiedlicher GrundstiicksgriBen wird die Berechnung der durch-
zufiihrenden AusgleichsmaBnahmen unter Zugrundelegung der Bodenversiegelungs-
fliche festgesetzt. Die Festsetzung wird als ausreichend angesehen, um den
erforderlichen Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Die Berech-
nung der AusgleichsmaBnahmen orientiert sich an die "Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung", heraus-
gegeben vom Niedersdchsischen Stddtetag in Abstimmung mit dem Niedersdch-
sischen Umweltministerium und dem Niedersdchsischen Sozialministerium, sowie
an die gdngige Verwaltungspraxis bei der Genehmigung von Baumvorhaben im
AuBenbereich durch den Landkreis Emsland.

Besonders schiitzenswerte Anpflanzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Es handelt sich ausschlieBlich um landwirtschaftliche Acker- und Hofflédchen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die AusgleichsmaBnahmen
ausreichend beriicksichtigt.

. Belange des Immissionsschutzes

a) Landwirtschaft

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist picht iiberwiegend landwirtschaftlich
geprdgt. Es sind zwar noch einige landwirtschaftliche Gehdfte vorhanden,
hier ist jedoch auch die langfristige Entwicklung zu beriicksichtigen. Bei
vielen landwirtschaftlichen Betrieben ist schon jetzt abzusehen, daB die
landwirtschaftliche Nutzung kurz- bis mittelfristig aufgegeben wird. Bei
mehren Betrieben ist die Hofnachfolge nicht sichergestellt. Diese Gehdfte
dienen schon jetzt tlw. liberwiegend dem Wohnen.

Im gliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland ist
dieser Bereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Belange der Landwirtschaft werden hinreichend beriicksich-
tigt. Die in den Geltungsbereich einbezogenen Fldchen werden teilweise als
Hausgdrten genutzt. In Erwartung einer weiteren Entwicklung dieses Ortsteils
werden landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke teilweise fir eine Bebauung
vorgesehen. Dies liegt auch in der GriBe der Ackerfldchen und in ihrer Ndhe
zu den Wohnhdusern (Emissionen) begriindet. Soweit bei ordnungsgemiBer land-
wirtschaftlicher Nutzung von diesen Ackerfldchen Geruchsemissionen ausgehen,
werden diese als ortsiiblich anerkannt. Diesbeziiglich bestehen keine Ent-
schadigungsanspriiche der Bauplatzerwerber.
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Im Ubrigen wird eine stetige Konfliktsituation {Hohnenflandw1rtschaft]
Nutzung) entschdrft, wozu die Beurteilung der zukiinftigen BaumaBnahmen n@
§ 5 BauNvQ {Darfgeb1et} beitrdgt. Die Landwirtschaft erfdhrt durch diese
Satzung keine Einschrankungen.

Die noch landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke im Geltungsbereich der
Satzung sind aus Sicht der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit und der Wirt-
schaftlichkeit entbehrlich. Solange diese Fldchen keiner Wohnbebauung zuge-
fihrt werden, wird eine ordnungsgemdBe Bewirtschaftung weiterhin zugelassen.

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind einige landwirtschaftliche Betriebe
mit Viehhaltung vorhanden. Es wurden Untersuchungen hinsichtlich der Ge-
ruchsemissionen dieser Betriebe durchgefiihrt. Es wurde festgestellt, daB

unter Beriicksichtigung der vorhandenen Viehhaltung und der mittelfristig
geplanten Aufstockungen die in dem als Anlage beigefiigten Uher51chtsp1an
aufgezeigten Emissionsradien zu beriicksichtigen sind. Bei einer Verbesserung

der Stalltechnik ist in Teilen eine Reduzierung des Abstandes mdglich. Die
Bereiche auBerhalb der Emissionsradien sind fiir eine Bebauung (Ausweisung

eines Dorfgebietes) geeignet. ¥

Wie bereits oben aufgezeigt, ist davon auszugehen, daB einige Betriebe in
Zukunft ihre landwirtschaftliche Nutzung und somit auch die Viehhaltung auf-
geben werden. Soweit ein Bauvorhaben innerhalb der Emissionsradien errichtet
werden soll, ist daher durch Ergdnzungsgutachten nachzuweisen, daB die Min-
destabstédnde der VDI-Richtlinie 3471 eingehalten werden.

Somit ist sichergestellt, daB die vorhandenen Viehhaltungen Bestand haben.

b) Strafenverkehrsldrm

Fir das Plangebiet ergibt sich unter Zugrundelegung der DIN 18 005, Teil I,
folgende schalltechnische Beurteilung:

In der Verkehrsmengenkarte 1995 ist fir diesen Bereich der K 202 eine
Verkehrsmenge von 337 Kfz/24 h bzw. 18 LKW/24 h (= rd. 6 %) eingetragen.

Fiir die folgende Berechnung wird unter Beriicksichtigung einer méglichen
Zunahme des Verkehrsaufkommens eine Verkehrsmenge von rd. 400 Kfz/24 h
zugrundegelegt. s

Da keine weiteren projektbezogenen Angaben iiber die Verkehrsdaten vorliegen,
wird die maBgebende stiindliche Verkehrsstdrke (M) nach Tab. 4 ermittelt. Der
maBgebende LKW-Anteil (p) wird mit p = 10 % zugrundegelegt.

Somit ist
tags: M=0,060 DTV = 24,0 Kfz/h, p = 10 %
nachts: M = 0,008 DTV = 3,2 Kfz/h, p = 10 %.

Aus Gleichung 5 ergibt sich der Mittelungspegel me25] -

25)
tags: ( 53,7 dB
nachts: L”(E5 43.6 dB.
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L 48 hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton. Aus Tab. 2 ergibt sich eine
orrektur um - 0,5 dB,

Es ist keine Geschwindigkeitsbegrenzung angeordnet, so daB keine Korrektur
nach Bild 4 vorgenommen wird.

Im zu untersuchenden Bereich hat die Fahrbahn der K 202 keine Steigung. Ein
Zuschlag nach Tab. 3 ist nicht zu beriicksichtigen.

Nach Bild 19 ergibt sich fiir fiir H = 5,00 m und Abstand = 20 m (angenommener
Abstand zwischen befestigter Fahrbahn und vorderer Baubegrenzungslinie) eine
Abstandskorrektur um - 1,0 dB. Der Abstand beriicksichtigt die Abstandsvor-
schriften nach § 24 Niedersdchsisches StraBengesetz.

Der Beurteilungspegel der Kfz.-Gerdusche am Immissionsort betrdgt somit nach
Gleichung 24

tags: L; = (53,7 - 0,5 + 1,0) dB = 54,2 dB
(Orientierungswert = 60 db)

= (43,6 - 0,5 + 1,0 ) dB = 44,1 dB
(Orientierungswert = 50 dB).

nachts: LT

Das Plangebiet ist weiterhin als AuBenbereich zu beurteilen. Hinsichtlich
des Immissionsschutzes hat es die Schutzwiirdigkeit eines Dorfgebietes.

Ergebnis dieser Berechnung ist, daB die Orientierungswerte fiir den AuBen-
bereich sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Betriebsge-
lénde der Firma Holscher Wasserbau GmbH & Co. KG. Von diesem Betriebsgrund-
stick kdnnen insbesondere auch wihrend der Nachtzeit im Bereich der Hauptzu-
fahrt zur K 202 durch Brems- und Beschleunigungsvorgdnge zeitweise hdhere
Immissionswerte auftreten. Im Baugenehmigungsverfahren ist deshalb fiir Wohn-
gebdude, die innerhalb eines Radius von 50,00 m um diese Hauptzufahrt er-
richtet werden, nachzuweisen; daB durch entsprechende GrundriBl&sungen oder
durch passive SchallschutzmaBnahmen gesunde Wohnverhdltnisse sichergestellt
sind. Der 50 m-Radius ist im beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Eigentimer und kiinftigen Grundstiickser-
werber in bezug auf die von der K 202 ausgehenden Emissionen keine Ent-
schddigungsanspriiche hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes
geltend machen kénnen. Die vorhandenen Verkehrseinrichtungen genieBen dies-
beziiglich Bestandsschutz.

c) Gewerbeldrm

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich das Betriebsgelénde der
Fa. Hdlscher Wasserbau GmbH & Co. KG. Der Betriebsinhaber hat gegenilber der
Stadt erklart, daB eine Betriebserweiterung derzeit nicht vorgesehen ist.

Nachweislich der als Anlage beigefiigten schalltechnischen Beurteilung werden
innerhalb des Geltungsbereiches dieser AuBenbereichssatzung die Orien-
tierungswerte der DIN 18 005 fir Wohngebdude im AuBenbereich nicht iiber-
schritten.

o s
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Sollte die Fa. Holscher zu einem spdteren Zeitpunkt eine Betriebserweit®
oder -dnderung beabsichtigen, so ist dann im Baugenehmigungsverfahren zu
priifen, ob die Erweiterung mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbe
ist. Gafls. sind entsprechende Auflagen zum aktiven Schallschutz in die
Baugenehmigung aufzunehmen.

Vom Betriebsgeldnde der Firma Holscher Wasserbau GmbH & Co. KG k&nnen insbe-
sondere auch wdhrend der Nachtzeit im Bereich der Hauptzufahrt zur K 202
durch Brems- und Beschleunigungsvorgédnge zeitweise erhthte Immissionswerte
auftreten. Im Baugenehmigungsverfahren ist deshalb fiir Wohngebdude, die
innerhalb eines Radius von 50,00 m um diese Hauptzufahrt errichtet werden,
nachzuweisen, daB durch entsprechende GrundriBldsungen oder durch passive
SchallschutzmaBnahmen gesunde Wohnverhdltnisse sichergestellt sind. Ein
entsprechender Hinweis ist in die Satzung aufgenommen. Der 50 m-Radius ist
im beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.

Von Bedeutung ist, daB aufgrund der vorhandenen Nachbarsituation bereits
eine Einschrankung fir den Betrieb gegeben ist, so daB die neue zusdtzlich
Bebauung keine weitere Einschrdankung fiir den Betrieb H&lscher und dessen
zukinftige Erweiterungsmoglichkeiten darstellt.

d) Immissionen durch die Ausweisung eines Windparks

Die Stadt prift derzeit, ob im Bereich zwischen dem Geltungsbereich dieser
Satzung und der ndrdlichen Stadtgrenze Sonderbaufléchen fiir Windkraftanlagen
(Windpark) ausgewiesen werden kéinnen. Die hierfiir erforderliche 55. Anderung
des Fldchennutzungsplanes befindet sich derzeit im Verfahren.

Die Planungen zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes nehmen auf die
vorhandene Bebauung im Plangebiet Riicksicht, so daB auch im Falle einer
zusdtzlichen Bebauung im Plangebiet (SchlieBung der Bauliicken) eine unzu-
mutbare Beeintrdchtigung durch den Windpark nicht eintritt,

. Erschli - und Entsergun
a) ErschlieBung

%

Die ErschlieBung der Grundsticke ist durch das vorhandene StraBenver-
kehrsnetz gesichert.

b) Irinkwasserversorgung

Der AnschluB der Grundstiicke an das zentrale Wasserversorgungsnetz des
Trink- und Abwasserverbandes "Bourtanger Moor" ist sichergestellt. Bei der
Erteilung von Baugenehmigungen wird der AnschluB an die zentrale Wasser-
versorgung des o. g. Verbandes zur Auflage gemacht. Der AnschluB erfolgt zu

den Bedingungen, die sich aus der Satzung sowie der Wasserbezugs- und Bei-
Eragsardnung ergeben. Der Stadt entstehen durch die Wasserversorgung keine
osten.





c) Qberfldchenentwdsseruna

Die Beseitigung des auf den Grundsticken anfallenden Regenwassers erfolgt
durch Versickerung auf den Grundstiicken, da die Versickerung des als unbe-
lastet geltenden Regenwassers fir die Neubildung des Grundwassers unabding-
bar ist. Die &rtlichen Bodenverhdltnisse und die GriBe der Baugrundstiicke
lassen eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick zu. Hinsichtlich des
erforderlichen Abstandes zum Grundwasser und der Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung wird auf das Arbeitsblatt A 138 der ATV verwiesen.

Hinsichtlich der Entsorgung des Regenwassers auf den StraBenverkehrsfldchen
ergeben sich gegeniiber dem gegenwdrtigen Zustand keine Anderungen.

d) Schmutzw rbeseitigun

Beziiglich der Abwasserbeseitigung wird festgestellt, daB infolge der Ent-
fernung zu den Kldranlagen ein AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigung
auch mittelfristig nicht mdglich ist.

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist aus diesem Grunde iber ein Kleinkldr-
anlagensystem vorzunehmen. Einzelheiten (Ausbaustandard etc.) sind im Rahmen

der hierfiir erforderlichen Genehmigung nach dem Niedersdchsischen Wasser-
gesetz (NWG) zu regeln.

Die Stadt beabsichtigt, in Kiirze eine Satzung gem, § 149 NWG zu erlassen.

e) Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie und mit Erdaas

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Rheinisch-Westfalischen Elektrizitdtswerke AG Regionalversorgung NIKE (RWE).
Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Niederspannungs-
erdkabel RlUcksicht zu nehmen.

Bei Errichtung von Bauwerken im Ndherungsbereich zu den &rtlich vorhandenen
Transformatorenstationen (d. h. innerhalb eines Abstandes von 10,00 m zur
Station) und zu den 10 kV-Freileitungen (d. h. 8,00 m beiderseits der 10
kV-Leitungsachse) ist zu beachten, daB die erforderlichen Mindestabsténde
zwischen den geplanten Baukdrpern und der vorhandenen Leitung gemdB den
einschldgigen DIN VDE-Bestimmungen eingehalten werden miissen.

Vor Erteilung von Baugenehmigungen fiir Bauten innerhalb des Schutzstreifen-
bereiches der Station und der 10 kV-Freileitungen sind der RWE priffdhige
Bauunterlagen zur Stellungnahme verzulegen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgt durch die RWE. Bei
eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Erdgasleitungen Rick-
sicht zu nehmen.

Im Planbereich sind erdverlegte Versorgungseinrichtungen vorhanden. Im
Rahmen einer weiteren ErschlieBung des Gebietes wird es erforderlich, zu-
sdtzliche Versorgungseinrichtungen in den 6ffentlichen und privaten Fléchen
zu verlegen. Es wird gebeten, bei den BaumaBnahmen und bei der Anpflanzung
von Bdumen und Strduchern auf die vorhandenen und geplanten Versorgungsein-
richtungen Ricksicht zu nehmen und Baumstandorte seitlich der Versorgungs-
trasse zu wdhlen. Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind
nur flachwurzelnde Gehdlze zuldssig.

&8 =
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In diesem Zusammenhang wird auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und U
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2,

verwiesen. =

Es wird gebeten, die genauen Baumstandorte mit der Betriebsstelle Meppen der
RWE Energie AG Regionalversorgung NIKE abzustimmen.

f) Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trdger der Gffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis
Emsland.

Eventuell anfallender Sonderabfall wird entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen entsorgt.

Brand- und Feuerschutz
g) Bran nd F h >

Der Brand- und Feuerschutz wird von der Freiwilligen Feuerwehr Haren (Ems)
sichergestellt. Im Einvernehmen mit der Stadt, der Feuerwehr und der Haupt-
amtlichen Brandschau des Landkreises Emsland werden die Einrichtungen zur
Loschwasserversorgung fiir den Brandfall festgelegt und von der Stadt er-
richtet und unterhalten. Im Ubrigen werden bei der Verwirklichung dieser
Satzung die Forderungen des Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - Léschwasser-

versorgung" beachtet.

. Bodenkontaminationen/Altablagerungen

Fir das Plangebiet und auch fiir die angrenzenden Fldchen sind Bodenkon-
taminationen oder Altablagerungen nicht bekannt und werden aufgrund der
bisherigen Nutzung auch nicht erwartet.

o Hiuugi;e A
a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalbehdrde, der
Stadt oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

b) Landwirtschaftliche Immissionen

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt z. Z. noch in einem landwirtschaft-
lich strukturierten Gebiet.

= 10 -
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Die bei ordnungsgemifer landwirtschaftlicher Bewirtschaftung von den an-
grenzenden Fldchen ausgehenden Emissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen
und werden als Vorbelastung anerkannt. Bauantragsteller aus diesem Ordnungs-
bereich haben keine Anspriiche aufgrund dieser Vorbelastung.

Das Plangebiet ist teilweise innerhalb zu beriicksichtigender Emissionsradien
landwirtschaftlicher Betriebe gelegen. Hierzu wird auf Pkt. 6 a dieser Be-
grindung verwiesen.

c) Bewilligunasfeld

Das Plangebiet befindet sich innerhalb.des Erlaubnisfeldes "Wettrup" der
BEB Erdgas- und Erdt)l GmbH, Hannover, und hier im Teilgebiet "Oberlanger
Tenge - Nordost" der Wintershall AG, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um
eine dffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Ge-
winnung von Erdél, Erdgas und anderen bituminosen Stoffen.

L
Ausgearbeitet: Aufgestellt:
49733 Haren (Ems), den 10.02.1998 49733 Haren (Ems), den 10.02.1998
Stadt Haren (Ems) Stadt Haren (Ems)
- Stadtbauamt - - Stadtbauamt -

Im Auftrade:

E——" /Z:.c«.._

(Lammers) (Laue)
Stadtinspektor Baudezernent
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10. Verfahrensvermerke

Den Trégern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.03.1998 mit
Frist bis zum 04.05.1998 Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Die Entwurfsbegriindung und der Satzungsentwurf haben in der Zeit vom
03.04.1998 bis 04.05.1998 zu jedermanns Einsichtnahme in den Rdumen der
Stadtverwaltung ausgelegen. Es bestand die Mboglichkeit, Anregungen
vorzubringen.

49733 Haren (Ems), den 03.€

chultejamis
tadtdirektpr

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 16,06.1998 lber die
vorgebrachten Anregungen entschieden und die Satzung nebst Begriindung
beschlossen.

49733 Haren (Ems), den 03.07.1998

(Hiebing) k

Blirgermeister

Schu1teajlafr:?<b

tadtdirektor
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(ADT HAREN (EMS)

Aulenbereichssatzung fur den Ortsteil Ritenmoor
Kurzfassung schalltechnische Beurteilung

Grundlage der Beurteilung

Laut Anforderung der Stadt Haren (Ems) sollte eine eine vereinfachte Beurteilung vorgenom-
men werden, ob die Belange des Immissionsschutzes im Baugenehmigungsverfahren aus-
reichend beriicksichtigt werden kénnen.

MNutzungsangaben der Fa. Hélscher, Gewerbelarm Uber fiachenbezogene Schaliemtungspeuel
DIN 18 005, MusterVerwaltungsVorschrift

Ergebnisse

Bei dem emittierenden Betrieb Héscher Wasserbau handelt es sich um einen sdlich
des fur die Aulenbereichssatzung vorgesehenen Bereichs angesiedelten Betrieb aus
dem Bereich Wasserbau / Wasserhaltung / Umwelttechnik / Spezialtiefbau. Der Betrieb
wird z. Zt. im Ein-Schicht-Betrieb vaon 7.00 bis 17.00 Uhr betrieben. Eine Ausweitung
der Betriebszeiten ist bisher nicht vorgesehen. Die Schallemissionen resultieren in
erster Linie aus den Fahrgerduschen von Pkw und Lieferfahrzeugen, aus Ladetatia-
keiten sowie Motoren-Probeldufen aus dem Motoren-Prifstand, Die Hauptzufahrt des
Betriebes liegt an der Siidseite und erfolgt von der Stralle Hinterm Busch.

Eine exakte Emissionsermittiung erfolgte im Rahmen dieser Untersuchung nicht. Es
wurde von einem fur Gewerbegebiete und vergleichbare Betriebe Ublichen flachenbe-
zogenen Schalleistungspegel von 65 / 50 dB(A)/m? (Tag / Nacht) auf der gesamten
Flache, einschliellich méglicher Erweiterungsflachen im Stdosten, ausgegangen.
Die Bebauung im Untersuchungsbereich ist als Wohnen im AuBenbereich mit Orientie-
rungswerten von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht einzustufen.

Bei den angesetzten flichenbezogengn Schalleistungspegeln ergeben sich nordlich
der Strale Ritenmoor Ost Beurteilungspegel von rd, 57 / 42 dB(A) (Tag / Nacht) (sh.
Anlagen 1.1 und 1.2).

Beurtmlung / Empfehlung

Unter Ansatz der 0. g. Schalleistungspegel ist eine Bebauung im Rahmen der Aufien-
bereichssatzung realisierbar. Im Falle einer wesentlichen Anderung der gewerblichen
Emissionen, z. B. durch eine migliche Ausweitung der Betriebszeiten in der Macht,

‘ware im erforderlichen Genehmigungsverfahren durch den Betrieb die Unschéadlichkeit

der Emissionen nachzuweisen. Dabei ist zu beachten, dall bereits die vorhandene
Bebauung nérdlich, westlich und sidlich des Betriebes aufgrund des Nachbarschafis-
rechtes eine Einschrankung der Emissionen in der Nacht erfordert. Die neue Bebauung
im Bereich der Auflenbereichssatzung stellt also keine neue Einschrankung fir den
Betrieb und desssen zukinftige Erweiterungen dar.

Bearbeitet:
Wallenhorst, den 5. Januar 1998
INGENIEURPLANUNG

Lubenow e Witschel + Partner GbBR
Otto-Lilienthal-Str. 13 = 05407/880-0

49134 WALLENHORST

(Ramm, Dipl.-Ing.)

Anlagen: 11 Rasterldrmkarte Gewerbe, Tag
1.2 Rasterldrmkarte Gewerbe, Nacht
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