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54 Satzung der Stadt Haren (Ems)
zum Bebauungsplan )
»Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe — 1. Anderung*
mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 13 a, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung am 14.10.2014 diese
Satzung, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen, den nachfolgenden értlichen
Bauvorschriften und dem Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

§ 1 — Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die im Bebauungsplan ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe*
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Grundstucksflachen. Der Geltungsbereich
dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefugten Ubersichtsplan schwarz umrandet darge-
stellt.

§ 2 — Anderung zum Ursprungsbebauungsplan

(1) Die im Bebauungsplan ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe" aufgenommene textliche
Festsetzung § 3 erhalt folgenden Wortlaut:

.S0ckel-, Trauf- und Firsthéhe

a) Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Ober-
kante der fertigen Stralle, gemessen in der Mitte der endgliltig ausgebauten Fahr-
bahn und in der Mitte der StraRenfront vor dem jeweiligen Baugrundstiick, liegen.
Diese Festsetzung gilt auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein
Vollgeschoss ist.

b) Die Traufhéhe darf 4,50 m, gemessen von Oberkante fertiger FuRboden des Erd-
geschosses bis zum oberen Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufge-
henden Mauerwerkes, nicht Uberschreiten.

c) Die maximale Gebaudehohe (Firsthohe) betragt gemessen ab der Oberkante des
ErdgeschoRfuRbodens 10,00 m.“

(2) Die im Bebauungsplan ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe* aufgenommene textliche
Festsetzung § 4 erhalt folgenden Wortlaut:

.Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen pro Wohn-
gebaude zuldssig. Bei Doppelhausern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebéude (= Dop-
pelhaushélfte) zulassig.“
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(3) Die im Bebauungsplan ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe* aufgenommene textliche
Festsetzung § 5 erhalt folgenden Wortlaut:

~Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und
der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.”

(4) Die im Bebauungsplan ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe" aufgenommene textliche
Festsetzung zur Gestaltung (Ortliche Bauvorschrift) erhalt folgenden Wortlaut:

“1. Dachform und Dachneigung
Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachflachen zu errichten. Ausgenommen hier-
von sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO sowie
Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR der §§ 12 und 14 BauNVO.

Die Dachneigung betragt mindestens 40°. Eine geringere Dachneigung ist zulassig,
sofern die Firsthohe des Hauptgebaudes mindestens 8,00 m und die Dachneigung
mindestens 25° betragt.

2. Fassadengestaltung
Mindestens 70 % der jeweiligen Gebaudefassaden sind in Verblendmauerwerk auszu-

fuhren. Dies gilt nicht fur Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12
und 14 BauNVO.

3. Oberflaichenwasser
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser muss auf dem
jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser értlichen Bauvor-
schrift zu einer ungewollten Harte fihren wiirde (z. B. auf Grund der Bodenverhalt-
nisse). Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon un-
berlhrt.“

(5) Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet
Wesuwe* bleiben von dieser Bebauungsplananderung unberiihrt.

§ 3 — Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe — 1. Ande-
rung” mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz/Gewerbegebiet Wesuwe*, Ortschaft Wesuwe,
rechtskraftig seit dem 15.10.1992, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes liegen.
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Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.01.2014 die
Aufstellung dieser Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Ausschuss flr Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
06.05.2014 dem Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentli-
chen Auslegung wurden am 30.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begrindung haben vom 11.06.2014 bis einschlieRlich
11.07.2014 gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.10.2014 nach Prifung der Stel-
lungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den I J0.004Y

Der Burgermeister

IW
(Brinker)
Stadtbaurat

Der Beschluss dieser Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31 1020k im Amts-
blatt Nr. /S~ des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist damit am A 10.20/Y  in kraft getreten.
Haren (Ems), den g/‘ JO 2(/“—1

Der Blurgermeister

(Brinker) v g o o /
Stadtbaurat NP N ot ot
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Blrgermeister
Im Auftrag

(Brinker)
Stadtbaurat



Ubersichtsplan zum Bebauungsplan

"Am Sportplatz/ Gewerbegebiet Wesuwe - 1. Anderung", Ortschaft Wesuwe




