Planzeichenerklarung:

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung

77 iiberbaubare Fliiche
/ / i Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvVO
/ . . -
7 7 —————nicht iiberbaubare Fliiche
2 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

2. MaB der baulichen Nutzung:

I Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf

0,4 Grundflidchenzahl als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhiiuser zulissig

TS T Baugr €NZE
0 offene Bauweise
4. Verkehrsflichen

Straflenverkehrsfléichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

ﬁ Elektrizitit

6. Griinflichen

offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung " Gewisserrdumstreifen"

private Griinfliiche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten"

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortli

Meppen, den 1 g. APR. 2018

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -

Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 02-14/01 ,Zwischen Venekampweg und
Golfplatz Diineburg - 1. Anderung® mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauOQ), Ortsteil Altharen, bestehend aus der Planzeichnung
sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften, in der
Sitzung am 15.03.2018 als Satzung beschlossen.

Haren (Ems), den 05.04.

(Honnigfort)
Burgermeister

55

Textliche Fe tSetzl;n gen %

1. Aligemeine Wthgebiete (§ 4 BauNVvO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den aligemeinen Wohngebieten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Hohe baulicher Aniagen (§ 18 BauNVO)

2.1.Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr
als 0,50 m tber der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden ,Thomas-Mann-StraRe®, gemessen in der Mitte der Fahrbahn
der im Bebauungsplan festgesetzten Strale und in der Mitte der
StraRenfront vor dem jeweiligen Grundsttick, liegen. Die Festsetzung gilt
auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Voligeschoss
ist.

2.2.Die maximale Hoéhe der AuRenflaichen des AuRenmauerwerkes ab
Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuRbodens bis zur Oberkante der
Dachhaut gemessen betragt 3,50 m. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Traufgiebel und Erker.

2.3. Die maximale Gebaudehohe (Firsthéhe), gemessen ab der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens, betragt 10,30 m.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

3.1.Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auRerhalb der
iberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

32.lm Bereich zwischen der vorderen  Grundstlicksgrenze (=
StraRenbegrenzungslinie) und Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO unzulsssig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind
zuléssig.

4. Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB) :

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebzude (= Einzelhaus) zuldssig.

5. AuRerkrafttreten von Bebauungsplédnen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 02-14/01 ,Zwischen Venekampweg und
Golfplatz Dineburg - 1. Anderung* mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, werden die Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 02-14 “Zwischen Venekampweg und Golfplatz
Diineburg, Ortsteil Altharen, rechtswirksam seit dem 15.10.1997 und
Nr. 02-10 ,Zwischen Venekampweg und Wilhelm-Busch-Strake®, Oristeil
Altharen, rechtswirksam seit dem 30.06.1995, in den Teilbereichen aufgehoben,
die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der orilichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02-14/01 ,Zwischen Venekampweg

und Golfplatz Diineburg - 1. Anderung® mit  ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen.

2. Dachform und Dachneigung
2.1. Die Déacher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher auszubilden.

2.2. Die Breite der Dachaufbauten und Traufgiebel darf in der Summe die Halfte
der dazugehdrigen Traufenlange nicht Gberschreiten.

2.3. Die Dachneigung der Hauptbaukérper muss zwischen 36° und 46° betragen.

2.4. Fur Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
sind auch Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer von Ziffer 2.3
abweichenden Dachneigung zul&ssig.

3. Fassadengestaltung

Hauptgebdude, Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalk § 14
BauNVO sind in massiver Bauweise zu errichten und mit Verblendmauerwerk zu
ummanteln. Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Geb&udeteile bzw.
kleinere Sichtflachen (z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports.

4. Oberflichenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das ilbrige auf den privaten Flachen anfallende
Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligem Grundstiick oberflachig oder
unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
die Einhaltung dieser 6rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Héarte fithren
wirde (z. B. auf Grund der Boderniverhaltnisse).

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberihrt.

Hinweise:

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammilungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadt oder einem
Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Bestimmungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 sind zu beachten.

2.Die durch die ordnungsgemsRe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchsbel&dstigungen
sind als ortstiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der  zustindigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den  jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu flihren und der Beginn der Bauausfilhrung zu
koordinieren.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung
am 22.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-14/01 ,Zwischen
Venekampweg und Golfplatz Dineburg - 1. Anderung® mit &rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, beschliossen sowie dem
Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung
am 30.05.2017 die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 02-14/01 ,Zwischen Venekampweg und Golfplatz Diineburg - 1. Anderung* mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, nebst Begriindung
gemaR § 13ai.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.10.2017 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-14/01 ,Zwischen
Venekampweg und Golfplatz Diineburg - 1. Anderung® mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, und der Begriindungsentwurf
haben vom 02.11.2017 bis 04.12.2017 (einschlieRlich) gem. § 13a i.V. mit § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 nach Priifung
der Stellungnahmen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 02-14/01 ,Zwischen Venekampweg und Golfplatz Duneburg - 1. Anderung* mit
orilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Oristeil Altharen, als Satzung nebst
Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 05.04.2018

Der Burgermeister
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Der Beschluss des Bebauun Qg_é)df 02-14/01 ,Zwischen Venekampweg und
Golfplatz Diineburg - 1. Anderung® mit ortlichen

~ Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
2 4201K im Amtsblatt Nr. £2/20/ X  des Landkreises Emsland bekannt

gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am RloYul 20/ 3 in Kraft getreten.
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Haren (Ems), den /

Der Birgermeister
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Stadtbqtzrat

Innerha‘\lb eines Jahres nach Inkrafitreten des  Bebauungsplanes
Nr. 02-14/01 ,Zwischen Venekampweg und Golfplatz Diineburg - 1. Anderung® mit

drtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, ist eine Verletzung von
Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.
Haren (Ems), den

Der Burgermeister
Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fur weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes
wird hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Biirgermeister
Im Auftrag:

Fir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnuiig mit der Urschrift des Bebauungsplanes
wird hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Biirgermeister
Im Auftrag:
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MASSNAHME

Bebauungsplan

"Zwischen Venekampweg und Golfplatz Diineburg - 1. Anderung”
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen
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Jaspers den__05.04.2018 den _05.04.2018 (Stggitr;l;irrat)
GEZEICHNET
J. Miiller den_ 05.04.2018 Stand: Satzung




