Planzeichenerklédrung:

GemdR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung des Planinhalls
(PlanzV) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. | 1891 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

1. Art der baulichen Nutung

| _——— Uberbaubare Fléche

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Sporiplatz mit Bike-Park"

nicht Uberbaubare Flache

2. Mal} der baulichen Nutzung

GR Grundfléche als HochstmaR
OK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

T v v w Bereich ohne Ein und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs und Hauptabwasserleitungen

—O—0— unterirdisch HD Gasleitung L 9001 Westnetz GmbH

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

8 cooo g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

I‘ I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Westnetz GmbH zu
belastende Flachen (3 m Schutzabstand beidseitig der HD Gasleitung L 9001)

et

Nachrichtliche Ubernahme

——

40 m Baubeschrénkungszone gemé&R § 9 (2) FStrG
(gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der B 408)

| 20 m Bauverbotszone gemaR § 9 (1) FStrG
(gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 408)

J—40,0——F
J—20,0—F
|
|
|
!

@ 199 g X )
— 148 %

Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84
Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgeseizes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan
Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung“ mit érilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Oristeil Altharen,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung am
13.10.2022 als Satzung beschlossen.

Haren (Ems), den 09.05.2023

M\(

(Honnigfort)
Biirgermeister

\

Textliche Festsetzungeni’

1. Sonstiges SoAdergebiet (8§ 11 BauNVOQ)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz mit Bike-Park® sind
nur folgende fur den Betrieb und den Zweck eines ,Sportplatz mit Bike-Park" erforderliche Nutzungen
allgemein zulassig:

- Fahrrad-Fahrbahnen fiir einen Bikepark,

- Aufschittungen und Abgrabungen,

- bauliche Anlagen, die der Nutzung eines Bike-Parks dienen, wie z. B. Schutzhitten,
Fahrradstander, Sitzgruppen,

- Einfriedung.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung®, Ortsteil Altharen.

2. Oberflichenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Obrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstlick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die
Einhaltung dieser ortlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Hérte fiihren wirde (z. B. aufgrund
der Bodenverhaltnisse).

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.

Hinweise:
1. In dem Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgeseizes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische

Fundstlcke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher
verwiesen:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archZologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0
zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen sind als ortstblich hinzunehmen und werden als
Vorbelastung anerkannt.

3. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richifunklinien) ist den jeweiligen Bestandspldnen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu  entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fithren und der Beginn der
Bauausfithrung zu koordinieren.

Zu der durch den Geltungsbereich verlaufenden Hochdruckgasleitung L 9001 der Westnetz GmbH
ist beidseitig ein Schuizstreifen von 3 m einzuhalten.

4. Von der Bundesstrale 408 kénnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenninis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG
GemaR § 9 Abs. 1 FSirG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs der BundesstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uReren Rand der
befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs) und

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.

6. Baubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FSirG
Gemah § 9 Abs. 2 FStrG bedtrfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesstrale in einer Entfernung bis zu 40 m, jeweils gemessen vom
&uReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert oder anders genutzi
werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auferhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

7. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfalirechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

8. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.
9. VermeidungsmafRnahmen zum Artenschutz

= Die Baufeldraumung und Gehdlzentfernung hat auBerhalb des Zeitraumes 01. Marz bis zum 31.
September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen
(Bauzeitenbeschrénkung).

= Erfolgen die Baufeldrdumung und Gehélzentfernung wéhrend der Bruizeit, hat vor Beginn der
Arbeiten zur Vermeidung der Erflullung des Verbotstatbestandes gemaR §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) fur potenziell britende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende
Brutvégel im Vorhabenbereich durch eine tkologische Baubegleitung zu erfolgen.

= Der Verlust von Gehdlzen und Strauchern als Niststatte ist durch geeigneten kurzfristig
umzuseizenden Ersatz durch Pflanzung von heimischen Gehélz und Straucharten in
flaichenbezogen selben Umfang, wie sie bei der Baufeldvorbereitung verloren gehen, im nahen
Umfeld der Vorhabenflache auszugleichen.

10. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems), Fachbereich
.Bauen, Planen und Liegenschaften®, Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), zu den Ublichen
Dienststunden eingesehen werden.

11. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich

oder fahridssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80
Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

12. AuRerkraftireten von Bebauungsplénen
Mit Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung® mit &rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, werden die Festsetzungen der Bebauungspléne Nr.
02-08 ,Emspark”, Ortsteil Altharen, rechtskraftig seit dem 15.07.1984 und Nr. 02-08/1 ,Emspark - 1.
Anderung®, Ortsteil Altharen, rechtskréftig seit dem 31.03.1991, in den Teilbereichen aufgehoben, die
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 10.05.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung” mit &rilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
Ortsteil Altharen, beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 28.06.2022 die
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung” mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortsteil Altharen, nebst Begriindung geman § 13ai. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.07.2022 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung® mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), Ortsteil Altharen, und der Begriindungsentwurf haben vom 29.07.2022 bis 29.08.2022
(einschliefllich) gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 13.10.2022 nach Priifung der Stellungnahmen
gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung® mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortsteil Altharen, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 09.05.2023

Der Birgermeistgr
Im Auftrag:
/ -

“‘\\ I
(Brinker)
Stadtbaurat

Der Beschlyiss des Bebauungsplanes Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung® mit &rtlichen Bauvorschriften
5§ 84 NBaliO), Ortsteil Altharen, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ale.QST Je¢Rim Amtsblatt Nr.
A1 022" des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 'EJ,QS:QGBM Kraft getreten.
Haren (Ems), den O§ e 03

Stadtbaurat
Innerhalb gines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 02-08/3 ,Emspark - 3. Anderung*
mit drilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Oristeil Altharen, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§
214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Blrgermeister

Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit amtlich
beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister
Im Auftrag:
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MASSNAHME

Bebauungsplan

"Emspark - 3. Anderung"
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortsteil Altharen
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Lageplan 1 : 1000 02 - 08/3
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