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L andkreis Emsland

Gemeinde Stadt Haren (Ems)

Gemarkung Altharen
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Mafistab 1:1000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur Az: L 9711076-0

Das Plangebiet unterliegt der Flurbereinigung Haren-Sid-A 31. Die Grenzen sind orflich bereits
vermarkt,rabgr ngch nicht rechtskrafhig: Die eingetragenen Flur- und Flurstucksnummern
beziehen sich auf die im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur u. Flurstucke,

deren Umfangsgfenzen nicht dargestellt sind.

Die Planunterlage entspricht der Neuvermessung des Amtes fir Agrarstruktur Meppen und weist

die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
" Stand April 1997

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometfrisch

einwandfrej. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
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Meppen, den 10.06.1998 /&
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Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung und des § 40

der Nieders. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan "Ostlich der L 48" - Ortsteil Altharen - bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
folgenden &rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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(Hiebing) (Schultejanns)
Biirgermeister Stadtdirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS gemdfll Planz V 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und & 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8§ 4 BauNVO)

WA Beschrankung der hochstzulassigen Zahl der
(2 Wo) Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

(1t. textl. Festsetzung Nr. 5)

Eingeschrankte Uberbaubarkeit im
Bereich der Freileitung
( 1t. textl. Festsetzung Nr. 6)

Bauverbotszone
oy st il Uber Gasleitung

Mischgebiete
(86 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

(06 Geschofflachenzahl als Héchstmaf
0,4 Grundtlachenzahl
I Zah!|l der Vollgeschosse als Hochstmall

BAUWEISE . BAULINIEN, BAUGRENZEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23)

0 Offene Bauweise
nur Einzel -und Doppelhauser zuldssig
——— e — . Bougrenze

HAUPT VERSORGUNGSLEITUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )
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VERKEHRSFLACHEN

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrstlachen

Straflenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gruntlache

Zweckbestimmung:

Spielplatz, offentlich

]H | Hofanlage, privat

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L =S v Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
@ 2 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q90 0 (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)
@ Offentliche Flache

G

Private Flache

n

. Anzuptlanzender Einzelbaum

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen fir Anlagen zum Schutz
ﬁSW l vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG.
y W LSW = Larmschutzwall 3.00m u. OK Strafle - L 48 -

(8§ 9 Abs.1 Nr 24 BauGB)

lso - Linie 3 %
f— ( Geruchsimmissions - Grenze )

| Umarenzung von Flachen fUr Nutzungsbeschrankungen
- A oder fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen i.S. d. BlmschG.
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGH)

G

Geruchsimmissions - Bereich

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 30.09.1997 die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich der L 48" - Ortsteil Altharen - mit

ortlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde gemél § 2 Abs. 1 BauGB 30.09.1997
ortsiiblich bekanntgemacht.

e

Haren (Ems), den

Der Verwaltungsausschufy der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
09.12.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes "Ostlich der L 48"

- Ortsteil Altharen - mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.01.1998

bis 16.02.1998 gemif § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

—

chulte; annb S

tadtdirektor

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
17.03.1998 die Anderung des Entwurfs zum Bebauungsplan "Ostlich der L 48"
- Ortsteil Altharen - mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung sowie
die erneute 6ffentliche Auslegung gemif § 3 (3) BauGB beschlossen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan "Ostlich der L 48"

- Ortsteil Altharen - mit 6rtlichen Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken
und Anregungen durch den VerwaltungsausschuB gemaf|§ 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am.. 93031998 ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
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Haren (Ems), den.10:06.1998 ..............
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($chultej anns]

tadtdirektor

Der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan "Ostlich der L 48" - Ortsteil

Altharen - mit értlichen Bauvorschriften ist gem.

§ 10 BauGB am

AB05:1998 U im Amtsblatt Ne. .00 ooniinininn fiir den Landkreis Emsland
bekanntgemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.

chultejanns) QA:B

tadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ostlich der
L 48" - Ortsteil Altharen - ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gem. § 214
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB -nicht- geltend gemacht worden.

chultejanns
Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ostlich
der L 48" - Ortsteil Altharen - sind Méngel in der Abwégung gem. § 215 Abs.

1, Nr. 2 BauGB -nicht- geltend gemacht worden.
|

Textliche Festsetzungen (fiir WA-Bereich)

i, Dig Hohe des fertigen ErdgeschoffuSbodens betrdgt max. 0,50 m
tiber der an der Grundstiicksgrenze zur Stralle im Mittel gemessenen
natiirlich gewachsenen Geldndeoberfliche.

2. Die max. Hohe der AuBenfliche des AuBenmauerwerks ab Oberkante
des! fertigen Erdgeschof-FuBBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut
gemessen betrdgt 3,50 m. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Traufgiebel
unc} Erker.

3 Die‘ Gebdudehohe (Firsthohe) ab OK ErdgeschoB3fuBboden wird mit max.
10,30 m festgesetzt.

4. Aulfder "Fldache flir Anpflanzungen von Bédumen und Strduchern" sind
mindestens 20 Straucher / 100 m? und ein mittel- oder grof3kroniger
Baum / 100 m? zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten (Pflanzgebot).
Es diirfen nur standortgerechte, heimische Geholze zur Anwendung
gelangen.

8, Die Zahl der Wohneinheiten im WA(2Wo)-Bereich wird auf
max. 2 je Baukorper festgesetzt.
Besteht ein Baukdrper aus zwei selbstdndig benutzbaren Gebéauden
(Doppelhaus), sind je Baukorper max. 4 Wohneinheiten zuldssig.

6. Im gekennzeichneten Bereich der 30-K'V-Ltg. und der 10-KV-Ltg. vor

Anpassung gelten folgende Beschrdankungen:

a) Der Abstand zwischen Baukdérper und Freileitung muB fiir Gebdude
oder Bauteile mit mehr als 15 ° Dachneigung mindestens 3,0 m und
flir Gebéude oder Bauteile mit 15 ® Dachneigung oder weniger
mindestens 5,0 m betragen.

Diese Angaben gelten flir Gebdude mit Bedachungen nach DIN 4102
Teil 7 (harte Bedachungen).

b) Der Abstand zwischen Freileitung und Dédchern mit sonstiger
Dacheindeckung mufl mindestens 12,0 m betragen.

c¢) Zwischen Freileitung und Blitzschutz- bzw. Antennenanlagen sind
mindestens 3,0 m Abstand einzuhalten.

7. Miﬁ1 Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Beb.-Plans "Altharen - Ortskern" Teil 1, Ortsteil Altharen mit ortlichen
Bauvorschriften, rechtskréftig seit 15.01.1974, in den Teilbereichen
aut'"]h;ehoben, die im Geltungsbereich dieses Beb.-Plans liegen.

oder fiir Vorkehrungen It. Bundesimmissionsschutzgesetz ("L."-Bereich)
sind im Dachgeschof3 Grundrillosungen so zu wihlen, daf3 die
notwendige Beliiftung von Wohn- und Schlafrdumen mit direkter
Sichtbeziehung zur L 48 von einer nicht zur L 48 gewandten
Gebdudeseite erfolgt, auBer es handelt sich um schallgeddammte
Offnungen mit wenigstens 35 dB Schalldimm-MaB. Alle zur L 48
gewandten Bauteile miissen ein Schallddimm-Mal von 35 dB erreichen.
AuBenwohnbereiche (Freisitze u. Balkone) diirfen nicht an der zur L 48
gewandten Gebdudeseite angeordnet werden. Die tibrigen Freisitze und
Balkone sind tlw. gegentiber der L 48 abzuschirmen.

9. Innerhalb der Umgrenzung fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir
Vorkehrungen It. Bundesimmissionsschutzgesetz ("G"-Bereich) sind
Aufenthaltsraume, Wohnterrassen und Wohngérten nicht zugelassen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)
(fiir WA-Bereiche)

1t Die Dicher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher
auszubilden.

2% Die Breite der Dachautbauten und Traufgiebel darf in der Summe
die Hélfte der zugehorigen Traufenldange nicht liberschreiten.

3 Die Dachneigung der Hauptbaukérper betrdgt im eingeschossigen
Bereich 36 - 46°.

4. Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser ist auf den

Baugrundstiicken zu verrieseln.

o) Hauptgebiude, Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO sind in massiver Bauweise zu errichten und mit
Verblendmauerwerk zu ummanteln. Diese Festsetzung gilt nicht fiir
untergeordnete Gebdudeteile  bzw. kleinere Sichtflachen (z.B.
Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports.

Nachrichtliche Hinweise

l. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
Denkmalbehoérde oder einem Beauftrazten fiir die Archédologische Denk-
melpflege zu melden.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unveidndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz).
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\‘ / ——— Elt. - Freileitung 30 KV, 10 KV vor Anpassung l_ = Larmschutz-Bereich
! I. ! [ —O—0— Gasleitung unterirdisch, 10KV Erdkabel |
=y | e
| | UBERSICHTSKARTE M. 1:5000
‘ | SR Fiir Gebdude innerhalb der Umgrenzung fiir Nutzungsbeschrinkungen / LN 5

| Niedersachsische
; LandgeseIISChaft mb . Telefax: (05931) 9358-50

AuRendienststelle Meppen
Am Nachtigallenwaldchen 2
49716 Meppen

Telefon: (05931) 9358-0

| Bearbeitet: Meppen, den 1%.11.1997 [/ -4
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Haren (Ems), den 10.06.‘1998‘

(Laue) Baudezernent <




