Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersichsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 07-05/3 “Schulzentrum -
3. Anderung* mit drtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschrifte?{er

die Gestaltung, als Satzung beschlossen. / ' d
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. i
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.02.2014 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 07-05/3 “Schulzentrum - 3. Anderung“ mit értlichen Bauvorschriften (§
84 NBauO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.07.2014
ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemé&R § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vor-
schriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
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Der Ausschuss flir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 29.07.2014
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.10.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-05/3 “Schulzentrum - 3. Anderung“ mit 6rtlichen Bauvor-
schriften (§ 84 NBauO) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen haben vom 21.10.2014 bis 20.11.2014 gem&R § 3 Abs. 2 BauGBiV.m. § 13 a
BauGB offentlich ausgelegen. o~
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 07-05/3 “Schulzentrum - 3. Anderung® mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen. ads
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Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 07-05/3
“Schulzentrum - 3. Anderung* mit értlichen Bauvorschriften ist damit am AS.0S.2204.5.. in Kraft
getreten.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 434)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 07-05/3 “Schulzentrum - 3.
Anderung" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 07-
05/3 “Schulzentrum - 3. Anderung" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.
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3.1

3.2

3.3

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (2) Satz 2 BauNVO)

GemaR § 23 (2) Satz 2 BauNVO kann von der festgesetzten Baulinie in folgenden Fallen
abgewichen werden:

Die Baulinie des jeweiligen Baugrundstiicks darf an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
ausnahmsweise um bis zu 5,00 m unterschritten werden, sofern dieses erforderlich ist, um das
Hauptgebaude rechtwinklig zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen auszurichten.

Die Baulinie darf fur Gebaudeteile (z.B. Eingangsbereiche) auf einer L&nge von bis zu 1,50 m in
einer Tiefe bis zu 0,5 m unterschritten werden. Pro Gebadude durfen die Riickspriinge insgesamt
1/4 der strallenseitigen Gebadudeldnge nicht Uberschreiten.

Bauliche Anlagen =zur Erdwarmenutzung sind auch auRerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Im  Mischgebiet (MI2) im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (=
Stralenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzuléssig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind
zulassig.

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 GemaR §9Abs. 1BauGB iV.m. §1 (5) BauNVO sind die folgenden innerhalb eines
Mischgebietes allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
° Gartenbaubetriebe,
° Tankstellen,
° Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

1.2 GemaB §9Abs.1BauGB iV.m. §1 (6) BauNVO sind die folgenden innerhalb eines
Mischgebietes ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
o Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 (3) BauNVO.

Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber der endgultig
ausgebauten Strale, gemessen in der Mitte der StraBe und in der StraBenfront vor dem
jeweiligen Grundstiick, liegen. Die maximale Geb&udehdhe (Firsthdhe) wird ab der Oberkante
des ErdgeschoRfuBbodens gemessen.

2.2 Diese Festsetzung gilt auch fiir das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein
Vollgeschoss ist.

2.1

2.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan 07-
05/3 ,Schulzentrum - 3. Anderung“ mit értlichen Bauvorschriften, Stadt Haren, festgesetzten
Mischgebieten.

Dachform und Dachneigung

Im Mischgebiet MI1 sind die Hauptgebdude mit symmetrisch geneigten Satteldachern zu
errichten.

Die Neigung der Dachflachen der Hauptkérper darf nicht weniger als 30° und nicht mehr als 45°
betragen.
Ausgenommen hiervon sind Gebéaudeteile i.S.d. § 5 (3) NBauO.

Die Dachflachen der Gebaude sind traufstandig zur 6ffentlichen Verkehrsfléche auszurichten.
Die Ausbildung von zuriickgesetzten Geschossen (Staffelgeschoss) ist nur auf der riickwértigen |
d.h. straBenabgewandten Gebaudeseite zuldssig.

Im Mischgebiet MI2 sind die Hauptgeb&ude mit geneigten Déchern mit einer Dachneigung von
mindestens 20° zu errichten.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
rd
5\ ] : I% Mischgebiete
2 MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

® Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
TH min. Traufhdhe baulicher Anlagen als Mindestmanf
5,50m
TH max. Traufhéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
6,50m
FH max. Héhe baulicher Anlagen als Hochstman FH= Firsth6he
12,50m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise

TR Baulinie

T s o s Baugrenze

L— (iberbaubare Fléache
[ nicht Giberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

Offentliche Straenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
auch gegentber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 07-05/3 ,Schulzentrum - 3. Anderung“ mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Stadtkern, werden die Festsetzungen der Bebauungsplane
,Schulzentrum - 1. Anderung"”, Stadtkern, rechtskraftig seit dem 16.01.1976 und ,Schulzentrum —
2. Anderung*, Stadtkern, rechtskréftig seit dem 31.05.1996, in den Teilbereichen aufgehoben, die
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Bodendenkmale / Archédologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. §14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland, der
Stadt Haren oder einem Beauftragten der archaologischen Denkmalpflege unverziglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplédnen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Gewadsserunterhaltung

Entsteht aufgrund der Realisierung dieses Bebauungsplanes bei der zuklnftigen
Gewasserunterhaltung ein zeitlicher bzw. monetdarer Mehraufwand, so ist der zustandige
Unterhaltungs- und Pflegeverband berechtigt, diesen Mehraufwand dem Vorhabentrager in
Rechnung zu stellen.

15. Sonstige Planzeichen

«—> Firstrichtung

——e—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur matte Dachziegel oder Dachsteine aus Beton oder Ziegel in Rot-
bis Rotbraunténen sowie in schwarzen und anthrazitfarbenen Toénen zuldssig. Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Nebengebéude sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

4. Fassadengestaltung

Die tberwiegenden Anteile der jeweiligen Gebaudefassaden (> 70%) sind in Verblendmauerwerk
auszuflhren. AuRenwandflachen, die nicht in Verblendmauerwerk ausgefiihrt werden, sind in
einem Glattputz oder fein strukturiertem Putz auszufiihren.

Die Farbgebung des Mauerwerks ist in rot bis rotbraunen Farbténen zu wéhlen.

5. Gebdudeeingédnge, Balkone und Durchfahrten

Vorstehende Windfange und Eingangsiberdachungen sowie (iber den FuBweg reichende
Balkone sind stralenbegleitend zur Kirchstrae unzulassig.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Das Bekleben, Beschriften und
Bemalen von Fensterflachen ist eine Werbeanlage im Sinne dieser Ortlichen Bauvorschrift.

6.2 Fur die an den AuBenwanden angebrachten Werbeanlagen sind ausschlieRlich unbeleuchtete
oder hinterleuchtete Einzelbuchstaben zu verwenden. Werbeanlagen mit wechselnden und sich
bewegendem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben — auch Leuchtfarben (RAL 840 HR,
1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) sind unzuléssig.

6.3 Werbeanlagen in Form von senkrecht untereinander angeordneten Buchstaben sowie tafel- und
kastenférmige Werbeanlagen sowie beleuchtete Kasten sind unzuléssig. Werbeanlagen diirfen
nur waagerecht und parallel zur Gebaudefront angebracht werden und eine Gesamtlange von
2/3 der Gebé&udebreite nicht Uberschreiten. Die Hthe der Werbeanlage darf 30 cm nicht
uberschreiten.

6.4 Die Werbeanlagen sind bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses, maximal
jedoch bis 4,00 m Héhe ab ErdgeschossfuRboden zuldssig. Fenster und Turéffnungen oberhalb
des Erdgeschosses dirfen nicht durch Werbeanlagen verdeckt bzw. zu Werbezwecken genutzt
werden.

6.5 Als Ausnahme von den Vorgaben zu 6.2 bis 6.4 dieser &rtlichen Bauvorschriften sind
unbeleuchtete Firmenlogo’s mit einer GréRe von maximal 1 m? an der Gebaudefront des ersten
Geschosses zulassig, sofern die Leistung oder/und Dienstleistung im Gebé&ude erbracht wird. Es
ist je Gebaude nur 1 Firmenlogo/-emblem zul&ssig.
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Bebauungsplan Nr. 07-05/3

"Schulzentrum - 3. Anderung"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
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