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Praambel 7 PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 1. Art der baulichen Nutzung

der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan S
Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il - 1. Anderung* mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 '
NBauO), Stadtkern, bestehend aus der Planzeichiung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden oértlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, in seiner Sitzung
vom 06.10.2020 als Satzung beschlossen. U
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 03.03.2020 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il - 1. Anderung® mit értlichen | 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauQ), Stadtkern, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 20.07.2020 ortstblich in der Meppener Tagespost bekannt gemacht. |
| o Offene Bauweise
Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 17.03.2020
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il - 1. Anderung* mit g Geschlossene Bauweise
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Stadtkern, und der Begriindung zugestimmt und sei-
ne offentliche Auslegung geméaR § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. L = Baugrenze

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il - 1. Anderung® mit 6rtli- =
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chen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Stadtkern, mit der Begriindung haben vom 28.07.2020 i
bis 28.08.2020 gemé&R § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. -

6. Verkehrsflachen
Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il -

1. Anderung* mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Stadtkern, nach Priifung der Stel-

lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) Offentliche StraRenverkehrsflache
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Der Satzungsbeschluss der Stadt Haren (Ems) ist gemaB § 10 (3) BauGB am ... /L. 2000 | Vermerk \ S D i i i O Zweckbesiimmung: Elekirizitat (Trafostation)
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Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il - 1. Anderung* mit ortiichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 im Sinne des § 78 b Abs. 1 Nr. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes ( ) vermerkt. N\ . _
NBauO), Stadtkern, ist damit am "20..//. 2.0A.L0.... in Kraft getreten. 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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; i uﬁrasi:‘ & Werbsaiilagen i unterirdische Leitung (10 kV Erdkabel)
)L’ TQXtI'Che FeStsetzungen 4.1 Begriffsbestimmung Werbeanlagen
S}(ggit';kef) : Als Werbeanlage im Sinne dieser Satzung gelten alle 6rtlich gebundenen Einrichtungen, die der 15. Sonstige Planzeichen
s 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4-9 Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von
Verletzung von Vorschriften [ BauNVO allgemein zugénglichen Verkehrs- oder Griinflachen aus sichtbar sind. ot Umgrenzung von Flachen firr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die 4.2 GroRe der Werbeanlagen : und Gemeinschaftsanlagen
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherber- ZUSHShETSWEISe Izulassugen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO nicht Bestandteil Werbeanlagen diirfen nur waagerecht und parallel zur Gebaudefront angebracht werden. Sie
ge, Teil Il - 1. Anderung" mit drtlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Stadtkern, ist die Verlet- es bebauungsplanes. dirfen eine Gesamtlange von maximal zwei Dritteln der betreffenden Gebaudefront, -e—e—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans Nr. 07-33/1 ,An der Jugendher- e Arbeitnehmerunterkiinfte im Sinne von sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben Einzelanlagen hochstens jedoch 5,00 m, nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen I
berge, Teil Il - 1. Anderung” mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Stadtkern, und der (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) mit mehr als zehn Betten Werbeanlagen hat mindestens ein Drittel der Iangeren Anlagenlange zu betragen.
Begrindung (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden. «  Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) 4.3 Maximale Anbringungshéhe von Werbeanlagen E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Haren (Ems), den ..........ccocovveeennnn.. Der Biirgermeister Werb : ; Zi ; ; ;
) _ Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO erbeanlagen im Sinne der Ziffer 4.1 dieser Festsetzung sind bis zur Unterkante der Fenster
im Auftrag: ¢ £h8 (8 - ) des ersten Obergeschosses, maximal jedoch bis zu einer Héhe von 4,00 m Uber der Oberkante
e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) des fertigen ErdgeschossfuBbodens zulassig. Fenster und Turéffnungen oberhalb des
i . 1.2 GemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauNVO sind die folgenden innerhalb iﬁgzﬁchq_sges dqrf(_en mch_t durch W_ei:beanlagen verdeckt und zu Werbezwecken genutzt
(Brinker) eines Mischgebietes (MI) allgemein zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des '
Stadtbaurat Bebauungsplanes: 4.4 Firmenlogos und Embleme
e Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) Als Ausnahme von Ziffer 4.3 dieser Festsetzung sind unbeleuchtete Firmenlogos und Banner mit
Tankstel o einer GréRe von maximal 1,00 m? an der Gebaudefront des ersten Geschosses sowie als
e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) Ausnahme von Ziffer 4.2 dieser Festsetzung Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von
® Arbeitnehmerunterkl’]nﬂe !m Sinne von Sonstigen Gewerbebetrieben (§ 6 Abs 3 Nr 4 4,00 m ab" ErdQQSChOSSfUBbOden ZUIaSSIg Es ist pl’O GeSChéft nur 1 Firmenlogo’-emb!emf'
BauNVO) mit mehr als zehn Betten banner zulassig. a a r e n m S
1.3 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Flache von Balkonen und 4.5 Generell unzulassig sind:
Loggien nicht auf die zulassige Grundfléche angerechnet wird. - Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht,
Hoéhe baulicher Anlagen gem3R § 18 BauNVO - Werbeanlagen mit laufenden Schriften,
2.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) und in dem Mischgebiet (MI) wird eine maximale - Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeschriftung,
Firsthéhe von 24,00 m NN festgesetzt. i Werbean[agen mit Wechseiwerbung‘ l
im Mischgebiet (MI) wird mit maximal 13,50 m NN festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fir T — dar IR Gamhi T coh . o
: 2 .6 Von beleuchteten Werbeanlagen darf keine Gefahrdung des StraRenverkehrs ausgehen. i
das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist. g g g An der Jugendherbe rge, Te|| 1
3. Bauweise § 22 BauNVvVO 1 Anderu ng ]
3.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) gilt die geschlossene Bauweise gemaR H H : : ] :
§ 22 Abs. 3 BauNVO. Die Gebaude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, es sei Hlnwelsel NaCh ”ChtllChe Ubernahme )
denn die vorhandene Bebauung oder die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen mit drtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
fordern eine Abweichung. AuRerkrafttreten von Bebauungsplinen im Verfahren gemaR § 13a BauGB
3.2 In dem Mischgebiet (M) gilt eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il — 1. Anderung®,
.. . . mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Stadtkern, werden die Festsetzungen des
4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldche gem4R § 23 BauNVO Bebauungsplanes Nr. 07-33 ,An der Jugendherberge, Teil II, rechtskraftig seit 31.07.1992, in den
Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.
BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet Ml auch auRerhalb der . .
Uberbaubaren Grundstiicksflache, jedoch nicht zwischen der vorderen Baugrenze und der Bodendenkmale / Archdologie
StraBenverkehrsflache, zulassig. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Werbeanl ua. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
= eTREamgen Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
5.1 Begriffsbestimmung von Werbeanlagen sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
. . e o _ missen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreises Emsland, der Stadt Haren (Ems) oder
Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten alle értlich gebundenen Einrichtungen, die einem Beauftragten der archdologischen Denkmalpflege unverziiglich angezeigt werden.
der Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
allgemein zugénglichen Verkehrs- oder Grinflachen aus sichtbar sind. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
5.2 Aligemeine Anforderungen von Werbeanlagen unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere
) . _ . _ . Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung
ausschliefilich an der Statte der Leistung zuldssig. Selbststandige Werbeanlagen Versorgungsleitungen und -kabel
(Fremdwerbung) sind innerhalb des Mischgebietes nicht zuldssig.
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
s . 4 Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu
Orﬂ'che Bauvorsch rlften entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdgern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrungen zu koordinieren.
1  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Astarisiute
Bebauungsplanes Nr. 07-33/1 ,An der Jugendherberge, Teil Il — 1. Anderung“ mit érilichen Die einschlagigen Bestimmungen des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO), Stadtkern, festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet und artenschutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
_ Mischgebiet. unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Inwieweit MaRnahmen e, = 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGB. | S. 3634), erforderlich werden (z.B. bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen), sollte im Einzelfall mit der Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Zulslzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes yom 08. August 2020 (RGHI. | 5. 1728) 2  Dachform und Dachneigung zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 . ) . . ; ’ 2 ; : 3 URSCHRIFT M. 1:1.000
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 Die Hauptgebaude im Aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (M) sind mit Niederschlagswasser
(Nds. GVBL. S. 244) geneigten Dachern (Sattel, Walm- oder Krippelwalmdach) zu errichten. Die Neigung der
) o ) ) Dachflachen der Hauptkorper darf nicht weniger als 12° betragen. Ausgenommen hiervon sind Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das tibrige
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), Gebéaudeteile i.S.d. § 5 (3) NBauO. Bei Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind Flachdacher auf den privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick
zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) zulassig. oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon g:::ll g;l;l;{i-?
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Einhaltung dieser ortlichen Bauvorschrift zu einer ungewolliten Harte flihren wiirde (z.B. auf Grund der hielUening  Totemx b
(BGBI. | S. 3786) 3  Fassadenmaterialien Bodenverhdltnisse). Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
. . ) . - ) . . . ) ) unberiihrt Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
PlanZEIchenverordnung 1990 (Planz_V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB'. 19911 S. 58), zuletzt geandeﬂ M[ndestens 70 % der Jewe”]gen Gebaudeseﬂen im Al[gemelnen Wohngeblet (WA) und im -
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Mischgebiet (M) sind in Verblendmauerwerk auszufiihren.




