Planzeichenerklirung: Verfahrensvermerke:

. Gemiifl § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine sowie die Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 04.12.2001
f ' Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58) i. V. m. der die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Rakener Strafle' mit drtlichen
/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL 1 S. 132) Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am 24.12,2001 ortsiiblich bekannt gemacht,
1. Art der baulichen Nutzung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 02.12.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes ,,An der Rakener Strafle'" mit értlichen
Allgemeines Wohngebiet Bauvorschriften nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiif}
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

B

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 10,01.2004 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,An der Rakener Strafie' mit Ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindungsentwurf haben vom 20.01.2004

bis 20.02.2004 (einschlieBlich) gem. § 3 Abs. 2 BauGB iffentlich ausgelegen.

Eingeschriinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 27.04.2004 nach Priifung
(s. textliche Festsetzungen) der Anregungen gem, § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan ,,An der Rakener
. 73,73 Strafe'" mit Grtlichen Bauvorschriften als Satzung nebst Begriindung beschlossen.
( 53 15°17
2—;}0 Haren (Ems), den 29.04.2004
2. Mal} der baulichen Nutzung;:
Der Biirgermeister
2_7:3,% 0,4 Grundfliichenzahl Im Auftrage:
FH =100 Hohe baulicher Anlagen als Hiochstmal} (s. textliche Festsetzung) -
{ | i (Kemper)
[ 3. Bauweise, Baugrenzen: Baudirektor
] "‘
- 0 offene Bauweise
," Baugrenze Der Beschluss des Bebauungsplanes ,,An der Rakener Strafie'" mit drtlichen
[ n Bauvorschriften ist gemiif} § 10 Abs. 3 BauGB am /%05 2c0Yim Amtsblatt Nr. 9
. \ _I— des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden.
f | 4. Verkehrsfliichen: Der Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften ist damit am 7405 200 in Kraft
I| g -:"'" getretCﬂ.
J StraBlenverkehrsfliche
‘.I’ 70 Haren (Ems), den 25" 05, 200Y
| . Straflienbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfliichen besonderer
: Zweckbestimmung Der Biirgermeister
!. Hifei ook Im Auftrage:
f ‘% 70 Verkehrsfliiche mit der Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkfliiche"
/ 72,72, 72,73, 73, 73, 110 120, 120 & 86
. ' . % Verkehrsfliiche mit der Zweckbestimmung ,,Fullweg" Kemper)
:'I U audirektor
| |‘ |l - +——  Einfahrtsbereich
/ ®
| Gemarkung : Raken  Bereich ohne in- und Ausfahr
[ | ‘%‘ 70 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvor-
. Flur e 3 N i schriften ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
, ° % 5. Fliichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und kommen des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht
f ! : ‘% Landschaft: worden.
. % \ 2 U i
; % 55 70 mgrenzung von privaten Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen, & 200
f RN 92 Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Haren (Ems),den 3 3. 087 20067
. Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und .
| | 70 70 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mit der ?ﬂ‘:‘:ﬁ:ﬁ:?usmr
| 2 90 7! Zweckbestimmung ,,Abstandsgriin" ’
120 ' — - i
] %ﬂ 23 — 5 Fliiche fiir Aufschiittungen (Hohe = 2,00 m) verbunden mit Fliichen )
[ ‘Q. - zum Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (Kemper)
/ / P L % > mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin" audirektor
20
] — . z
] o T 70 ‘g‘ Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit trtlichen
10 10 37 %, 6. Umgrenzung der Fliichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéidliche Bauvorschriften sind Miingel der Abwiigung nicht geltend gemacht worden.
I — LN Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes Vi ~ 20/
B / / @ Haren (Ems), den }.05 €O
= 2, : ; e
S ( %‘ Umgrenzq.ng. von prwaten.Flh_chcn fiir 'y'orl::ehrungcn Zzum Schutz Der Biirgermeister
N gegen schiidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Im Auftrage:
\ Briicke Bundesimmissionsschutzgesetztes mit der Zweckbestimmung
/ wLirmschutzwall, Hohe = mindestens 4,00 m)
i. / \ 7. Sonstige Planzeichen: (€emper) LOmonen S
J Baudireltor
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/ V4 TR R S e : ¢ T e e A I, O 8@ o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

\ | 5 Priiambel:

WA ' l S Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der § 56, 97
i W, und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséichsi-
N / g : schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungs-
plan ,An der Rakener Strafie' bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden
y textlichen Festsetzungen und den folgenden drtlichen Bauvorschriften in der Sitzung
/ am 27.04.2004 als Satzung beschlos

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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FH = 10,0 3
3|

i A Haren (Ems), den 29.04.2004
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Textliche Festsetzungen:

' Schachtdeckel
—

Weg \\’ 1. Die Oberkante des ErdgeschossfuBlbodens darf im Allgemeinem Wohngebiet nicht
Df’_AngIemteg mehr als 0,50 m iiber der endgiiltig ausgebauten Stralie, gemessen in der Mitte der
Stralle und in der Mitte der Strafienfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen,

= ) 2. Die maximale Gebiiudehdhe (Firsthohe) - gemessen ab der Oberkante des
A A ~ / Erdgeschossfuflbodens - in den einzelnen Gebicten wird wie folgt festgesetzt:

.

A WA grG =10,00 m
GE ‘ GE =15,00 m
GEel =10,00 m
0,8 / GEe2 =12,00 m

Flur : 11

3’ _ Diese Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebiiudeteil (z. B. Schornsteine)

FH =150 und Antennen.

g 3. Innerhalb des GEel-Gebietes sind nur Wohnungen fiir Aufsichts- und
%0 Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

untergeordnet sind, zuliissig.

Ge m arkun g : E mm eln ' Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliiche und Baumasse l

e
Flur © 2 '} 4, Innerhalb des GEe2-Gebietes sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
GE e2 wesentlich storen, zulissig.

5. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der Bebau-

0,8 ungspliine ,,Am Donnerberg", rechtskriiftig seit dem 31.10.1967, und ,,Zwischen

Rakener Strafie und Emmeln Dorf, Teil IT", rechtskriiftig seit dem 28.02.1983, in den

FH =12,0 . S chugzﬂﬁche 'I:ei(:bereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegen
sind.

-— Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO):

e o A ! 137 1. Im Allgemeinem Wohngebiet sind die Hauptgebiiude mit geneigten Dachfliichen zu
136 - errichten . Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebiudeteilei. S. d. § 7b
135 NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.
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2. Im Allgemeinem Wohngebiet darf die Dachneigung der Hauptbaukdrper nicht
weniger als 32 Grad betragen. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebiiudeteile i. S. d. § 7 b NBauO.
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148.5;? 150 151

122 153 ( 142 Fiir Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sind auch

| T 1.:2 ifohns ¢raBe Flachdiicher zuliissig.

) Schutzflich 45 B 3. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfliichenwasser
6 und das iibrige auf den privaten Fliichen anfallende Oberfliichenwasser muss auf
dem jeweiligen Grundstiick oberfliichig oder unterirdisch versickert werden,
Reetfen : Ausnahmen kiénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser trtlichen

nstrafle | _ Bauvorschrift zu einer ungewollten Hiirte fiihren wiirde (z. B. auf Grund der

| ' Bodenverhiiltnisse). Die Bestimmungen des Niedersiichsischen Wassergesetzes

bleiben hiervon unberiihrt.
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Hinweise:

1. Bei dem Allgemeinem Wohngebiet handelt es sich um ein geriiuschvorbelastetes
Gebiet (grG). Durch die angrenzende gewerbliche Nutzung wirken Immissionen in
das Plangebiet ein, die die stiidtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18 005 fiir
WA-Gebiete iiberschreiten konnen. Ingesamt wird jedoch ein Beurteilungspegel von

49716 Meppen l 60 dB(A) nicht iiberschritten (siche hierzu auch die Aussagen in der Begriindung

Katasteramt Meppen
E 15

'g zum Bebauungsplan).
S
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Obergerichtstr.

Kartengrundlage:Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland f 2. Die Allgemeinen Wohngebiete westlich der Rakener StraBe sind innerhalb des durch

r' Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (§ 92 NWG) der Ems gelegen. Auf
Gemeinde:Stadt Haren J Flur: 2 u. 3 die Genehmigungspflicht gem. § 93 NWG wird ausdriicklich hingewiesen.
Gemarkung:Emmeln u. Raken Mafstab 1:1000

‘ 3. Da im Plangebiet bereits archiiologische Funde getiitigt wurden, ist eine Beobachtung
siimtlicher Bauarbeiten notwendig. .

- URSCHRIFT -
STADT HAREN (EMS)

Vervielfiltigung nur fiir fir elzenleé 11; eﬂrergll'phe . ' ' '
Zockn guatist (§ 15 ADs. &, erpesots vom 02.07.1985 -NdsGVBL. S. 187). Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist daher spiitestens vier Wochen vor Beginn der |
Antragsbuch-Nr.: = 554120020 , ersten Arbeiten zu informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archiiologische
. I_ Mafinahmen mdéglich sind. Jede Baumafinahme bzw. jeglicher Eingriff in den Boden ist
L FH =10.0 ' g Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Stﬁdtﬁaaﬂﬁ? bed‘)!lltﬂmell dem Landkreis Emsland spiitestens vier Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Nach

2 1} ssssasase

Flur e 1 g baulichen Anlagen, sowie Strafien, Wege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom: "?sﬁ.h wandtrel Begutachtung und ggf. notwendig werdenden archiiologischen Arbeiten muss die { MASSIAHME
e Sie ist hinsichtlich der Darstellunflder Grenzen und der baulichen Anlagen ﬁfomatr T betroffene Fliiche von der Unteren Denkmalschutzbehirde gesondert freigegeben werden.

- s Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich. | Bebauun gsplan ] An d er Rﬂken er Stra B e"

) . S ; : Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder : : .
O %’ /7(%/ Sy (4” 12 Mai 2004 frithgeschichtliche Bodenfunde unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Stadt oder mit drtlichen Bauvorschriften

einem Beauftragten fiir die archiiologische Denkmalpflege anzuzeigen sind, Bodenfunde

und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveriindert zu el Hgae.
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde ; 1 : 1000
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 NDSchG).
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ANLAGE NR.

PLANAUFSTELLER BAUDEZERNENT
Die moglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz '

kionnen nicht von der Unteren Denkmalschutzbehirde getragen werden. \' Lammers den _14.11. 2003 _ | denl4.11. 2003
GEZEICHNET

; J. Miiller den_14.11. 2003 _




