Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) PLAN ZE'CH EN ERKLARUNG'
Landkreis Emsland -
1. Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundfldchenzahl gem. § 19 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS gemé&B PlanzV 90
Gemeinde Stadt Haren (Ems) Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig. gemaB
Gemarkung:  Landegge 2. GemdP § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohngebdude zuldssig. Bei Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung S Nr. 1 BauGE und S 4 BauNvo
Flur: 12 pro Wohngebdude (= Doppelhaushdlfte) zuldssig. (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB un auNvO )
: . Allgemeine Wohngebiete
3. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als @ (594 Bc:uNVO) gebi
0.50 m Uber der endglltig ausgebauten StaPRe, gemessen in der
MQBStOb 1 . 1000 . Mitte der StraBe und in der Mitte der StaRenfront vor dem
@ 3 13 6 jeweiligen Grundstuck, liegen. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1 ’ZE 3 ° Die Traufhohe darf 3.75 m, gemessen vom fertigen Fufboden des s s o
10 = Erdgeschosses (Sockelhdhe) bis zum Schnittpunkt zwischen AuBen— (89 Abs 1 Nn 1 BuouGh i Baulivd )
fertigt durch:  Dipl. Ing. Christian Schreiber ? ! flache des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut, nicht
Bk skt N s - uberschreiten. 0,4 Grundflachenzahl
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur 7_% I .
4T 9 - X 4. Im Bereich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= Stra— 2l der Vollgeschosse sl Hodaimmn
R LGEe— 3 - ° A Benbegranun93|ln|e) und der BQUgfenze (= vordere Bau-— max.SH=0.50m Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens als HéchstmaPB (Sockelhdhe)
SRy 67\ 72 flucht) sind Garagen/Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. TH=3.75 imdle Traufhdhe dls HichstmaB
- /", P §§ 12 Und 14 BCIUNVO UnZUIaSSig. max. 1A=3./om maximaie lraurtnone ais nocnstma
N62 O P
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters T 7N BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie N ° 58 O 73 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
\
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. 64 s 71 .
( Stand vom 28. 11. 2000 ) 68 0 Offene Bauweise
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen i " nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen &1 63 L1025
N L R o o o Baugrenze
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 59
v‘f "Landegge—Sande, Teil I Ortliche Bauvorschriften  (gem. § 56 NBauo) Firlebbong der HluntbauiSrma
« 1 5t ° ° .

. ¢ . 2 ® ) . . _ ) ) § o—0—0—0 Ab terschiedl. Stellung baul. Anl
V.erwelfaltlgung der A'ngoben aus dem Liegenschaftskataster nur fir Z) = rechtsqufhg seit dem i, [fe Heuptgebliuds sind mit symmslriss gemeigten Deshflchen grenzung unterschie ellung baul. Anlagen
sigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 13 Abs. 4, . | @ 30.11.2001 zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Ge— .

Paragraph 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs—-und Katastergesetz \% foo g ""q‘\\ S ¢ E—gggﬁéﬁ'ﬂg gn SI dS % 7§§N1820uu?1d8()1\z-|68<§;f[5(\:l/%en Carports und VERKEHRSFI ACHEN
vom 02.07.1985 — Nieders. GVBI.S.187). 5 40°—46° % 5 B Qf | g. T .' . (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
P & 5,00 Gemarkung Landegge 2, Die Dachneigung der Hauptbaukdrper darf nicht weniger als 40°
e Boo 3, e ¢ und nicht mehr als 46° betragen. Ausgenommen hiervon sind
Meppen, den 12.05.2004 / ‘ : 18.00 | &, Flur 12 untergeordnete Gebdudeteile i. S. d. § 7b NBauO. StraBenverkehrsfidchen
f “
3.00 B ¢ Fur Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. 88 12 und 14 StrsBarbpapnaunstitls wuh geeiiber
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 40°—-46° BauNVO sind auch Flachdacher zul@ssig. - - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
! 00 . . .
. )8 ; 3. Die AuPBenwandfassaden der Hauptgebdude sowie der Garagen/ . :
S 1% = @ Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sind Yerkehrefiachen hosonderes ZWackbastmmung
WA | — g 1y 2 entweder in Holzbauweise in braunen Farbtonen oder mit Ver— Zweckbestimmung:
0 - | blendmauerwerk in roten oder rot—braunen Farbtonen zu gestalten. e 4R
— | 0,4 : Diese Festsetzung gilt nicht flr Wintergarten im riickwdartigen ‘ s~ HINES SEahieg
Flllschema der Nutzungsschablone: G - 19 QUL MCn g . rHS
| O. & WA | — Grundstlcksbereich sowie flr untergeordnete Bauteile bis max.
18.00 2 l 1/5 der AuBenwandfassade. T
Baugebiet Geschossflachenzahl maxSH = 0.50 m 00f | © 20°—46°" — | 0.4 ) ) ) ) ) ) —
maxTH = 375 m | 2, . 0 Bei geneigten Ddachern sind flir die Dacheindeckung Dachziegel (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
Baumassenzahl Grundfidchenzahl | 28500 ] E? | 0@ oder Dachsteine in roten oder rot—braunen Farbtdonen zu
. 40°—46° | 300 ! mClX.SH - 050 m Vel’Wenden.
Adh sler Vellgeschosss Byiweise P 3.0 £—=<\ max.TH = 3.75 m . Offentliche Grinflache
maximale Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFF) e N - 4. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser ge—
maximale Trauthéhe (TH) 1800 m i\ S nutzte Dachflachenwasser muP auf dem jeweiligen Grundstlick Zweckbestimmung:
0 i . oberfléf:hig oder: unterirdisch versickertﬂ werden. Das lbrige auf 2 Spieiplatz
| 5 < ‘ 7 den privaten Fldchen anfallende Oberflachenwasser mup3 auf
{ * dem jeweiligen Grundstlck oberflachig versickert werden. Die
18.00 3.00 '5): B.estimmunger}. des Niedersdchsischen Wassergesetzes bleiben FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
40°—46°|s 3.00 0 hiervon unberlhrt.
5 UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
= e (8§89 Abs. 1 Nr. 20 UND 25 BauGB )
GrunordneriSChe Festsetzungen SENCHCINe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
. o) g Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § ¢ (1) BauGB i. V. m. § 8a BNatSch() L 6 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
N . . . @ = Offentliche Fldche
Die festgesetzten Anpflanzungen und Flachen sowie MaBnahmen
@ / zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-— Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
N schaft dienen dem Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
e w Natur und Landschaft bzw. der Vermeidung von Eingriffen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
% / : .
Gemarkung Altharen 1. Private Grundstiicke ® = e e
Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene 300 m? ) .
Grundsticksflache mind. ein standortgerechter heimischer Laub— Umngrenzung veri Fldchen zum. rnpilanzen und flr die
F/Uf 7 3 ’ . g " . ! Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
baum gem. Pflanzliste 1 oder ein hochstdmmiger Obstbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB)

zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
(D) = Offentliche Fliche
2. Gehdlzneuanpflanzungen

Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen SONSTIGE PLANZEICHEN

und Stduchern sind mind. 20 Strducher pro 100 m? der

Pflanzliste 2 und ein mittel— oder groBkroniger Baum pro EERERE  Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
100 m? der Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauer— des Bebauungsplans

haft zu erhalten. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3, StraPBenbdume

Innerhalb der StraPenverkehrsflache ist mind. ein_hoch—

stdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 1 je 200 m? StraBen— . .

Prc'iclmbel verkehrsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ubersichtskarte M. 1 : 5000
Das unversiegelte Pflanzbeet darf pro Baum eine Flache S ) v W :
von 10 m? nicht unterschreiten. ’

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan '"Landegge — Sande,

(BauGB), den §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Teil " —Ortschaft Landegge— mit drtlichen Bauvorschriften 4. Erhalt von B&umen und Stréuchern

Bauordnung und dem § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat ist gemdP § 10 BauGB am /% 0% 24 im Amts— Auf der festgesetzten Fléche zur Erhaltung von B&umen

der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan blatt Nr. 9 fir den Landkreis Emsland und Stduchern ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft

"Landegge — Sande, Teil llI" —Ortschaft Landegge— bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit zu erhalten. Alle natlirlich abgdngigen Bdume und Strducher

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text— amy  AYGY. HE rechtsverbindlich geworden. sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

lichen Festsetzungen sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften _ )

als Satzung beschlossen. Haren (Ems), den .. 2005 2995 ... Im Auftrage:

Haren (Ems), den 30.04.2004

Sl A
onnigfort — Pflanzliste 1 (Bdume) Pflanzliste 2 (Stréucher)
g
Blrgermeister Acer campestre (Feldahorn) Alnus glutinosa ESchwcrzerle)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Cornus alba WeiRer Hartriegel)
Betula pendula (Sandbirke) Carpinus betulus EHainbuqhe)
Betula pubescens (Moorbirke) Cornus mas Kornelkirsche)
| halb e Jah h Inkrafttret q Beb | Carpinus betulus EHoinbucSme) Cornus sanguinea ERoter Ho)rtriegel)
nnernalb eines Jahres nach Inkrartireten des Debauungsplianes Crataegus laevigata Rotdorn Corylus avellana Haselnup
Verfahrensvermerke "Landegge — Sande, Teil IlI" —Ortschaft Landegge— Fagus sylvatica (Rotbuche) Crataegus monogyna EWeinom)
ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften Quercus robur (Stieleiche) ﬁ“"”ym?fsl.e“mpceus gzqff:“hlumhe”)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gemdB § 214 Abs. 1 Tlia spec. e ek (;;Llj'?;lymenum ijggz%gllcfit)
Sitzung am 29.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 und 2 BauGB —nicht— geltend gemacht worden. Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
"Landegge — Sande, Teil llI" —Ortschaft Landegge— ) Prunus padus Frihe Traubenkirsche)
mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Haren (Ems), den Im Auftrage: :;tr;::u:plfrr]gi;ulq %?3:523%)
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB Rosa canina (Hundsrose)
am 03.04.2001 ortsublich bekanntgemacht. £ . Rosa multiflora (Buschelrose) ; ] ]
(Kw ..... ) ........ i;ull?us fruticosus Egrcrmt?ge)re) ‘
emper alix caprea alweide . : uBendienststelle Meppen
Bcudisektor Salix spec. Ecnd. einh. Weidenor’)cen) NlederSéChSISChe grgn;t;:chtigt:;}::wa’l‘ddpren 2 Ln
Ems) hat in seiner Sambucus nigrq Schwarzer Holunder eeonM°PP°" _ ’
gﬁrzu\:]egrwoarguggs?; Zso%h; SdserierErfttVSSrJ'cf i_<l:10ersenBe(bgl],lu)ngsplolnes | %g;ﬁ:sbggggf:no Egier)esche) Landgese”SChaft m.b.H. Teteton §8§§§?§ osse o | S S
: - ibe . f sl &Y
" andegge — Sande, Teil llI" —Ortschaft Landegge— mit Viburnum  opulus {Gem. Schneeball) Jost
drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und | halb siakan Job b Tlatitratan dse Bk Bearbeitet: Meppen, den 27. 04, 2004 Meghthild Hasenleder
die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (NSIgit: Vol Sl SIvERN DG NKFartirelel] tes DRDdUungs= . - Diwg/ ,
Ort und Dauer der Sffentiichen BAuslegung wurden am 11.12.2003 planes Landegge - Sande, Teil Il ~Qrischaft Landegge- Hinweise s
ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und iltr)]s 103362'%0&:8 _f]?cghutrlg geel?;ﬁg et R Exnshiac ,
der Begrlindung haben vom 22.12.2003 bis 28.01.2004 gemdapB ’ ' E © ' 1. Denkmalschutz — Bodenfunde VoB /Schmidt Hoff 4//
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Haren (Ems), den AF0320IA....... Im Auftrage: In einzelnen Bereichen der Stadt Haren (Ems) sind in der Ver— sl
gangenheit ur—bzw. friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht worden. | — e 1 s s
7 Sollten hier bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder CSCHEIFT
== friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdBe— - Ui TT -
Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan S g eage s scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Boden—
"Landegge — Sande, Tell H(l“ —C))rtschcft LandeggeE i (IEelnper—) = IRERCLS verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher STADT HAREN (Ems)
i . : Baudirektor i i -
mit értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen durch Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denk
den Verwaltungsausschuss gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner malschutzgesetzes (NDSchG) meldepfllchl’_clg und missen der Bezirks—
Sitzung am 27.04.2004 als Satzung (8§ 10'BauGB) sowie die regierung Weser—Ems, Dez. 405 — @rchoolog|sche De.nkmclpﬂege:—'
Begriindung beschlossen oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzlglich
' aefrde'd:_t P:Vt?"d_e:-d e Bebauungsplan: '"Landegge — Sande, Teil IlI" Ortschaft Landegge
Biirgermeister eldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter— e s . _
Haren (Ems), den 30.04.20 PnfrAuL:v:S:gZels © nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG mit rtlichen Bauvorschriften gem. § 56 NBauO
; ' bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
£ lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die MaPstab: 1 : 1000
W% cuced FRPPRURPY Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
(Kemper) Haren (Ems) den . . 2004

------------------------------------------------------------------




