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Textliche Festsetzungen

Landkreis Emsland

Gemeinde Stadt Haren
Gemarkung Haren
Flur 14 MaRstab 1:1000
angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Kiene
Offentl. besteliter Vermessungsingenieur
Ost h 40, 49716 Meppen
L 161003-5
Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte
Mafstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichslschen
Vi gs- und K. verwaltung,
©2016 ﬁ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
wnd Landesvermessung Niedersachsen
Osanabelick.

vollsténdig nach. (Stand vom 04.02.2016).

geometrisch einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu
mdglich.

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Haren (Ems), den

(Honnigfort)
Burgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersichsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 02-25 ,Nérdlich der Adenauerstrae, Teil [I* mit &rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, bestehend aus der Planzeichnung sowie
den folgenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften, in der Sitzung am

19.12.2017 als Satzung beschlossen.

21 BtL. 201

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 13.12.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-25 ,Nordlich der Adenauerstrale, Teil II*
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, beschlossen sowie dem

Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am

05.09.2017 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 02-25 ,Nordlich
der Adenauerstraie, Teil 11 mit rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen,

nebst Begriindungsentwurf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.09.2017 ortsblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-25 ,Nordiich der
Adenauerstrale, Teil I1* mit drilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, und
der Begriindungsentwurf haben vom 04.10.2017 bis 03.11.2017 (einschlieBlich) gem. § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 nach Prufung der

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 02-25 ,Nérdlich der
Adenauerstrae, Teil II* mit drtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, als

Satzung nebst Begriindung beschlossen.

21, OEL, 2017

Haren (Ems), den

Der Burgermeister

Stadtbaprat

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niederséchsischen Landgesellschaft mbH
Geschéaftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabrick, den

gez. i. A. Heike RoRmann

Planverfasser

Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 02-25 ,Nérdlich der AdenauerstraRe, Teil I mit
orilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortsteil Altharen, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
l des Landkreises Emsland bekannt

am 9L do/3 im Amtsblatt Nr.

gemacht worden.

&
Der Bebauungsplan ist damit am } 0201} in Kraft getreten.

Haren (Ems), den OJ oA 201

Der Blrgermeister
Im Auft

(Brink

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 02-25 ,Nérdlich der
AdenauerstraRe, Teil II* mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, ist
eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Biirgermeister
Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fiir weitere Planausfertigungen:
Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird
hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Birgermeister
Im Auftrag:

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten Gartenbaube-

triebe und Tankstellen gemé&R § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zuldssig.

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
2.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 0,50 m

iiber der Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden zur ErschlieBung des
Grundstiicks dienenden StraRRe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn der im Be-
bauungsplan festgesetzten 6ffentlichen StraBe und in der Mitte der Stralenfront
vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Die Festsetzung gilt auch fur das erste
Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Trauf- und Geb&udehohen
durfen nicht Uberschritten werden.

2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Trauf- und Geb&udehthen
werden ab der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens gemessen.

3. _Begrenzung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6

BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebéaude (=

Einzelhaus) zuldssig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Wohngebéude
(= Doppelhaushélite) zulassig.

Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksfléchen in allen WA - Gebieten (§ 9

Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4.1 Bauliche Anlagen zur Erdwdrmenutzung sind auch auflerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksflachen zuléssig.

4.2 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Stral3enbegrenzungs-
linie) und Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. §
12 BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzuléssig.
Stellpléatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zuléssig.

4.3 Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen (Eck-
grundstiick) sowie bei Grundstiicken entlang von Fuf- und Radwegen mussen
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen, soweit sie an der Grenze zu den
seitlichen offentlichen Verkehrsflachen bzw. dem FuR- und Radweg errichtet
werden, einen Mindestabstand von 1,00 m zu den Verkehrsflachen bzw. dem
FulR- und Radweg einhalten. Bei Eckgrundstiicken ist die Seite des Hauptein-
gangsbereiches die maBgebende Vorderseite des Grundstuicks.

4.4 Im WAB-Gebiet ist ein Uberschreiten der westlichen Baugrenze mit Wohnge-
bauden ausnahmsweise zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der
schalltechnische Nachweis erbracht wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA

Larm eingehalten werden.

5. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir das WA4-Gebiet
5.1 Die Ausrichtung der AuBenwénde bzw. AuBenbauteile muss an den Nordwestseiten,

Nordostseiten und Siidostseiten (ausgenommen an den Westseiten bzw. Stidwest-
seiten) parallel zu den Baugrenzen oder direkt auf den Baugrenzen erfolgen. Offen-
bare Fenster von Wohnrdumen sind im Obergeschoss an der Nordostseite nicht zu-
lassig (Festfenster bzw. nicht éffenbare Belichtungsfléchen sind zuléssig). Die Mitten
der Fenster im Obergeschoss diirfen eine Hohe uber Normalhdhennull (GNHN) von
15,75 m / 16,14 m (nordliches / suidliches Gebdude) nicht Uberschreiten. Im Erdge-
schoss dirfen die Mitten von Fenstern die Hohe (GNHN) von 12,95 m / 13,34 m
(nérdliches / stidliches Gebaude) nicht Gberschreiten.

5.2 Die festgesetzte Larmschutzwand muss eine Mindesthéhe von 7,00 m Uber Geldn-
deoberkante des ostlich angrenzenden Schutzenplatzes und eine Lange von 68 m
haben. Das Schallddmm-MaR der Wand muss mindestens 25 dB betragen. Die Ost-
seite der Larmschutzwand ist hochabsorbierend auszufithren (d. h. Reflexionsminde-
rung mindestens 8 dB). Es ist sicherzustellen, dass die Larmschutzwand vor dem

Bezug der Wohngebaude baurechtlich genehmigt und gebaut ist.

6. Widmung Verkehrsflichen
Fur die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsfla-

chen wird gemaR § 6 Abs. 5 Nds. StraBengesetz verfugt, dass die Widmung mit der
Verkehrsfreigabe wirksam ist.

Planzeichenerklarung

GemaR § 2 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpiéne
sowie die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(WA1 bis WAS-Gebiete)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfiéchenzahl
/1l Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
TH Traufenhdhe als Héchstmal

GH Gebaudehdhe als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Haupffirstrichtung
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BB

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
F+R = FuBweg und Radweg

entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)

O Zweckbestimmung: Transformatorenstation

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Abstandsgrin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
hier: Regenriickhaltegraben

hier: Hochwasserschutzanlage

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 16 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

r . = 1 Grenze der raumlichen Geltungsbereiches

I des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutzwand

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

8. Planungen, Nutzungsregelungen, malnahmen und Flachen
fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i i | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Haren (Ems)
% i zu belastende Flache (Regenwasserleitung)
i '

-“—eo—e 00
Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St und Gemeinschaftsanlagen
(§ © Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
hier: Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

hier: Larmschutzwand und passive Larmschutzmalnahmen
siehe textliche Fesetzungen Nr. 5.1 und 5.2

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 02-25 ,Nérdlich der AdenauerstraBe, Teil II* mit 6rtli-

chen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen.

2. Dachform und Dachneigung
Die Hauptgebdude sind mit geneigten Dachemn zu errichten. Ausgenommen

2.1
2.2
23

3. Grundstiickszufahrten und —zuwegungen (§ 84 (3) Nr. 6 NBauO)

hiervon sind Geb&udeteile i.S.d. § 5 (3) NBauO.
Die Neigung der Dachfliche der Hauptbaukérper darf nicht weniger als 30° be-

tragen.
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 12 bzw. § 14 BauNVO
sowie Wintergérten im riickwartigen Grundstuicksbereich sind auch mit einer
abweichenden Dachneigung oder einem Flachdach zuldssig. Untergeordnete
Gebaudeteile i.S.d. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO durfen ebenfalls mit abweichender

Dachneigung oder Flachdach errichtet werden.

Die maximale Breite der Grundstiickszufahrt bzw. des —zugangs wird auf insgesamt
7 m pro Einzelhaus und insgesamt 4 m pro Doppelhaushlfte festgesetzt.

4. Oberflachenwasser
In den WA1 -, WA2 -, WA 3 und WA6 — Gebieten ist das auf dem Grundstiick anfal-

lende Oberflichenwasser auf diesem schadlos durch Versickerung oder Verrieselung
aufzunehmen. Dies gilt insbesondere auch fur Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine
Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fihren, dass benachbarte
Flachen, auch éffentliche StraRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet

Nachrichtliche Ubernahme

.‘m

Sichtdreieck

werden.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

HINWEISE

1.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schia-
cken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Stadt oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehédrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.
Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen sind als ortstblich
hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Ab-
wasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschran-
kungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn
der Bauausfiihrung zu koordinieren.
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den ab-
falirechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallent-
sorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland.
Das Plangebiet wird von den vorhandenen StraBen beeinflusst (Bundesstralle - B
408, Wesuweer Stralle - L 48, Adenauer StraRe - K 226). Von den genannten Ver-
kehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen er-
richteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulastirager keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend ge-
macht werden.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 02-25 ,Nérdlich der Adenauerstrale, Teil
11 mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Altharen, werden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 02-22 ,Pflegeheim an der Adenauerstralle’, Orts-
teil Altharen, rechtswirksam seit dem 15.11.2012, in den Teilbereichen aufgehoben,

die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.
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Stadt Haren (Ems)

Bebauungsplan Nr. 02-25
"Nérdlich der AdenauerstraRe, Teil II"

mit drtlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), Ortsteil Altharen
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Satzung

Osnabriick, den 01.12.2017
Planverfasser: i. A. Heike RoRmann

MaRstab 1 : 1 000
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