Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kom-
munalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr.
02-23 ,Zwischen Rutenbrocker Strale und Brinkerweg"“, bestehend aus der Planzeichnung und d

die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 10.12.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Zwischen Ritenbrocker Strale und Brinkerweg” mit 6rtlichen Bauvor-
schriften (§ 84 NBauQ), Ortsteil Altharen, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs.
1 BauGB am 05.7.2014 ortstiblich bekannt gemacht.
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Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 30.09.2014
dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Zwischen Riitenbrocker Strafle und Brinkerweg" mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom 16.10.2014 bis 17.11.2014 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. e

Der Burgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan ,Zwischen Ritenbrocker Stral3e und Brinker-
weg" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Der Blrgermeister

Der BUrgermeister :

Haren (Ems), den 06.03.4045...

(Brinker)
Stadtbaurat

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am /. % 33, QLVSE ortstiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ,Zwischen Ritenbrocker Stra{Se und Brinkerweg" mit drtlichen Bauvor-
schriften (§ 84 NBauO) ist damit am . 13 3. 2943 in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geéndert worden ist

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fuir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ,Zwischen Ritenbrocker Stralke
und Brinkerweg" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Der Blirgermeister
i.A.

Haren (Ems), den ........ccccveevvveennnnn,

(Brinker)
Stadtbaurat

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Haren (Ems), den ...........ccccceiiuennnn.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

y [

Bodendenkmale / Archéologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdfRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland, der
Stadt Haren oder einem Beauftragten der archaologischen Denkmalpflege unverziiglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die |
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustindigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die |
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn |
der Bauausfilhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fithren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

3. Verkehrslarm

Von der LandesstraRe 48 (Wesuweer StraRe) gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen  kénnen  gegenilber dem  Trager der  StraBenbaulast  keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschofflachenzahl

0,5 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
FHmax=11,50m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal® (FH= Firsthdhe)
THmin=5,90M  Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HéchstmaB (TH= Traufhohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
=t Baulinie
Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht tberbaubare Flache

152

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

b)

Mischgebiete geméR § 6 BauNVO
GemanR § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen nicht zuléssig:

e Gartenbaubetriebe geman § 6 (2) Nr. 6 BauNVO
e Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr. 7 BauNVO
e Vergnugungsstatten gemaf § 6 (2) Nr. 8 BauNVO

GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Mischgebiet Vergniugungsstatten geméal § 6 (3)
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Allgemeine Wohngebiete geméaR § 4 BauNVO

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe
und Tankstellen geméal § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass auch eine nur einseitige
Grenzbebauung mit von § 5 (1) und (2) NBauO abweichenden Grenzabstanden
zulassig ist.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf nicht mehr als 0,50 m tber der
Oberkante des Gehwegs der angrenzenden ErschlieBungstraen ,Rutenbrocker
StraRe“ und ,Brinkerweg"“, gemessen in der Mitte des Gehwegs und der Straflenfront
vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Diese Festsetzung gilt auch fur das erste
Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Die im WA-1 Bereich gelegenen und zur Ritenbrocker Strafle ausgerichteten
Gebiudefronten miissen eine Traufenh6he zwischen 5,00 m und 6,50 m, gemessen
von Oberkante fertiger Erdgeschoffuboden bis zum Schnittpunkt der Oberkante
Dachhaut, aufweisen. Dieses gilt nicht fir oberhalb des zweiten Vollgeschosses
gelegene und um mindestens 1,80 m gegentiber der Geb&udefront zuriickgesetzte
oberste Geschosse (Staffelgeschosse).

Die maximale Firsthbhe (FH) wird ab der
ErdgeschossfulRbodens gemessen.

Oberkante des fertigen

Die in der Planzeichnung festgelegten Firsththen dirfen nicht Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

GemalR § 23 (2) Satz 2 BauNVO kann von der festgesetzten Baulinie in folgenden
Féllen abgewichen werden:

Die Baulinie des jeweiligen Baugrundstiicks darf an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
ausnahmsweise um bis zu 5,00 m unterschritten werden, sofern dieses erforderlich ist,
um das Hauptgebdude rechtwinklig zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
auszurichten.

Die Baulinie gilt nicht fur abgeriickte Gebdudeteile oberhalb der im Stral3enbereich
zulassigen Traufhéhe von 6,50 m (z.B. Staffelgeschosse).

Die Baulinie darf fur Geb&udeteile (z.B. Eingangsbereiche) in einer Tiefe bis zu 0,5 m
unterschritten werden. Pro Gebadude durfen die Ruckspriinge insgesamt 1/4 der
straRenseitigen Gebaudefront nicht tiberschreiten.

MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes sind bei Neubauten und bei Anderungen im
Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zu den ErschlieBungsstralien
ausgerichteten Aufenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdumen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109
gentigen (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

4. Oberflichenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das (ibrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem
jeweiligem Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser 6rtlichen Bauvorschrift zu einer
ungewoliten Harte fihren wiirde (z. B. auf Grund der Bodenverhéltnisse). Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.

Fassadengestaltung

5.1 Die jeweiligen Fassaden der Geb&ude sind mit einem Anteil von mindestens 70 % in
Verblendmauerwerk auszufiihren. Diese értliche Bauvorschrift gilt nicht fur Wintergarten
im riickwartigen Grundstiicksbereich.

5.2

Das Verblendmauerwerk ist in Rot- bis Rotbraunténen zu erstellen. Als ,rot* bis
Jrotbraun® gelten in Anlehnung das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes
gemafl DIN 4109 | AuBenldrmpegel | Schallddmm-MaB R'yes der Aulenbauteile
[dB(A)] indB
Wohnraume Burordume

Il 56-60 30 -

11 61-65 35 30

\Y 66-70 40 35

V 71-75 45 40

VI 75-80 50 45

Fur AuBenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedurftigen Rdumen, die an
der zur Schallquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A)
verminderte AuBenldrmpegel angesetzt werden, d. h. Reduzierung des Larmpegel-
bereichs um eine Stufe.

In besonders schutzbedurftigen Wohnrdumen (Schlafrdume und Kinderzimmer) muss
die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden auch im Luftungszustand
(z. B. durch schallgedédmmte Liftungssysteme) sichergestellt werden.

Schutzbedirftige  AuBenbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) im den
L&rmpegelbereichen Ill bis IV sind nur auf der zur Gerduschquelle abgewandten
Gebd&udeseite im direkten Schallschatten des Hauses zuléssig.

Hinweis: Die DIN-Vorschrift wird zur Einsicht bei der Stadt Haren bereitgelegt.

Ortliche Bauvorschriften

15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
4 Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
LPB I Larmpegelbereich
NN Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
——————o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2.2

3.2

3.3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 02 - 23 ,Zwischen Ritenbrocker Stral3e und
Brinkerweg"“.

Dachform und Dachneigung

Die Hauptgebaude sind mit symmetrisch geneigten Déchern zu errichten.
Ausgenommen hiervon sind Geb&udeteile i.S.d. § 5 (3) NBauO.

Die Neigung der Dachflachen der Hauptbaukdrper darf nicht weniger als 30° betragen.
Eine geringere Dachneigung ist zulédssig, sofern die Firsthbhe des Hauptgebaudes
mindestens 10,00 m und die Dachneigung mindestens 20 % betréagt.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur matte Dachziegel aus Ton oder matte Dachsteine aus
Beton zuldssig.

Die Dacheindeckung hat in Rot- bis Rotbraunténen oder Anthrazit oder Schwarz zu
erfolgen.

Als ,rot“ bis ,rotbraun“ gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL
Farben 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als ,anthrazit*
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 7011, 7015 und
7016. Als ,schwarz“ gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL
Farben 9004, 9005 und 8022.

Wintergéarten im rickwértigen Bereich, Garagen, uUberdachte Stellpldtze und
Nebengeb&ude sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

5.3 Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengebdude sind von dieser ortlichen
Bauvorschrift ausgenommen und dirfen auch in Holzbauweise oder mit Putzfassaden
hergestellt werden. Die Verwendung von Schiefer und Fassadenplatten ist zuldssig.

Metallverkleidungen sind unzuldssig.

Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Das Bekleben, Beschriften
und Bemalen von Fensterflichen ist eine Werbeanlage im Sinne dieser Ortlichen
Bauvorschrift.

6.2 Fur die an den AuRenwidnden angebrachten Werbeanlagen sind ausschlieBlich
unbeleuchtete oder hinterleuchtete Einzelbuchstaben zu verwenden. Werbeanlagen mit
wechselndem und sich bewegendem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben —
auch Leuchtfarben (RAL 840 HR, 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) sind
unzuléssig.

6.3 Werbeanlagen in Form von senkrecht untereinander angeordneten Buchstaben sowie
tafel- und kastenférmige Werbeanlagen sowie beleuchtete Késten sind unzuldssig.
Werbeanlagen durfen nur waagerecht und parallel zur Geb&udefront angebracht
werden und eine Gesamtldnge von 2/3 der Geb&udebreite nicht Uberschreiten. Die
Hohe der Werbeanlage darf 30 cm nicht Gberschreiten.

6.4 Die Werbeanlagen sind bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses,
maximal jedoch bis 4,00 m Héhe ab Erdgeschossfulboden zuldssig. Fenster und
Turéffnungen oberhalb des Erdgeschosses dirfen nicht durch Werbeanlagen verdeckt
bzw. zu Werbezwecken genutzt werden.

6.5 Als Ausnahme von den Vorgaben zu 6.2 bis 6.4 dieser ortlichen Bauvorschriften sind
unbeleuchtete Firmenlogo’s mit einer Gréfe von maximal 1 m? an der Geb&udefront
des ersten Geschosses zuldssig, sofern die Leistung oder/und Dienstleistung im
Gebéaude erbracht wird. Es ist je Gebdude nur 1 Firmenlogo/-emblem zul&ssig.

Technische Anlagen

7.1 Technische Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, wie z.B.
Photovoltaikanlagen sind an der Rutenbrocker Stralle nur auf der straRenabgewandten
Dach- und Fassadenseite zuléssig.

Stadt Haren (Ems)

Bebauungsplan Nr. 02-23

"Zwischen Ritenbrocker Strafle und Brinkerweg"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
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