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BEBAUUNGSPLAN (VERBINDLICHER BAULEITPLAN)
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“"AN DER RUTENBROCKER HAUPTSTRASSE “

RUTENBROCK
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ABSTIMMUNG MIT DEM VERSORGUNGS-
UNTERNEHMER (RWE) ZULASSIG.

Kartengrundlage: Zuteilungskarte d%s
Flurbereinigungsverfahrens

Landkreis Emsland f‘
Gemeinde:Haren(Ems),Stadt  Flur: 22
Gemarkung: Ritenbrock Mafstab 1:1000

Rufenbrock[

—

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestatiet (8§13 Abs 4, 519 Abs 1 Nr.4
Nieders Vermessungs- und Katastergesetz vom
2 7 1985 - Nieders. GVBI. 5.187]

nt

i

&

gsbuch Nr. A 10012/88

ret Ruckteagen angeben)

P

-

Die Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschahskasnslers uberein, sondern entspricht
der Zuteilungskarte des noch nicht rechtskraftigen Flurbereinigungsverfahrens ... Rutenbrock .
Lund weist die stadtebaulich bedeut-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauliche 'lAnlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die OdlichJiten ist einwandfrei maoglich.

12. SEP. 1989

Meppen . den Julusteroml Meppen

Im Auftrage
O,S7R8 TR

- ( Ohlenbusch )

samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstar{dig nach (Stand vom ..20.04.1988. ).

Planzeichenerkldrung

GemidR § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Dar-
stellung des Planinhaltes vam 30. Juli 1981 (BGBl. I S. 833) i. V. m. der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom|15 Sept. 1977 (BGBl. S I. 763), zu-
letzt geéindert durch V. O. vom 19.12.1986

I. Art der baulichen Nutzung |

Mischgebiet

I1I. MaB der baulichen Nutzung |

I1 Anzahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
0.4 Grundfldchenzahl

GeschoBflichenzahl |

III. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen und sonstige Festsetzungenti

o) offene Bauweise
ZéES Einzel- und Doppelhduser

Stellung der baulichen gen (lidngere Mittelachse des Haupt-
baukdrpers gleich Firstrichtung) in beiden Richtungen, sowohl
als auch zuldssig |

———  Baugrenze !

|
IV. Verkehrsfldchen ;

Strapenverkehrsflache mit pegrenzunqslinie

V. Hauptversorgungsleitungen ‘

vorh. 10 kV-Freileitung
Leitungsrecht zugunsten der RWE AG, BV Nike Osnabriick
(gleichzeitig Schutzstreifen)

VI. Grinfldchen
|
- Griinflichen = Rasen (Riumstreifen b = 3 m)

VII. Wasserflichen und Flidchen filir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

n Umgrenzung von Fldchen filrl die Regelung des Wasserabflusses

VIII. Sonstige Planzeichen

E
N

I-I Grenze des raumlichen Gelthngsbareiches
M Stellfldche flir Mﬁllcontaiber
o)

Mit Geh-, Fahr-, und Leitubqsrechten zu belastende Fldchen
(Hier: zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes "Siid-Nord-Kanal")

Sichtdreieck |

Prr-a & mbe'l

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § lo des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom
08.12.1986 (BGB1. 1, §. 2.253) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung
(NBau0) i. d. F. vom ¢5.06.1986 (Nds. GVBl. S. 157) und des § 4o der Nieders.
Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229), zuletzt geandert
| durch Gesetz vom 26.11,1987 (Nds. GVB1. S. 214), hat der Rat der Stadt Haren (Ems)
| den Bebauungsplan "An der Rutenbrocker Hauptstrafe", Ortschaft Ritenbrock, bestehend
i aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung als Satzung be-
schlossen.

Fes t s e t zolon o esnn

[. Textliche, planungsrechtliche Festsetzungen

| 1. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der Hauptgebdude darf hdchstens 0,40 m
iiber der Mitte der befestigten StraBe und des jeweiligen Grundstiickes lieaen.

2. Die Gebaudehohe darf an der Traufseite bei eingeschossiger Bebauung 3,50 m
und bei zweigeschossiger Bebauung 6,50 m, gemessen von Oberkante fertiger
FuBboden des Erdgeschosses bis zum oberen Sparrenanschnittspunkt mit der
AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes, nicht iiberschreiten.

3. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB:

I Die Bauaufsichtsbehorde kann im Einvernehmen mit der Stadt folaende Ausnahme

ZUIBBREN Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch

nicht mehr als lo % der Grundfldche der einzelnen Gebdude.

I 4."Gem. § 1 Abs.9. iV. m. §6 Abs. 2 Ziff. 4 der BauNVO sind Spielhallen
im Baugebiet unzulassig.’

1I. Gestalterische Festsetzungen

1. Die Wohngebdude sind mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmddchern zu errichten,
Garagen gem. & 12 NBauO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO konnen mit einem
Flachdach errichtet werden. :

2. Die Dachneigungen werden wie folgqt festgesetzt:

40 - 48 Grad
24 - 32 Grad

(gilt auch fiir Garagen mit Dachneigung)

a) Bei eingeschossiger Bauweise
b) Bei zweigeschossiger Bauweise

3. Die Garagen und Nebenanlagen sind mit der gleichen AuBenwandbehandlung zu
errichten wie die Hauptgebdude.

|
1
1
‘ Hinweis :

Die Sichtdreiecke sind von allen baulichen Anlagen, jedem Bewuchs und sichtbe-
hindernden Gegenstdnden aller Art, die hdher als 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante
sind oder werden, dauernd freizuhalten.

Die Versorqungsfldchen in den ausgewiesenen Straflen werden entsprechend der
DIN 1998 zur Verfiigung gestellt.

Haren (Ems), den 18.07. 1989

1
: Edwnﬁer!elii T Rder
Blirgermeister Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 23.02.1988 die
des Bebauungsplanes "An der Riitenbrocker Hauptstrafe", Ortschaft Riite
schlossen.

Der Augstellungsbeschluﬁ ist gem. § 2 Abs. 1 B
bekanntoemacht worden.

Haren (Ems), den 18.07 1989
|

(LS =2 /]
Stadtdirektor

\x

| ® £l
Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seine fsqiéupﬁ- 04.04.1999 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Beariindung zugestimmt—tnd ihre offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurde am
gemacht.

&

15. 04. 1989 ortsiiblich bekannt-

Der Entwurf des Bebauungsp]anestnd der B ben vom 26. Of. 1989

bis 29.05. 1989 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gffen

_ausgelegen
x ) mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaftunig L° \
Haren (Ems), den 18.07. 1989 L o 55
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$ NE s Stadtdirektor
Byaeerie . &

| 7 FE e A
Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauung§§Ta£dnach Priifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner SitgyngH@gL 18.07 1989 al
(§ lo BauGB) sowie die Begriindung beschloi;?nf%,t ag,
9

edenken und
Satzung

x)mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltu

Haren {*ms), den 18.07..1089 [ ® If?iﬁinij e . :
l : f'_l .r , -‘. | ___t_ K_T_e__y__)____
S U™ Y% .. Stadtdirektor

! .9 5 { 6“//
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gem.”§ 12 B&uGB am 31.12/1989  im Amts-
blatt fiir den Landkreis Emsland Nr. 31 bekanntgemacht worden.

| y N
Der Beﬁauuungsplan ist damit in Kraft ge et@n.; g Y
Haren (Ems), den 11.01.1990 e

' (KTey)

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten de
von Verfahrens- und Formvorschriften nicht

Haren (Ems), den / >0l 199¢

gsplanes ist eine Verletzung

1 & ggamicht worden .
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Innertelt von 7 Jahren nach Inkrafttreten de
wagung \nicht geltendgemacht worden.

Haren (Ems), den OF.OA k997

Janns)

” v

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 8 BauGB .
habe ich mit Verfligung vom , Nov, 1989 |
gung g [ '
i & 9 Lo S e
Az Ar.-:.:-ﬁl'.J—jOg_—_ /féld keine Verletzung
von Rechisvorschriften geltend gemacht.

|I| Meppen, den 27 NOV: 1989
Landkreis Emsland

DER OBERKREISDIREKTOR
In Vetrgretung
W)

STADT HAREN (EMS)
DER STADTDIREKTOR

MASSNAHME | BEBAUUNGSPLAN (VERBINDLICHER BAULEITPLAN)
“AN DER RUTENBROCKER HAUPTSTRASSE ", ORTSCHAFT RUTENBROCK
MASSTAB PLAN NR. |  ANLAGE NR.
M = 1:1000 I |
PLANAUFSTELLER BAUAMTSLEITER -
A
e Z:
GEZEICHNET HAREN (EMS)
B. Rohbhen den _14.10. 19.88 den 19
- (Stadtdirektor)





Stadt Haren (Ems

Satzung
der
STADT HAREN (EMS)

Nr. 11-17
Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung von Werbeanlagen fiir die
Ortschaften Riitenbrock und Lindloh-Schwartenberg

Stand: Urschrift

Praambel

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020
(Nds. GVBI. S. 384), in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.10.2010, zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64), hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner
Sitzung am 29.03.2022 diese Satzung, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen und
dem Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

§ 1- Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan mit ei-
ner schwarzen unterbrochenen Umrandung dargestellt. Der Ubersichtsplan im MaRBstab
1: 5.000 ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 - Begriffshestimmung Werbeanlagen / Sachlicher Geltungsbereich

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 NBauO.

§ 3- Zulassige Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich als:

- Flachwerbung (parallel zur Fassade) und Ausleger (senkrecht zur Fassade) an den
Gebauden (§ 4),

- Schaukasten an der Fassade,

- Schaufensterbeklebungen,

- Fahnenmasten, Markisen, Stelen und Hinweisschilder

zulassig.





10.

11.
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§ 4 — Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen an Gebauden sind ausschliellich in der Erdgeschosszone sowie in der
Briistungszone des ersten Obergeschosses zuldssig. Die Brustungszone des ersten
Obergeschosses definiert sich dabei als der Bereich zwischen der Geschossdecke des
Erdgeschosses und der Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses.

Werbeanlagen mit sich bewegender Schrift sind nur bis zu einer GréRe von 0,50 m?
zulgssig. Bei der Gréenermittlung ist nur die sichtbare reine Werbefléache ohne die Fla-
chen von Bauteilen zur Aufstellung und Befestigung zu berlicksichtigen.

Werbeanlagen mit wechselndem und beweglichem Licht, Wechsel-, Blinkschaltungen
und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuléssig.

Die GesamtgréRe aller an einer Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen darf ins-
gesamt 15 % der jeweiligen Fassadenflache (= jeweilige AulRenwand einschlieflich
Fenster und Tiren) nicht Uberschreiten.

Die GréRe der einzelnen Werbeanlage darf einschl. Rahmen 5 m? nicht Uberschreiten.

Fiachenhafte Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Lange von 6 m pro Werbe-
anlage zuldssig und dirfen 2/3 der Lange der Fassadenseite nicht berschreiten.

Werden mehrere Werbeanlagen an einer Fassade angebracht, ist untereinander ein ho-
rizontaler Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Der vertikale Abstand zwischen
den Werbeanlagen muss mindestens 0,50 m betragen.

Rechtwinklig zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind bis zur Unter-
kante der Fenster des ersten Obergeschosses (Brustungszone) zulassig. lhre Ansichts-
flache darf eine Gréfze von 1,00 m? (umschlieRendes Rechteck) nicht Gberschreiten. Die
Ausleger durfen dabei maximal 1,00 m von der Gebaudekante herauskragen. Werden
mehrere Ausleger an einer Fassade errichtet, muss der Abstand untereinander mindes-
tens 5,00 m betragen.

Flachtransparente mussen innerhalb der Fassade liegen und dirfen Wanddffnungen
nicht Gberdecken.

Schaukasten sind nur an Geb&uden und nur bis zu einer Gréfle von 5,00 m? zulassig.
Flachenwerbung an Schau- und Ladenfenstern ist nur zuldssig, wenn die bedeckte Fla-

che nicht mehr als 25 % der Glasflache des jeweiligen Fensters Uberschreitet.

§ 5- Freistehende Werbeanlagen

Fur freistenende, nicht an Gebauden angebrachte Werbeanlagen gilt folgendes:

1.

Freistehende, nicht an Geb&uden angebrachte Werbeanlagen sind nur in Form von Fah-
nenmasten, Stelen und Hinweisschildern zuldssig. Werbeanlagen an Zéunen, an und auf
Dachflachen, an Bdumen und Hecken sowie an Schornsteinen und ahnlich hochragenden
Bauteilen sowie an Leitungsmasten sind unzuléssig.
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2. Die GroRe der Ansichtsflache einer freistehenden Werbeanlage darf 5,00 m? je Seite nicht
Uberschreiten. Dabei gilt nur die sichtbare reine Werbeflache ohne die Flache von Bautei-
len zur Aufstellung und Befestigung als Bemafungsgrundiage.

3. Je Betriebsgrundstiick sind maximal drei Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von
8,00 m Uber dem StraRenniveau der angrenzenden, zur ErschlieBung dienenden Stralle,
zuldssig. Hat das Betriebsgrundstiick eine StralRenfront von mehr als 20 m, erhéht sich die
Anzahl der zulassigen Fahnenmasten je angefangener zusétzlicher 10 m StraRenfront-
lange um 1.

4. Je Betriebsgrundstiick sind maximal drei Hinweisschilder oder Stelen mit einer maximalen
Héhe von jeweils 4,00 m Uber dem StraBenniveau der angrenzenden, zur Erschlieung
dienenden StraRe, zulissig. Hat das Betriebsgrundstiick eine Stralenfront von mehr als
20 m, erhéht sich die Anzahl der zulgssigen Hinweisschilder oder Stelen je angefangener
zusatzlicher 10 m Stralenfrontldnge um 1.

5. Die vorstehenden Vorschriften des § 5 dieser Werbesatzung gelten nicht fur Preistafeln
und -masten von Tankstellen.

§ 6 - Abweichungen (§ 66 NBauO)
Abweichungen von den Regelungen dieser Satzung kdnnen zugelassen werden

= bei zeitlich begrenzten Anlassen, wie z. B. Ausverkéufen oder &hnlichen Sonderaktionen,

fur maximal 4 Wochen im Jahr,
= wenn der bestehende historisch begriindete Baustil die Abweichungen erfordert oder
= wenn die Anforderungen an den Denkmalschutz Abweichungen erfordern.

§ 7 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig eine
BaumaRnahme durchfilhrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser Ortli-
chen Bauvorschrift zur Regelung von Auenwerbung entspricht. Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 Abs. 3 NBauO kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufien bis zu 500.000 € geahn-
det werden.

§ 8 - AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Werbeanlagen fur die
Ortschaften Ritenbrock und Lindloh-Schwartenberg wird Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzun-
gen des seit dem 30.08.2019 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11-15 ,Ortskern Ruten-
brock" aufgehoben.
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§ 9 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland in Kraft.

49733 Haren (Ems), den -2106 020«951

[
P

\ f/ = Fw‘.
(Honnigfort) ~ / '
Biurgermeister | )






Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat am 18.05.2021 die Aufstellung dieser
Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Werbeanlagen fir die Ortschaften Ritenbrock
und Lindloh-Schwartenberg beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2
Abs. 1 BauGB am 26.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
21.09.2021 dem Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 16.10.2021 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begriindung haben vom 26.10.2021 bis 26.11.2021 (ein-
schlieflich) gemaR 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
18.01.2022 dem ergadnzten Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine
erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.01.2022 orts-
(iblich bekanntgemacht.

Der ergénzte Entwurf dieser Satzung und der Begrindung haben vom 01.02.2022 bis
04.03.2022 (einschlieRlich) gemal 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
erneut éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 29.03.2022 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 9/ Oéo?op?;(

Der Burge;melster
LAAAN_~

nnker
St dtbaurat
Der Beschluss dieser Satzung ist gema § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO
am 30.86. o> im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt gemacht wor-

den. Die Satzung ist damit am 2 (X,J02D  in Kraft getreten.

Haren (Ems), den GO

77
Wter /
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™ }
(Brinkbry —  / ' ; /
Stadtbaurat \ J
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§8§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Blrgermeister
Im Auftrag

(Brinker)
Stadtbaurat

Fur weitere Planausfertigungen: )

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit der Urschrift der Ortlichen Bauvorschrift Uber die
Gestaltung von Werbeanlagen fiir die Ortschaften Ritenbrock und Lindloh-Schwartenberg
wird hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Birgermeister
Im Auftrag:





Ubersichtsplan

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung von

Werbeanlagen fiir die Ortschaften Riitenbrock
und Lindloh - Schwartenberg
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