Planzeichenerkdrung:

GemaR § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung
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MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie  auch  gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 07-48 "Ringstraie”,
Stadtkern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Nieder-
sachsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 07-48 ,Ringstralie”, Stadtkern
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden
textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften, in der Sitzung am 18.12.2018 als Satzung
beschlossen.

(Honnigfort)
Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante
der Fahrbahn der angrenzenden zur ErschlieBung bestimmten Strale, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn der im Bebauungsplan festgesetzten StraRe und in der Mitte der StraRenfront vor dem
jeweiligen Grundstick, liegen. Bei Grundsticken mit seitlich angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen (Eckgrundstiick bzw. FulR- und Radweg) ist die Seite des Haupteingangsbereiches
die maRgebende Vorderseite des Grundstiicks.

Die Festsetzung gilt auch fir das erste Voligeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Die Gebaude- bzw. Firsthéhe wird auf max. 10,0 m festgesetzt. Bezugshdhe ist die Oberkante
fertige Fahrbahn der zur ErschlieBung dienenden StraRRe (gemessen in Fahrbahnmitte).

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

2.2 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraBenbegrenzungslinie) und
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie
sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzuldssig. Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO sind zulassig.

Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstiick
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[ ; ) bzw. FuR- und Radweg) oder seitlich angrenzenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

i | | | ﬁ::;?ngﬁguﬁﬁg;eger(égctﬁng:rt;?‘s(sgmg;agen festgesetzten Flachen mussen Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie an der Grenze zu den offentlichen
Verkehrsflichen bzw. den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen
errichtet werden, einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO sind in Pflasterbauweise (ungebundene Bauweise) zulassig.
Bei Eckgrundstiicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die maRgebende Vorderseite
des Grundstiicks.
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3. Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

3.1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal vier Wohnungen pro Wohngebaude (=
Einzelhaus) zul&ssig.

3.2 Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushalfte)
zulassig.

3.3 Bei Hausgruppen sind maximal 4 Wohnungen zuldssig. Je selbstdndig nutzbarem
Wohngebaude (= Reihenhausscheibe) einer Hausgruppe ist maximal 1 Wohnung zulassig.

4. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 07-48  Ringstrale* mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), Stadtkern, werden die Festsetzungen der Bebauungspléne

- Nr. 07-25 ,Zwischen Landegger Stralle und Ostereschweg®, Stadtkern, rechtskraftig seit dem
28.02.1991,

- Nr. 07-25/1 ,Zwischen Landegger StraRe und Ostereschweg - 1. Anderung®, Stadtkemn,
rechtskraftig seit dem 19.01.2001
und

- Nr. 07-03 ,An der PoststraRe”, Stadtkemn, rechtskraftig seit dem 02.03.1965,

in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Oberflichenentwisserung auf den Baugrundstiicken (§84 Abs.3 Nr.8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfiachenwasser und das Gbrige
auf den privaten Flachen anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem jeweiligem Grundstick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die
Einhaltung dieser &rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Hérte fithren wirde (z. B. auf Grund der
Bodenverhaltnisse).

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise

1. In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fundstiicke/
Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung
der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931)
44-0 erreichbar.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-unternenmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfithrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréache
zu fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Vor der Beseitigung potentieller Hohlenbdume im Plangebiet sind diese durch geschultes
Fachpersonal auf die Nutzung von gehdlzbritenden Vogelarten und/oder von Flederméusen zu

prifen (Okologische Baubegleitung).

5. Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet (§ 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) auRerhalb des

gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ems. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet,
welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen
Uberflutet werden kann.

Der Bemessungsstand des 100-jahrlichen Hochwasserereignisses (HW100) liegt bei ca. 11,0 m NN.
Der Wasserstand beim Extremhochwasser (Risikogebiet) liegt bei ca. 11,80 m NN.

6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems), Fachbereich
.Bauen, Planen und Liegenschaften®, Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), eingesehen werden.

7. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder
fahrlassig den Festsetzungen bzw. den Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider-
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Ortlichen Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 5 NBauO
mit GeldbuRen geahndet werden.

Planverfasser:

Der Entwurf dieses Bebauungsplans Nr. 07-48 ,RingstraRe®, Stadtkern mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), wurde ausgearbeitet von der ING. BURO W. GROTE GmbH

Papenburg, den 07.01.2019

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 07-48 ,Ringstrae”, Stadtkern mit Srtlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am )% .0/ J)(3im Amtsblatt Nr. S ()0/9 _ des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 9 5 [6Y, ,.~22gflin Kraft getreten.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 07-48 ,Ringstrale®, Stadtkern mit
arilichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht
geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Birgermeister
im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fiir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit amtlich
beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Burgemmeister
im Auftrag:

N
Stadt Haren (Ems)

Landkreis Emsland
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