7. Sonstige Planzeichen

Planunterlage .

Kartengrundlage: Auszug aus der automatischen Liegenschaftskarte mit Stand vom: Januar 2006,
M Sichtdreieck Behdrde f. Geoinformation, Lafidentwicklung u. Liegenschaften GLL Meppen -Katasteramt Meppen-,

MaBstab: 1 : 1000, Bezieher / Nutzer: Stadt Haren (Ems), Bezieher-Nr.: 44038

[p] st | Private Stellpltze Fiir weitere Planausfertigungen

Die Uberreinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
amtlich beglaubigt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Haren (Ems), den Der Blirgermeister
Im Aufirag
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: (Rohling)
Biiro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projekimanagement
_n Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Praambel Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 -

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der § 56, 97 und 98 der s x Eeeg e

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan ,Zwischen Venekampweg und Schlaunstra- ,

\Q@‘ 45 Be", Ortsteil AIthare"n, pestehend aus dgr Planzeichnung sqwie der_l folgenden textlichen Festsetzungen Haren / Ems, den  30.06.2006 = !
und den folgenden &rtlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauQ) in der Sitzungam 29.06.2006 als = f 7
Satzung beschlossen.
il
Haren (Ems), den _30.06.2006 ,
(Honnigfort)

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 28.02.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes ,Zwischen Venekampweg und Schlaunstra3e", Ortsteil Altharen, mit

ortlichen Bauvorschriften nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2006 ortsiblich bekanntgemacht.
- Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Zwischen Venekampweg und SchlaunstraRe”, Oristeil Altharen,
0,4 mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindungsentwurf haben vom 19.04.2006 bis 19.05.2006
oo (einschl.) gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
e Textliche Festsetzungen:
ma_x' e ,0’5m 1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&dude zuléssig. Bei Doppel-
i'zzgglﬂ';:ﬁ hausern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebé&ude (= Doppelhaushélfte) zulassig. Haren (Ems), den _30.06.2006 Der Biirgermeister
Ziffer 3und 4 2. Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzul&ssig. — An ' a,{hrc'tuﬂl

3. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf nicht mehr als 0,50 m tber der endgiiltig
ausgebauten Strale, gemessen in der Mitte der StraRe und in der Mitte der StraRenfront des jeweili-
gen Gebaudes, liegen.

4. Die zulassige Gebdudehohe (Firsthdhe), gemessen ab der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3-
bodens, wird auf maximal 9,50 m begrenzt.

5. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen vor den straRenseitigen Baugrenzen sind Garagen

gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zuldssig.

\ 6. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin” sind mit standortge-

&

a

!
emper)
/éfudirektor

Fallschema der Nutzungsschablone:

! rechten, heimischen Gehdgizen zu bepflanzen.
\ Art der baulichen Nutzung GeschoBflachenzahl
N Baumassenzahl Grundflachenzahl
0 10 20 30 4 50m 1 | Zanl der volgeschosse Bauweise
1:1.000 3 maximale Héhen der baulichen Anlage
| L & \ L P _— i ———————— o _ _
Festsetzungen des Bebauungsplanes Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO): Satzungsbeschlu
PlanZGIChenerklaru ng 1. Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachfldchen zu errichten. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am _29.06.2006  nach Prufung der Anreg'%m— : ;ta dt I I a re n I I I I S
untergeordnete Anbauten bis zu einer GréRe von 50 gm Grundfléche sowie Nebengeb&ude gem. gen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan ,Zwischen Venekampweg und Schlaunstrae", Orts-
§ 14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO. teil Altharen, mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung nebst Begriindung beschlossen. o .
BeStandsangaben 2. Die Dachneigung der Hauptgebaude darf nicht weniger als 22° betragen. Ausgenommen hiervon B u I'g ermelster
sind untergeordnete Geb&udeteile i. S .d. § 7b NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen
’ vorhd. Bebauun i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO. ) ’ - Ueschri [ -
' 9 3. Bei geneigten Dachern sind fir die Dacheindeckungen Dachziegel oder Dachsteine in roten, Haren (Ems), den _30.06.2006 / Der Burgermeister 7
rotbraunen oder schwarzen Farbtdnen zu verwenden. Glasierte Dachpfannen sind nicht zulgssig. & Im Auftrag
- Diese Festsetzung gilt nicht fir Wintergarten im riickwartigen Grundstiicksbereich. —r— e a u u n s a n
1. Art der baulichen Nutzung 4. Die Gestaltung der AuRenwandfassaden der Hauptgebdude sowie der Garagen/Carports und - =
Nebenanlageni. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO ist zuldssig: \° /ékedmpektr) . . "
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO); (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1) ) .m't Verblendrrxaugrwer_k n wgn’seq i i e, oo, S esinmanoni Fanginen, 5 RS ZWISChen Ven EKampweg u nd SCh |aU nStI'aBe,
R - in Putzbauweise in weil3en bis weillgelben, roten, oder rotbraunen Farbitnen Y
[ » Diese Festsetzung gilt nicht fiir Wintergérten im riickwértigen Grundstiicksbereich sowie flr unterge- -
— nicht (iberbaubare Flich
fnhiteiie it o ordnete Bauteile bis max. 1/5 der AuRenwandfassade. OrtSteII Altharen
- 5. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflédchenwasser und das bri- Inkrafttreten
2. MaR der baulichen Nutzung ge auf den privaten Fléchen anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick ol A . .
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Zwischen Venekampweg und Schlaunstrafe”, Ortsteil Altharen, m |t (9) rtIIChen Bauvo rSCh rlften
0.4 Grundfiachenzahl (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2) Einhaltung dieser 6rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Harte fiihren wiirde. Die Bestimmun- mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam _Q 2.42. 2006 im Amisblatt Nr._2¢
it Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} gen des Niedersachsischen Wassergesetzes bleiben hiervon unberiihrt. des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. S oo Rl | 1 e SN
max. FH=95m Firsthéhe als HochstmaR (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4)

max. OKF=0,5m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoR3fuRbodens

Der Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ist damit am L4.142. 2000 in Kraft getreten.
(siehe textliche Festsetzungen Ziff. 3)
3. Bauweise, Baulinien, BauQrenzen Nachrichtliche Hinweise: Haren (Ems), den 08 _04.2043 Der Biwgermeister
. Inf Auftrag
o Offene Bauweise 1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
_______ Baugrenze 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
' _ ' . . u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbun- (Kemper)
gé>§ Nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1) gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge- Baudirektor
méaRk § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der :
2 unteren Denkmalschutzbeh&rde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist -
4. Verkehrsflachen der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach Verletzung von Verfahrens—und-FermVorschriften
§ 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir - ]
B Offentliche StraRenverkehrsfiachen ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Zwischen Venekampweg und
. Arbeit gestattet. SchlaunstraRe”, Ortsteil Altharen, mit érilichen Bauvorschriften ist eine Verletzung von Vorschriften
StraBRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer

(8§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.
Zweckbestimmung

[ { Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung A Lac ‘ g : oby
Zweckbestimmung: Haren (Ems), den | 26 O} XOOE —=1 \ Der Birgermeister N N Ry i
- £\ AL g UHH/'WYGL ; 2 N
A FuB- / Radweg — | | /A | : s usshaT o
Verfahrensvermerke ) ~ <49 ~ =T T

: 2l o ‘/
= . . N\ 8 /&/ / (Kemper)
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Aufstellungsbeschluf 2 i/ Baudirekior
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen e . . g AL g /
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 28.05.2002 die Auf- 5

Standort fiir Miillsimer stellung des Bebauungsplanes ,Zwischen Venekampweg und SchlaunstraRe", Ortsteil Altharen, mit \

ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
27.07.2002  ortstiblich bekanntgemacht.

Mangel in der Abwéagung

- . h Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Zwischen Venekampweg und
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir SchlaunstraBe", Ortsteil Altharen, mit-grilichen Bauvorschriften sind keine Méngel bei der Abwagung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gelCHR iR,
Natur und Landschaft

Innerhalb von sieben Jahre

Haren (Ems), den 30.06.2006

Der Birgermeister

55 . . ) ) s uieg . Stand: 30.06.2006
Umgrenzung von privaten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und —_ Haren (Ems), den Der Birgermeister S i
o @ o| sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin 7 { m Auftrag Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
o o o o o o SiohotaiEieiRe sEcugen AL ) Bffﬂzi&r m- Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Erhaltung rr— g T Dipl.-ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems .
' Baume Baudirektor




