Stadt Haren (Ems

Satzung
der
STADT HAREN (EMS)

Nr. 11-17
Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung von Werbeanlagen fiir die
Ortschaften Riitenbrock und Lindloh-Schwartenberg

Stand: Urschrift

Praambel

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020
(Nds. GVBI. S. 384), in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.10.2010, zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64), hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner
Sitzung am 29.03.2022 diese Satzung, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen und
dem Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

§ 1- Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan mit ei-
ner schwarzen unterbrochenen Umrandung dargestellt. Der Ubersichtsplan im MaRBstab
1: 5.000 ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 - Begriffshestimmung Werbeanlagen / Sachlicher Geltungsbereich

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 NBauO.

§ 3- Zulassige Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich als:

- Flachwerbung (parallel zur Fassade) und Ausleger (senkrecht zur Fassade) an den
Gebauden (§ 4),

- Schaukasten an der Fassade,

- Schaufensterbeklebungen,

- Fahnenmasten, Markisen, Stelen und Hinweisschilder

zulassig.



10.

11.
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§ 4 — Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen an Gebauden sind ausschliellich in der Erdgeschosszone sowie in der
Briistungszone des ersten Obergeschosses zuldssig. Die Brustungszone des ersten
Obergeschosses definiert sich dabei als der Bereich zwischen der Geschossdecke des
Erdgeschosses und der Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses.

Werbeanlagen mit sich bewegender Schrift sind nur bis zu einer GréRe von 0,50 m?
zulgssig. Bei der Gréenermittlung ist nur die sichtbare reine Werbefléache ohne die Fla-
chen von Bauteilen zur Aufstellung und Befestigung zu berlicksichtigen.

Werbeanlagen mit wechselndem und beweglichem Licht, Wechsel-, Blinkschaltungen
und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuléssig.

Die GesamtgréRe aller an einer Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen darf ins-
gesamt 15 % der jeweiligen Fassadenflache (= jeweilige AulRenwand einschlieflich
Fenster und Tiren) nicht Uberschreiten.

Die GréRe der einzelnen Werbeanlage darf einschl. Rahmen 5 m? nicht Uberschreiten.

Fiachenhafte Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Lange von 6 m pro Werbe-
anlage zuldssig und dirfen 2/3 der Lange der Fassadenseite nicht berschreiten.

Werden mehrere Werbeanlagen an einer Fassade angebracht, ist untereinander ein ho-
rizontaler Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Der vertikale Abstand zwischen
den Werbeanlagen muss mindestens 0,50 m betragen.

Rechtwinklig zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind bis zur Unter-
kante der Fenster des ersten Obergeschosses (Brustungszone) zulassig. lhre Ansichts-
flache darf eine Gréfze von 1,00 m? (umschlieRendes Rechteck) nicht Gberschreiten. Die
Ausleger durfen dabei maximal 1,00 m von der Gebaudekante herauskragen. Werden
mehrere Ausleger an einer Fassade errichtet, muss der Abstand untereinander mindes-
tens 5,00 m betragen.

Flachtransparente mussen innerhalb der Fassade liegen und dirfen Wanddffnungen
nicht Gberdecken.

Schaukasten sind nur an Geb&uden und nur bis zu einer Gréfle von 5,00 m? zulassig.
Flachenwerbung an Schau- und Ladenfenstern ist nur zuldssig, wenn die bedeckte Fla-

che nicht mehr als 25 % der Glasflache des jeweiligen Fensters Uberschreitet.

§ 5- Freistehende Werbeanlagen

Fur freistenende, nicht an Gebauden angebrachte Werbeanlagen gilt folgendes:

1.

Freistehende, nicht an Geb&uden angebrachte Werbeanlagen sind nur in Form von Fah-
nenmasten, Stelen und Hinweisschildern zuldssig. Werbeanlagen an Zéunen, an und auf
Dachflachen, an Bdumen und Hecken sowie an Schornsteinen und ahnlich hochragenden
Bauteilen sowie an Leitungsmasten sind unzuléssig.
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2. Die GroRe der Ansichtsflache einer freistehenden Werbeanlage darf 5,00 m? je Seite nicht
Uberschreiten. Dabei gilt nur die sichtbare reine Werbeflache ohne die Flache von Bautei-
len zur Aufstellung und Befestigung als Bemafungsgrundiage.

3. Je Betriebsgrundstiick sind maximal drei Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von
8,00 m Uber dem StraRenniveau der angrenzenden, zur ErschlieBung dienenden Stralle,
zuldssig. Hat das Betriebsgrundstiick eine StralRenfront von mehr als 20 m, erhéht sich die
Anzahl der zulassigen Fahnenmasten je angefangener zusétzlicher 10 m StraRenfront-
lange um 1.

4. Je Betriebsgrundstiick sind maximal drei Hinweisschilder oder Stelen mit einer maximalen
Héhe von jeweils 4,00 m Uber dem StraBenniveau der angrenzenden, zur Erschlieung
dienenden StraRe, zulissig. Hat das Betriebsgrundstiick eine Stralenfront von mehr als
20 m, erhéht sich die Anzahl der zulgssigen Hinweisschilder oder Stelen je angefangener
zusatzlicher 10 m Stralenfrontldnge um 1.

5. Die vorstehenden Vorschriften des § 5 dieser Werbesatzung gelten nicht fur Preistafeln
und -masten von Tankstellen.

§ 6 - Abweichungen (§ 66 NBauO)
Abweichungen von den Regelungen dieser Satzung kdnnen zugelassen werden

= bei zeitlich begrenzten Anlassen, wie z. B. Ausverkéufen oder &hnlichen Sonderaktionen,

fur maximal 4 Wochen im Jahr,
= wenn der bestehende historisch begriindete Baustil die Abweichungen erfordert oder
= wenn die Anforderungen an den Denkmalschutz Abweichungen erfordern.

§ 7 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig eine
BaumaRnahme durchfilhrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser Ortli-
chen Bauvorschrift zur Regelung von Auenwerbung entspricht. Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 Abs. 3 NBauO kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufien bis zu 500.000 € geahn-
det werden.

§ 8 - AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Werbeanlagen fur die
Ortschaften Ritenbrock und Lindloh-Schwartenberg wird Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzun-
gen des seit dem 30.08.2019 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11-15 ,Ortskern Ruten-
brock" aufgehoben.
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§ 9 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland in Kraft.

49733 Haren (Ems), den -2106 020«951
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(Honnigfort) ~ / '
Biurgermeister | )




Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat am 18.05.2021 die Aufstellung dieser
Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Werbeanlagen fir die Ortschaften Ritenbrock
und Lindloh-Schwartenberg beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2
Abs. 1 BauGB am 26.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
21.09.2021 dem Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 16.10.2021 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begriindung haben vom 26.10.2021 bis 26.11.2021 (ein-
schlieflich) gemaR 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
18.01.2022 dem ergadnzten Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine
erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.01.2022 orts-
(iblich bekanntgemacht.

Der ergénzte Entwurf dieser Satzung und der Begrindung haben vom 01.02.2022 bis
04.03.2022 (einschlieRlich) gemal 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
erneut éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 29.03.2022 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 9/ Oéo?op?;(

Der Burge;melster
LAAAN_~

nnker
St dtbaurat
Der Beschluss dieser Satzung ist gema § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO
am 30.86. o> im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt gemacht wor-

den. Die Satzung ist damit am 2 (X,J02D  in Kraft getreten.

Haren (Ems), den GO
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Stadtbaurat \ J
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§8§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Blrgermeister
Im Auftrag

(Brinker)
Stadtbaurat

Fur weitere Planausfertigungen: )

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit der Urschrift der Ortlichen Bauvorschrift Uber die
Gestaltung von Werbeanlagen fiir die Ortschaften Ritenbrock und Lindloh-Schwartenberg
wird hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Birgermeister
Im Auftrag:



Ubersichtsplan

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung von

Werbeanlagen fiir die Ortschaften Riitenbrock
und Lindloh - Schwartenberg
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Stadt Haren (Ems)
Az.: 61-26-03

Ortliche Bauvorschrift tber Gestaltung fiir 18 Bebauungsplangebiete der
Stadt Haren (Ems)

Auf Grund der §§ 56 und 97 der Nieders. Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds.
GVBL. S. 259), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.6.1977 (Nds. GVBL.

S. 233) und § 6 der Nieders. Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.10.1977
(Nds. GVBL. S. 497) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung
am 25.09. 1979 folgende &rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung als Satzung

beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

(1) Die Ortliche Bauvorschrift mit Begriindung gilt flir die in der Anlage

zeichnerisch dargestellten 18 Bebauungsplangebiete der Stadt Harer (Ems).
Die Anlagen sind Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Geltungsbereiche sind in den anliegenden lbersichtspldnen im Mag-
stab 1 : 5000 durchgehend umrandet und farblich gekennzeichnet.

82
Fassaden
(1) Die AuBenwinde der Gebdude sind nur als Sicht- oder Verblendmauerwerk
mit erkennbarem Fugennetz zu errichten. Zuldssig sind auch massive
Wandelemente in Fertigbauweise mit duBeren Verblendsteinen und erkenn-
barem Fugennetz. Holz- und Natursteinverblendungen sowie Putzfldchen

sind nur flir untergeordnete Gebdudeteile zuldssig.







(2) Als untergeordneter Gebdudeteil gilt die AuBenwandfldche, die von der
zu gestaltenden Fl&che 1/3 der jeweiligen Seitenansicht, ermittelt nach
den Ansichten der Bauzeichnung, nicht libersteigt. Die gleichzeitige
Verwendung von mehreren Materialien flir einen untergeordneten Gebdude-
teil ist mSglich. Das zuldssige Drittel ergibt sich aus
der Addition der mit den wverschiedenen Materialien zu gestaltenden

Fldchen.

(3) Zu den untergeordneten Gebdudeteilen zdhlen insbesondere Eingangs— und
Fensterbereiche. Ausgenaommen von der Drittelfestsetzung des Abs. 2) sind
insgesamt entsprechend der Dachdeckung mit kleinflichigem Eternitschiefer
oder Naturschiefer verkleidete Giebeldreiecke und Gesimsfldchen.

S 3

Ddcher

(1) Flir alle Gebdude sind wahlweise Sattel- oder Walmddcher mit Dachziegeln
und Betondachsteinen als Deckung zuldssig. Eine Ausnahme regelt der § 5.

(2) Die Dachneigungen betragen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.1 Nr. 18 "Altharen-Ortskern"

a) flir das Bungalowgebiet Ostlich des Venekampweges (Bau-
grundstiicke der UhlandstraBe, StomstraBe und Gerh.-

Hauptmann—-Strage) o - 8 Grad
b) fiir das lbrige Gebiet bei den
eingeschossigen Gebduden = 42 - 50 Grad
bei den zweiceschossigen Gebiduden = 32 - 4o Grad
2.2. Nr. 23 "Neppenkamp-Nord" = 42 - 48 Grad

2.3. Nr. 17"Zwischen Kanal und Landegger StraRe II. Anderung"

a) flir die Grundstiicke zwischen der Kardinal-
von—-Galen-Strafe und dem Reinersweq, auBer
den Baugrundstiicken, die direkt westlich an

den Reinersweqg angrenzen = 24 - 32 Grad
b) flir das Ubrige Gebiet bei den

eingeschossigen Gebduden = 40 - 48 Grad

bel den zweigeschossigen Gebduden = 24 - 32 Grad

- 3 =







2.4.

el

2:6.

27

248,

Dy

2.6,

211,

2.12.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

25 "Lange Wiese"

a) bei den eingeschossigen Gebiuden
stdlich der PlanstraBen A.ﬁzsnge Wiese) 40 - 48 Grad
unc B =
nérdlich der Planstrage A (Lange Wiese) = 28 — 36 Grad

b) bei den zwelgeschossigen Gebiuden = 24 - 32 Grad
19 "Pascheberg"

a) bei den eingeschossigen Gebiuden = 4o - 48 Grad

b) bei den zweigeschossigen Gebiuden = 24 - 32 Grad
12 "Friedhof"

a) bei den eingeschossigen Gebiuden = 42 - 48 Grad

b) bei den Zweigeschossigen Gebduden = 24 - 32 Grad

1 "Zwischen Nord- u. Ungehungstrape T. Anderung (Weeden)"

a) Am Parkweg, an der Stephanstrafie und am
muB die Dachneigqung der eingeschossigen Wohn-
h3user 24 - 32 Grad betragen. Gruppenweise
kénnen auch Flachdicher zugelassen werden.

b) fiir das Ubrigen Gebiet bei den
eingeschossigen Gebiuden = 4o - 48 Grad
bei den zwelgeschossigen Gebiuden = 3o - 38 Grad

"Am Friedhof", OT Ermeln

a) Flir die Grundstiicke Lilienstrage
Haus-Nr. 22 - 34 24 - 32 grad

b) bei den tibrigen Grundstiicken = 42 - 50 Grad

7 "Ortsteil Erika"
a) Flir die Grundstiicke

Heidering Haus-Nr. 2 - 12 18 - 24 Grad
b) fir die Ubrigen Grundstiicke = 42 - 50 Grad
11 "Ortsteil Erika Teil II" 42 - 50 Grad

13 "Ortsteil Erika - Erweiterung Friedhof"
a) bei den eingeschossigen Gebiuden = 42 - 50 Grad
b) bei den zweigeschossigen Gebiuden = 24 - 34 Grad

21 "Erika-sid"

a) fiir die Grundstiicke
Mmimmum%,HmEﬂk.6lfkd@mm&m-
weg Nr, 2 - 6, Schlehenweg Nr. 1 - 5,
Farnweg Nr. 1 - Ty Goldregenweg Nr. 2 - 6=32 - 40 Grad

b) flir das tbrige Gebiet 42 - 50 Grad







2.13 "Am Ortskern", OT Fehndorf
a) bei den eingeschossigen Gebiuden = 42 - 48 Grad
b) bei den zweigeschossigen Gebduden = 20 - 34 Grad
C) das im Bebauungsplan mit einem "B"
gekennzeichnete Grundstiick := 28 - 34 Grad
2.14 "An der B 402", OT Ritenbrock
a) bei den eingeschossigen Gebiuden = 40 - 45 Grad
b) bei den zweigeschossigen Gebduden = 24 - 32 Grad
2:15 "Riitenbrock-Ost"
a) bei den eingeschossigen Gebiuden
Ostlich der Konigsberger Strage 28 - 35 Grad
westlich und slidlich der Konigsberger
Strage 48 - 55 Grad
Gstlich der Blumenstrage 48 - 55 Grad

studlich der StraBe "Oststrage" jetzt

"Alter Ortskern" und beidseitig der

BlumenstraBe (nérdliche Stichstrage) 28 - 35 Grad
beidseitig der Blumenstrage (stidliche

StichstraBe) und beidseitig der Rosen-—

straBe 38 - 45 Grad
nérdlich der Schulstrafe und westlich

und Sstlich der StraBe "Alter Kirchweg" 48 - 55 Grad

b) bei den zZweigeschossigen Gebiuden = 22 - 28 Grad
2.16 "Im Ortskern", OT Tinnen 42 - 48 Grad
217 "Kémpe", OT Wesuwe 42 - 48 Grad
2.18 "Kummerkamp", OT Wesuwe

a) bei den eingeschossigen Gebiuden 42 - 48 Grad

b) bei den zZweigeschossigen Gebiuden 24 - 34 Grad

(3) Dachausbauten sind bis zu 1/2 der Traufenldnge zuldssiqg.

§ 4
Garagen

Garagen sind mit der gleichen AuBenwandbehandlung wie die Gebiude
des Baugrundstiickes zu errichten und kdnnen auch Flachdicher erhalten.







§ 5

Ausnahmen

(1) Dachdeckungen, die aus kleinflichigem Eternitschiefer und

Naturschiefer bestehen, sind zul&dssig.

(2) Anbauten koénnen bis- zu 30 % der vorhandenen Gebdudegrundflédche eine
von § 3 Abs. 2 abweichende Dachform erhalten.

(3) Garagen in massiver Fertigbauweise sind zul&ssig.

§ 6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsdtzlich oder fahrldssig eine Baumafnahme
durchfiihrt oder durchfihren 148t, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 5
dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

§ 7
Inkrafttreten
Diese Ortliche Bauvorschrift tritt mit der Bekanntmachung der Genehmiqung
im Amtsblatt flir den Landkreis Ems-

land in Kraft. Die Bekanntmachung enthdlt auch die Angabe, bei welcher
Stelle die ortliche Bauvorschrift wihrend der Dienststunden eingesehen werden

kann.

4472 Haren (Ems), den ..... .5 ... 1979

L

Stadtdirektor

irgermeister








Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat am 12.12.1978 diese oOrtliche
Bauvorschrift tber Gestaltung zur &ffentliche Auslequng beschlossen.

4472 Haren (Ems), den 12.12.1978

V) 4 ’ H
’// E L/”/}_MM«/( { } Vl
germeister Stadtdirekéd{

Die Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung hat in der Zeit vom 10.08.
bis 10.09.1979 auf Grund der ortsiiblichen Bekanntmachung wvom
03.08.1979 O0ffentliche ausgelegen.

4472 Haren (Ems), den 25.09.1979

Stadtdirektor

n (%
Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat-am 25.09.1979 diese Srtliche
Bauvorschrift {iber Gestaltung als Satzung beschlossen.

4472 Haren (Ems), den  25.09.1979

/(rAz

Stadtdirektor

Die Genehmigung der &rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung
fir 18 Bebauungsplangebiete der Stadt Haren (Ems) ist am
15.6.1982 im Amtsblatt Ue-den Landkreis Emsland Nr. 17
bekanntgemacht wordenes v 2 9 ¢\

Die 8rtliche Bauvorgthrift—1 t damit am 15.6.1982 rechtsver-
bindlich geworden. /% j fﬂ

H 24, 6l : 2
Aten (Ems}y den 2f, BoWERNC! . |fber ssantgizepies "
o \_H /a/








(53 FF
-

1979

9.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

s

sur Srtlichen Bauvorschrift tber Gestaltung

6-\

Anlage
vom Z

H
\wx mm.\
\...W//.w._..

It | 1PN | ﬁq,wpikm L

¥, .

Ems)
Laue

(

~
,

1 5000

M._u
,m f/z_%/,lﬂ ;

T
Altenschloot
L

1:5000

(Bauamtsrat)

|744

<
» :j
’ A
\‘.«".

n

N

g )
|746

-" » \

\

£
T

Altenschloot









10

284

Maximiliankirche

\

:7III,' . e #_1-1 2 -5 g 1
{- uﬁ. 0.4 : 351 ’
5282 et seribd | - s’ _
f— ..FHmax.=12.0m | , 4
Y, ' |
286 | :
ls:. o m ‘, % I
. I 104 B ) _. -
\ﬁ‘ | T—e%- B5m ¥y . 3-._ | I: ) l
I :FHmam=12.0m'.. =11 | I
. A l
5l E SR s ?
£ I8 [ w2 | I
N i el i
i g P - 307 354 |
I £ ”‘_D Hotel

Kirche, kath.

_/

Kirchhof

454018.00024F002

[
454018.00024M001 \=i

Kriegerdenkmal
454018.00024F003

Missionskreuz
454018.00024F004

454018.00091M001

|
S — ey e

454018.00097

e

Pfarrhaus, ehem.

—IFH max. = 12,0

331

Planverfasser:

£TTh
=d . :
regionalplan

Der Entwurf dieses Bebauungsplans Nr. 11-15 ,Ortskern Riitenbrock” mit értlichen Bauvorschriften
(8§ 84 NBauO), Ortschaft Riitenbrock, wurde ausgearbeitet von der:

planungsbiro peter stelzer GmbH
Grulendstrofie 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 » Fox: 05902 503702-33

& uvp

(Planverfasser)

Freren, den 28.06.2019

bk T

(é LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019

MalRstab 1 : 1.000

Stadt Haren (Ems)
Bebauungsplan Nr. 11-15

"Ortskern Riitenbrock"

im Beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung)
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Ortschaft Ritenbrock

Praambel

(«.

' A
Biirgermeister

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84
Niederséchsische Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr.
11-15 ,Ortskern Ritenbrock" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Riitenbrock, bestehend
aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften, in der
Sitzung am 02.07.2019 als Satzung beschlossen.

Haren (Ems), denéé_ _Q_&_ ) f}

(Honnigfort)

Planzeich}enerklérung

Geman § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist I.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

:‘:"; Mischgebiet, gem. § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

] Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
THmax.= 6,5m  Traufhdhe als Héchstmaf

FHmax.= 12,0 m Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenze

o offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsfléche

StralRenbegrenzungslinie

1.2.4 Generell unzuldssig sind:
- Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht,
- Werbeanlagen mit laufenden Schriften,
- Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung,
- Werbeanlagen mit Wechselwerbung,

- Werbeanlagen an und in Dachflachen, auch auf Flachdéchern.

1.2.5 Von beleuchteten Werbeanlagen darf keine Gefahrdung des StralRenverkehrs ausgehen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 0,5 m Uber der Oberkante der
dem Haupteingang nachstgelegenen Fahrbahn (Ritenbrocker Hauptstrae), gemessen in der Mitte
der Fahrbahn und in der Mitte der StraRenfront vor dem jeweiligen Grundsttick, liegen. Die
Festsetzung gilt auch flr das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

2.2 Die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe (TH max. und FH max.) darf nicht (berschritten
werden. Die Traufhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossboden bis zum
Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit dem aufsteigenden Mauerwerk. Bezugspunkt flr die
Ermittiung der Trauf- und Firsthohe ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens.

3 Beschriankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind bei Einzelh&usern maximal 6 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig. Bei Doppelhdusern sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushalfte)
zuléssig.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Straltenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen/Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14
BauNVO unzulassig.

4.2 Bel Grundstlicken mit seitlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstlick bzw. Fu3-
und Radweg) milssen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen, soweit sie an der Grenze zu den
seitlichen &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.
Bei Eckgrundstlicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die malRgebende Vorderseite des
Grundstiicks.

4.3 Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfléchen
zulassig.

5 Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann fiir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baudenkmaler
(§ 3 Nds. Denkmalschutzgesetz) Ausnahmen von den érilichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zulassen, sofern dieses der Wahrung des Schutzzweckes dient.

An der Erhaltung und Wahrung des unbeeintrachtigten Erscheinungsbildes der Baudenkmale besteht
ein offentliches Interesse. Jegliche BaumaRnahmen an und im Nahbereich der 0.g. Baudenkmaler
sind gemafR § 10 NDSchG genehmigungspflichtig und daher friihzeitig mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Gema&R § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmales nicht errichtet, geéndert
oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild eines Denkmales beeintrachtigt wird. Im
Einzelfall kdnnen die denkmalpflegerischen Anforderungen Uber den in der Begriindung des
Bebauungsplanes festgesetzten Vorgaben zur baulichen Nutzung liegen.

6 AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11-15 ,Ortskern Rltenbrock” mit értlichen Bauvorschriften
(§ 84 NBauQ), Ortschaft Ritenbrock, werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes 11-06 ,An
der Ritenbrocker Hauptstraie” Ortschaft Ritenbrock, rechtswirksam seit dem 31.12.1989, in dem
Teilbereich aufgehoben, der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 13.06.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11-15 ,Ortskern Ritenbrock” mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft
Ritenbrock, beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss flir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 19.03.2019 die
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 11-15 ,Ortskern Rutenbrock mit értlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortschaft Ritenbrock, nebst Begriindung gemaR § 13a BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.05.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11-15 ,Ortskern Ritenbrock" mit értlichen Bauvorschriften

(§ 84 NBauO), Ortschaft Riitenbrock, und der Begriindungsentwurf haben vom 13.05.2019 bis 12.06.2019
(einschliellich) gemaR § 13a BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 02.07.2019 nach Prifung der Stellungnahmen gem. §
13a BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 11-15 ,Ortskern Ritenbrock” mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortschaft Ritenbrock, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den_& 08 ¢
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11-15 ,Ortskern Rltenbrock® mit drtlichen Bauvorschriften (§ 94 o
NBauO), Ortschaft Riitenbrock, ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am>C .03 .40/3  im Amtsblatt Nr. _ J Ao 40

des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

a2 - g
Der Bebauungsplan ist damit am >C _0F 2013 _in Kraft getreten.

e
Der Birgermeister 4
Im Auftrag;

. {
(Brinker)
Stadtbaura

e i

Innerhalb éines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11-15 ,Ortskern Ritenbrock" mit értlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortschaft Rltenbrock, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215
BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den__ .
Der Blrgermeister

Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Regelungen flr die Stadterhaltung und flir den Denkmaischutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(nachrichtlich)

E Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

== == ﬁ
I I Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
e
Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane (inkl. Nr.)
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung

1. Dachform
Die Dachfléchen sind mit geneigten Dachflachen zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebaudeteile i.S.d. § 5 Abs. 3 NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i.S.d.
§§ 12 und 14 BauNVO.

2. Dachneigung
Die Dachneigung eingeschossiger Hauptbaukérper muss mindestens 40° betragen. Die Dachneigung

zweigeschossiger Hauptbaukdrper darf nicht weniger als 24° und nicht mehr als 32° betragen.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile i.S.d. § 5 Abs. 3 NBauO. Fr
Garagen/Carports und Nebenanlagen 1.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind auch Flachdécher zuléssig.

3. Fassadengestaltung
Die Aulenwandfassaden der Hauptbaukérper sind jewells mit einem Anteil von mindestens 70 % in
Verblendmauerwerk zu gestalten. Diese Festsetzung gilt nicht flir Garagen/Carports und Nebenanlagen
i.8.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im riickwartigen Grundstlicksbereich.

4, Oberflachenwasser
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das Ubrige auf
den privaten Fléchen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig
oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser
Ortlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Harte flhren wiirde (z.B. auf Grund der Bodenverhéltnisse).
Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberlhrt.

Fir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit amtlich
beglaubigt.

Haren (Ems), den ___.

Der Birgermeister
Im Auftrag:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiete (MI)

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind unzul&ssig:
- Unterkiinfte fUr Beschéaftigte (Arbeitnehmerunterkiinfte) mit mehr als 10 Betten und
- Vergniligungsstétten geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

1.1.2 Im MI-2 Gebiet wird derzeit der nach der Anlage 1 zur Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fir
Mischgebiete maximal zulassige Immissionswert von 0,10 Geruchsstunden durch Immissionen
landwirtschaftlicher Betriebe Uberschritten. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass in dem
MI-2 Gebiet Nutzungen im Sinne des § 6 BauNVO erst zuléssig sind, wenn die fiir die Uberschreitung
des maximal zuladssigen Immissionswertes ursachlichen Geruchsimmissionen innerhalb und
auferhalb des Bebauungsplangebietes gelegener landwirtschaftlicher Betriebe und Anlagen
dauerhaft derart reduziert sind, dass die mafRgeblichen Immissionswerte innerhalb des MI-2 Gebietes
eingehalten werden.

1.2 Werbeanlagen (§ 1 Abs. 8 BauNVO)
1.2.1 Begriffsbestimmung Werbeanlagen:

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten alle orilich gebundenen Einrichtungen, die der
Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinwels auf Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein
zugéanglichen Verkehrs- oder Griinflachen aus sichtbar sind.

1.2.2 Allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen:

Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung sind ausschlieRlich an der Stétte der Leistung zulassig.
Selbststéandige Werbeanlagen (Fremdwerbung) sind nicht zul&ssig.

1.2.3 CrélRe der Werbeanlagen:

Die Ansichtsflache der einzelnen Werbeanlage darf eine Gréfie von 10,00 m? nicht liberschreiten. Die
GesamtgroRe der Ansichtsflachen der Werbeanlagen darf je Gebaudefassade maximal 20 % der
GroRe der jeweiligen Gebaudefassade (einschl. Fenster- und Tiréffnungen) betragen.

Zusatzlich ist pro Geschéft bzw. Dienstleister 1 Fahne oder 1 freistehendes Banner als Werbetréger
zulassig.

Hinweise

1. Bau- oder Bodendenkmale
Innerhalb des Geltungsbereiches sowie direkt angrenzend sind Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologische
Fundstlcke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flir die
arché@ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Richtfunklinien)

ist den jeweiligen Bestandsplé@nen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen,; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. VVor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragemn die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu
flihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

3. Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
zeltweise auftretenden Geruchsbelastigungen sind als ortslblich hinzunehmen und werden als Vor-
belastung anerkannt.

4. Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jewells gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems), Fachbereich ,Bauen,
Planen und Liegenschaften”, Neuer Markt 1, 48733 Haren (Ems), eingesehen werden.

6. Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahriassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. ortlichen
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3
NBauO mit Geldbuen geahndet werden.

Stadt Haren (Ems)

Bebauungsplan Nr. 11-15
"Ortskern Ritenbrock™
im Beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung)
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
Ortschaft Ritenbrock
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