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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt desLiegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
StraBen, Wege und Pldatze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzenund baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist

Vervielféltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fiir
eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 13 Abs.4,
Paragraph 19 Abs.1 Nr.4 Nieders. Vermessungs— u. Katastergesetz
vom 2.7.1985 — Nieders.GVBI.S.187).

Meppen, den 23 ¢7. 200¥%

Stand vom 16.07.2001

Offentlich.hbestelite" Vermessungsingenieur

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der Nieders.
Bauordnung und dem 8§ 40 der Nieders. Gemeindeordnung

hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan
"Sldlich der Emmelner StraBe — 1. Anderung" bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest—

setzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen. ' ceboa

Haren (Ems), den 17.12.2003

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner
Sitzung am 23.09.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Sldlich der Emmelner StraPe — 1. Anderung" mit 6rtlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdP § 2 Abs. 1 BauGB am
27.09.2003 ortslblich bekanntgemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner
Sitzung am 23.09.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes
"Sudlich der Emmelner StraPe — 1. Anderung" mit ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die 6ffent—
liche Auslegung gemdB 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.09.2003
ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 07.10.2003 bis 07.11.2003 gemaB

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan

"Stdlich der Emmelner StraRe — 1. Anderung" mit ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Anregungen dureh—den—\Ver—

-weltungsausschuss gemdB 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 16.12.2003 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Be—

grindung beschlossen.

Der Blrgermeister
Im Auftrag:

Haren (Ems), den 17.12.2003 -

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Sldlich der
Emmelner StraBe — 1. Anderung" mit ortlichen Bauvorschriften
ist gemdB § 10 BauGB am 30. 712. 20¢3  im Amtsblatt

Nr. 24 fur den Landkreis Emsland bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am o 72. 2¢2 3

rechtsverbindlich geworden.

Haren (Ems), den ..9.7..94..72%% «

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

"Sludlich der Emmelner StraPe — 1. Anderung" ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes gemdB § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
—nicht— geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den ..0.3:.94. 2965 75 3 o N
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes "Sldlich der Emmelner StraBe — 1. Anderung" sind Méngel

in der Abwdgung gemdP § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB —nicht—
geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den (/0.Chdll b, e

Kemper)
audirektor
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0.60 m breite private
Grinflaiche mit der Zweckbe—

stimmung Ackerrandstreifen

PLANZEICHENERKLARUNG:

FESTSETZUNGEN

DES BEBAUUNGSPLANES gemdPR PlanzV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO0)

BauGB und § 4 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1

BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl

der Vollgeschosse als HochstmaP3

m.H-B mit Héhenbeschrdnkung gem. textl. Festsetzungen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

88 22 und 23 BauNVO )

0 offene Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zul@ssig

VERKEHRSFLACHEN

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

A

GRUNFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

v
/ Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung

= FuB— und Radweg

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinflache

E—

Ackerrandstreifen

FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

L]

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

—— — — ——

= Vorfluter

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20 UND 25 BauGB )

00 0
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

= DOffentliche Flache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan—

zungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

= Offentliche Flache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen flir Nutzungsbeschrdnkungen
oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ly,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

LZ; = Ldrmschutz — Bereich

Mit Inkrafttreten des B—Planes "Siidlich der Emmelner StraPe —
1. Anderung" tritt der Bebauungsplan "Sldlich der Emmelner
StraBe", rechtskrdftig seit dem 31.07.2003, auPRer Kraft.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

GemdB § 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebdude zuldssig. Bei Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung
pro Wohngebdude (= Doppelhaushdlfte) zuldssig.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr
als 0.50 m Uber der endgliltig ausgebauten StraBe, gemessen in

der Mitte der StraPe und in der Mitte der StraPenfront des Ge—

bdudes, liegen.

Die Traufhdhe (=Schnittkante von Oberkante Sparren mit der Aus—
senkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Ober—
kante des fertigen ErdgeschossfuPBbodens wird fiir Hauptgebdude
auf max. 3.85 m festgesetzt. Diese Festsetzung gqilt nicht fur
Traufgiebel und Erker,

Die Gebdudehohe (Firsthéhe) ab Oberkante ErdgeschossfuBboden
wird auf max. 10.00 m festgesetzt.

Im Bereich zwischen der Baugrenze und der Verkehrsfliche mit
der besonderen Zweckbestimmung "FuB— und Radweg" sind
Garagen/Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §8 12 und 14
BauNVO nur zuldssig, wenn der Abstand zur Verkehrsflache mind.
1.00 m betrdgt und der Bereich zwischen dieser baulichen An—
lage und der Verkehrsfldche in einer Breite von mind. 1.00 m
dauerhaft bepflanzt wird.

Innerhalb der Umgrenzung flir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen It . Bundesimmissionsschutzgesetz (Li— Bereich)
sind die Gebdude in schallddmmender Bauweise der Aussenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dach etc.) mit dem resultierenden
Schallddmm—MaB von erf. R, s = 35 dB flir Aufenthaltsrdume
von Wohnungen und erf. Ry . = 30 dB fur Blrordume u.A. aus—
zuflhren.

Im L,— Bereich sind die Geb&ude in schalldémmender Bauweise
der Aussenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dach etc.)

mit einem resultierenden Schallddmm—MaB von erf. R'w, res = 40 dB
fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen und erf. R}y s = 35 dB flr
Blroraume u.A. auszuflihren.

Innerhalb des L+ L,—Bereiches ist die Llftung von Schlafrdumen
durch schallgedampfte Llftungssysteme zu gewdhrleisten, wenn die
zur Beluftung notwendigen Fenster der Emmelner StraPe nicht voll—
standig abgewandt sind. Alternativ kann die Liftung dieser Rume
uber vollstdndig ldrmabgewandte Fassadenseiten ermdglicht werden.
Gleichzeitig sind schlitzenswerte Aussenwohnbereiche (z.B. Terras—
sen, Balkone etc.) nur zuldssig, wenn sie entweder vollstdndig der
Emmelner StraBe abgewandt sind oder wenn sie durch geeignete
Schallabschirmungen geschiitzt sind.

1.

Die Hauptgebdude sind mit geneigten Dachfldchen zu errichten.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebdudeteile i. S. d.
§ 7b NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d.
88 12 und 14 BauNVO.

2. Die Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von mind. 40° zu

errichten, zuldssig sind auch Gebdude mit geneigtem Pultdach mit
einer_Mindestdachneigung von 25° wenn eine geneigte Dachfldche
des Pultdaches der ErschliePungsstraBe zugewandt ist.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebdudeteile i. S. d.
§ 7b NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d.
88 12 und 14 BauNVO.

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern.
Die befestigten Aussenflachen der Wohnbaugrundstlicke sind so zu
gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwas—
sers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf
dem jeweiligen Grundstlick gewdhrleistet ist.

Grinordnerische Festsetzungen
(gem. § 9 (1) BauGB i. V. m. § 1a BauGB)

Die festgesetzten Anpflanzungen und Erhaltungen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dienen dem Ausgleich flr
die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. der
Vermeidung von Eingriffen.

Private Grundstiicke

Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene 300 m?
Grundstlcksflache mind. ein standortgerechter heimischer Laub—
baum gem. Pflanzliste 1 oder ein hochstdmmiger Obstbaum

zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Geholzneuanpflanzungen

Auf den flir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern fest—
gesetzten Flachen sind Arten der Pflanzliste 1 und der Pflanz—
liste 2 zu verwenden. Es sind mind. vier Arten der Pflanzlisten
zu setzen. Der Mindestanteil je Art muB 10% betragen.

Als Anfangspflanzung ist eine Pflanze je gqm zu setzen.

Die Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltung von Geholzstrukturen

Die Geholze auf den fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern
festgesetzten Fldchen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gem. den angegebenen Pflanzlisten zu ersetzen.

StraBenbdume

Innerhalb der StraBenverkehrsflache ist mind. ein hochstam—
miger Laubbaum der Pflanzliste 1 je 170 gm StraPBenverkehrs—
flache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das unversiegelte
Pflanzbeet darf pro Baum eine Flache von 10 gm nicht
unterschreiten.

Pflanzliste 1 (Bé&ume) Pflanzliste 2 (Strducher)
Acer campestre &Fe[dahorn) Cornus alba EWeiBer Hartriegel)
Acer pseudoplatanus Bergahorn) Cornus mas Kornelkirsche)
Betula pendula (Sandbirke) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pubescens (Moorbirke) Corylus avellana (HaselnuP)
Carpinus betulus Hainbuche) Crataegus monogyna EWeinorn)
Crataegus laevigata ERotdorn) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen)
Fagus sylvatica (Rotbuche) llex aquifolium (Stechpalme)
Quercus robur (Stieleiche) Lonicera periclymenum (WaldgeiBblatt)
Tilia spec. (Linde) Lonicera xylosteum ERote Heckenkirsche)
Prunus spinosa Schlehe)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa multiflora (Blischelrose)
Rubus fruticosus ﬁBrombeere)
Salix caprea Salweide)
Salix spec. (and. einh. Weidenarten)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia gEberesche)
Viburnum opulus Gem. Schneeball)
L] .
Hinweise

1.

Denkmalschutz — Bodenfunde

In einzelnen Bereichen der Stadt Haren (Ems) sind in der Ver—
gangenheit ur—bzw. frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht worden.
Sollten hier bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdPe—

scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Boden—

verfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der
Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 405 — Archdologische Denkmal—
pflege— oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter—

nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver—
dndert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich ca. 4 km westlich des SchieBplatzes
Meppen der WTD 91. Vom dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige

Emissionen, insbesondere SchieRldrm, aus, die in das Plangebiet

einwirken. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit

ortstblicher Vorbelastung. Flur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses

Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr— und Entschddigungsanspriiche

wegen der Ldrmemissionen geltend gemacht werden. Es wird em—
pfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung und

Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen
zu begegnen.

| UBERSICHTSKARTE

\

amme des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
() Mlleimersammelplatz
T — Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu Gunsten der
s Stadt Haren (Ems) zu belastende Fldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Bauch) Ortliche Bauvorschriften  (gem. § 56 NBauO)
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