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SATZUNG

der Stadt Haren (Ems

iiber die Festlegung der Grenzen fiir einen im Zusammenhang bebauten

Ortsteil gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

in _der Ortschaft Emmeln

Prdambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253) und der §§ 6
und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVB1. S. 382) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner
Sitzung am 05.05.1998 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der im beigefiigten Ubersichtsplan (MaBstab 1 : 5.000) dargestellten Bereich
in der Ortschaft Emmeln wird als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemdB
§ 34 BauGB festgelegt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis
Emsland in Kraft.

49733 Haren (Ems), den 06.05.1998

(Hiebing)
Biirgermeister

(Bchul te%a’:p‘/ks
tadtd1rekto
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Verfahrensvermerke:

Den Trdgern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.01.1998 mit
Frist bis zum 16.03.1998 Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Die Entwurfsbegriindung und der Satzungsentwurf haben in der Zeit vom 19.02.1998
bis 23.03.1998 zu jedermanns Einsichtnahme in den Raumen der Stadtverwal-

tung ausgelegen. Es bestand die Moglichkeit Anregungen bzw. Bedenken vorzu-
bringen.

49733 Haren (Ems), den 06.05.1998

?ichultefattﬁgl/\vtb

adtdirekto

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am p5,.05.1998 nach
Prifung der Anregungen bzw. Bedenken die Satzung nebst Begriindung be-

schlossen.

49733 Haren (Ems), den 06.05.1998

W Qe
(Hiebing) chu]tejanii) e
Biirgermeister tadtdirekto
10 Juni 1998
Im Anzeigeverfahren habe ich mit Vérfiigung vom 6:5 6i{6)

20%- 2065 , keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Meppen, den {0, Juni 1333

LANDKREIS EMSLAND

<iT/;Fr Oberkreisdirektor




3.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemdB § 12 BauGB am 15,07, 199gim
Amtsblatt Nr. 16 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Die
Satzung ist somit am 15.07.1998 rechtsverbindlich geworden.

49733 Haren (Ems), den 28.07.1998

gez. Schultejanns -S-

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung
nicht geltend gemacht worden.

49733 Haren (Ems), den

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten dieser Satzung sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

49733 Haren (Ems), den

(Schultejanns)
Stadtdirektor
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zur Satzung der Stadt Haren (Ems)
iiber die Festlegung der Grenzen fiir einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
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1. PlanungsanlaB

In der Ortschaft Emmeln wurde in 1993 das Baugebiet "An der HeidestraBe", Ort-
schaft Emmeln, ausgewiesen. Der Bebauungsplan hat am 15.11.1993 Rechtskraft

erlangt.

Die in 8ffentlicher Hand Tiegenden Baugrundstiicke in diesem Baugebiet wurden
swischenzeitlich an Bauinteressenten verduBert. Weitere &ffentliche Baufldchen
ctehen in der Ortschaft Emmeln derzeit nicht zur Verfiigung. Die Nachfrage nach
Baupldtzen ist hier jedoch weiterhin sehr groB.

Aus stadtebaulichen Griinden ist es sinnvoll, zundcht die in der Ortschaft vor-
handenen Bauliicken zu schlieBen, bevor neue Baugebiete ausgewiesen werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Abrundungssatzung sind Baullcken vor-
handen, die zur Zeit teilweise noch als AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu beurteilen

sind.

Teile des Plangebietes sind bereits jetzt nach § 34 BauGB zu beurteilen. Zur
Abrundung dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes die Fldchen heidseitig der MartinusstraBe bis ein-
schlieBlich der vorhandenen, 40 m tiefen, Bebauung an der Hinteler Strafie in
das Plangebiet einbezogen. Die vorhandenen Grundstiicke bilden hier die Grenze
des Plangebietes. Im ndrdlichen Bereich werden die Grundstiicke westlich der
MartinusstraBe bis zum Kreuzungspunkt HanfeldstraBe/MartinusstraBe in den Plan-
bereich mit einbezogen.

Die Grundstiicke Gstlich der Martinusstrafe sind durch den Bebauungsplan "Am
flachen Sande", Ortschaft Emmeln, planungsrechtlich abgesichert. Mit dieser
Abrundungssatzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil an der Martinus-
straBe stadtebaulich abgerundet.

Bereits jetzt ist der Planbereich planungsrechtlich iberwiegend als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil (§ 34 BauGB) zu beurteilen. Lediglich die im sid-
westlichem Bereich gelegenen Fldchen sind als AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu be-
urteilen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Mischgebiet bzw. als Fld-
che fiir die Forstwirtschaft und als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt.

Aufgrund der derzeitigen planungsrechtlichen Situation konnen in dem neu ein-
bezogenen Bereich z. Zt. keine Bauvorhaben genehmigt werden. Durch den ErlaB
dieser Abrundungssatzung besteht die Méglichkeit, vorhandene Bauliicken zu
schlieBlen.

Da im Stadtgebiet ein Mangel an Baugrundstiicken besteht, ist die Stadt zur Aus-
weisung von weiteren Wohnbauflachen gezwungen. Durch den Erlaf dieser Abrun-
dungssatzung wird der Planungsbedarf - wenn auch nur geringfligig - verringert.

Durch die Erweiterung des bereits vorhandenen im Zusammenhang bebauten Orts-

teiles strebt die Stadt die Verdichtung des Innenbereiches an und trdagt somit
dem Grundsatz Rechnung, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden soll (§ 1 Abs. 5 BauGB) .
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Ein entsprechender Bedarf ist vorhanden, da bereits konkrete Anfragen von Biir-
gern vorliegen. Es kann als sicher betrachtet werden, daB die freiwerdenden
Baugrundstiicke tatsdchlich einer Bebauung zugefiihrt werden.
Planungsrechtlich sind die Vorhaben zukiinftig nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Beriicksichtiqung der Darstellungen im Regionalen Raumordnungsprogramm 1990
des Landkreises Emsland und im Fldchennutzungsplan der Stadt Haren (Ems)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1990 des Landkreises Emsland (RROP) sind fiir
den iiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches dieser Satzung keine Darstellungen
getroffen. Der Bereich ist somit fiir die stddtebauliche Entwicklung vorgesehen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Haren (Ems) (FNP) ist der Bereich
als Mischgebiet bzw. als Flédche fiir die Forstwirtschaft und als Fldche fiir die

Landwirtschaft dargestellt.

Sowohl im RROP als auch im FNP ist fiir den ndrdlichen Planbereich eine geplante
HauptverkehrsstraBe von iiberregionaler Bedeutung (Siidumgehung Emmeln) darge-
stellt. Die Trasse verlduft im Bereich des Meppener Weg.

Die grenzscharfe Festlegung der StraBentrasse war zum Zeitpunkt der Aufstellung
der beiden o. g. Pldne noch nicht méglich. Vielmehr ist die Darstellung der
Siidumgehung ausschlieBlich als langfristiges Planungziel aufgezeigt. Da Teil-
fldchen bereits bebaut sind, kann aufgrund anderer Nutzungsanspriiche an der
dargestellten Trassenfiihrung nicht mehr festgehalten werden.

Im Rahmen der ErschlieBung des Industriegebietes "Hiinteler StraBe" wurde die
Hinteler StraBe bedarfsgerecht ausgebaut. Weiterhin wurde eine hohengleiche
Anbindung an die B 70 geschaffen. Die Siidumgehung Emmeln soll im Falle einer
Planrealisierung nicht wie bislang geplant iiber den Meppener Weg, sondern iiber
die Hiinteler StraBe zur B 70 gefiihrt werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung kann an der dargestellten Trassen-
fiihrung nicht mehr festgehalten werden. Die Siidumgehung miBte dann weiter in
sidlicher Richtung an die ausgebaute Hinteler StraBe anbinden.

Insgesamt ist diese Satzung mit den Darstellungen im RROP und im Fldchen-
nutzungsplan vereinbar. : ?

3. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist liberwiegend bebaut. Fiir die Bereiche, die schon vor Inkraft-
treten dieser Satzung nach § 34 BauGB zu beurteilen waren, wird durch diese
Satzung kein zusdtzlicher Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht.

Lediglich fiir den Planbereich, der bislang nach § 35 BauGB als AuBenbereich zu
beurteilen war, werden zusdtzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig
zugelassen. Hierbei handelt es sich um die bislang forstwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen zwischen der vorhandenen Bebauung an der MartinusstraBe und der
Hinteler StraBe, sowie um die bereits iiberwiegend bebauten Fléchen westlich der
Hinteler StraBe.
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Hierdurch ergibt sich folgende Aufwertung im Bereich der Ersatzfldche:

Ist-Zustand:

18.745 gm x 1,0 WE/gm (Acker) = 18.745 WE
Soll1-Zustand:

18.745 gm x 3,0 WE/qm (Sonstiger Laubforst) = 56.235 WE
Aufwertung:

Sol1-Zustand ./. Ist-Zustand = Aufwertung

56.235 WE ./. "18.745 WE = 37.490 WE.

Durch diese Ersatzaufforstung werden sowohl die Belange der Forstwirtschaft als
auch die Belange von Natur und Landschaft ausreichend beriicksichtigt:

Als Ersatz fiir den aus forstwirtschaftlicher Sicht minderwertigen Waldbestand
zur GroBe von rd. 8.500 gqm werden an anderer Stelle Forstfldchen zur GrdBe von
18.745 gm neu geschaffen, wobei ein aus forstwirtschaflicher Sicht minder-
wertiger Nadelholzbestand durch einen Laubholzbestand ersetzt wird. Aus forst-
wirtschaftlicher Sicht ist auch positiv zu bewerten, daB die angrenzenden
Fldchen ebenfalls aufgeforstet sind bzw. fiir eine Aufforstung vorgesehen sind,
so daB hier eine grdBere zusammenhdngende Waldfldche geschaffen wird.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
mehr als ausgeglichen (KompensationsiiberschuB = rd. 90 WE).

Fir den Planbereich westlich der Hiinteler StraBe wird festgestellt, daB dieser
bereits liberwiegend bebaut ist. Die vorhandenen Baulilicken werden als Hausgdrten
genutzt.

Im Falle einer Bebauung wird davon ausgegangen, daB die Grundstiickseigentiimer

im rickwdrtigen Grundstiicksbereich eine Anpflanzung als Sicht- und Windschutz

vornehmen. Hierdurch wird eine Aufwertung der Grundstiicke aus naturschutzfach-
Ticher Sicht eintreten. Aufgrund der geringen GroBe der vorhandenen Bauliicken

und unter Beriicksichtigung des Kompensationsiiberschusses durch die Ersatzauf-

forstung fiir den Bereich dstlich der Hiinteler StraBe wird auf die Festsetzung

entsprechender ErsatzmaBnahmen in der Satzuhg verzichtet.

Insgesamt kommt die Stadt in ihrer Abwdgung zu dem Ergebnis, daB die Belange

von Natur und Landschaft aufgrund der umfangreichen AufforstungsmaBnahmen im
Ortstel Emen ausreichend beriicksichtigt sind.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

a) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke ist durch das vorhandene
StraBennetz (MartinusstraBe und Hiinteler StraBe) gesichert.

b) Versorgung des Gebietes mit Erdgas

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgt durch die Energieversor-
gung Weser-Ems (EWE).

-6-





h) Brand- und Feuerschutz

8.

Der Brand- und Feuerschutz wird von der freiwilligen Feuerwehr Haren (Ems)
sichergestel1t. Im Einvernehmen mit der Stadt, der Feuerwehr und der Haupt-
amtlichen Brandschau des Landkreises Emsland werden die Einrichtungen zur
Loschwasserversorgung fiir den Brandfall festgelegt und von der Stadt errich-
tet und unterhalten. Im dbrigen werden bei der Verwirklichung dieser Satzung
die Forderungen des Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - Ldéschwasserversorgung"

beachtet.

Bodenkontaminationen/Altablagerungen

Fiir das Plangebiet und auch fiir die angrenzenden Fldchen sind Bodenkontamina-

ti

onen oder Altablagerungen nicht bekannt und werden aufgrund der bisherigen

Nutzung auch nicht erwartet.

c)

. Hinweise

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Be-
auftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in einem landwirtschaftlich struk-
turierten Gebiet.

Die bei ordnungsgemdBer landwirtschaftlicher Bewirtschaftung von den angren-
.zenden Fldchen ausgehenden Emissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen und
werden als Vorbelastung anerkannt. Bauantragssteller aus diesem Ordnungsbe-
reich haben keine Anspriiche aufgrund dieser Vorbelastungen.

Erlaubnisfeld zur Gewinnung von Bodenschdtzen

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung befindet sich innerhalb des
Erlaubnisfeldes Wettrup der BEB Erdgas und Erdél GmbH, Hannover, unter Be-
teiligung der Wintershall AG, Erddlwerke.

Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen bituminGsen Stof-
fen.

Ausgearbeitet: Aufgestellt:

49733 Haren (Ems), den 21.01.1998

STADT HAREN (EMS) STADT HAREN (EMS)

(

Stadtbauamt - - Stadtbauamt -

Esders (Laue)

Stadtangeste]]te Baudezernent





jpersichtspP 1an I

. 2.000

i. M. 1

iiber die Lage der grsatzfldchen

ms)
sammenhand bebauten

iiber die

[s0]
T
=
©
P2
)
o
=
v 5
HNe
=
E .
Ers
55 E
= 2w
w— N
Lo BE
e, R wm
4 B2 =
Vi 3
5ok
o mnmwnu
2228
huruqa °
o ﬂcg.nl
RS
1=
5 oo
~5 =2
o r—
[ I
— @
)
w0
O+
e S
o

T ——

7

!

- o ——





Ubersichtsplan II
i. M. 1: 2.000
iiber die Lage der Ersatzfldchen
zur Satzung der Stadt Haren (Ems)
' iber die Festlegung der Grenzen fiir einen im Zusammenhang bebauten

Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
in der Ortschaft Emmeln
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