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GEMEINDE HAREN (EMS)

"WOHN— UND
FERIENHAUSGEBIET GUT DUNEBURG”™
2.VEREINFACHTE ANDERUNG—GLEICHZEITIG NEUAUFSTELLUNG

Planzeichenerklarung

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbau chfla enster un heinschnitte
Gemif Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. a) Die Dachaus‘bildua ,d*:_rf Iilauptbaukarper muR mit geneigten Dichern und einer Dachneigung -
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). 2wischen 32° und sriogan.
b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflachenfenster sind zuldssig. lhre
Gesamtlange je Gebaudeseite darf 1/3 der jeweiligen Trauflange - gemessen in der senkrechten
| BESTANDSANGABEN Ansichtsfliche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes - nicht tiberschreiten.
c) Rie th?l cJ:hahr Daci?’aufbautan gnd iEi(l;.v,u::hﬂitt(-: Si?,? auf 1,80 m, gemessen in der senkrechten
nsichtsfliche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, da
—w—+—-— Gemarkungsgrenze % . vom Ortgang gbis zur AuBeren Kante ein Mindestabstand von 2,0 m,
R WO Flurgrenze // / Wohngebiude mit Hausnummern * vom First bis zum Beginn des Dachaufbaus bzw- des -einschnitts ein Mindestabstand von
0 A 1,0 m eingehalten wird.
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze -
— %" it Grenzmal d) Fiir Dacheindeckungen sind Dachziegel oder Betondachsteine in roten oder rotbraunen Farbtonen
zu verwenden.
e Héhenlinien mit Hhenangaben iiber NN IIDI[[D] Wirtschaftsgebdude, Garagen 2. Eassaden It
155 Flurstiicksnummer Die fuﬁenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebdude ist mit Ziegelverblendmauerwerk herzu-
. stellen. F:‘.iﬁr 1/3 der Gesamtfassadenfliche ist die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder
Beton zuldssig.
Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstibige Karten und Pline Eie Fati?ladengestaltung der Garage ist analog der Fasssadengestaltung der Wohngebiude
erzustellen.
verwiesen Von diesen Festsetzungen sind Fenster, Solarkollektoren und Wintergarten ausgenommen.
| e Eﬂ:i:ﬁuEn'%]d der Grundstiicke sind ive Za d Fund te lassig. Al
i r die Einfriedung der Grundstiicke sind massive Zdune und Fundamente unzulassig. Als
1 FES UNG ES BEBAUUNGSPLAN Einfriedung sind nugr Hecken (Hainbuchhecken), Strauch- und Baumpflanzungen der potentiellen
natiirlichen Vegetation zuldssig.
+ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4. Versic von Oberflichenwasser: )
T —— Das anfallende Nierderschlagswasser aus der Dachflichenentwésserung und den befestigten
oo . . Flachen auf den Grundstiicken ist durch geeignete erlaubnispflichtige Anlagen (Mulden, Schiuck-
: - — {iberbaubarer Bereich brunnen, Versickerungsschichte) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern. Die ATV-Richt-
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO linie A-138 ist zu beachten.
N\ nicht tiberbaubarer Bereich
— liberbaubarer Bereich
- Reines Wohngebiet i.V.m. § 7 der textl. Festsrtzungen Textlicher Hinweis
B nicht therbaubiarer Beraich Das Plangebiet befindet sich innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Wassergewinnungs-
. ' anlagen des Wasserwerkes "Haren-Diine". Die Auflagen und Schutzbestimmungen der Verordnung v. 14.10.
tiberbaubarer Bereich ! 1976 sind zu beachten.
Sondergebiet/Ferienwohnungen gem. § 10 BauNVO
- nicht tiberbaubarer Bereich
_— {iberbaubarer Bereich
Sondergebiet/Ferienwohnungen i.V.m. § 3 der textl. Festsetzungen '
N\~ nicht iiberbaubarer Bereich ..
! PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN | (mit értliche Bauvorschriften)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO !
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
1, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) | 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen
GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO |
' GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO
(o]

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

Baugrenze

Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Haren ( Ems ) diesen Bebauungsplan “Wohn- und
Ferienhausgebiet Gut Diineburg “- 2. Anderung - gleichzeitig Neuaufstellung-, bestehend aus

der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen
Festsetzungen, sowie den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

l Haren ( Ems ) ,den 05.09.)2Qq
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflache

A
e

Biirgermeister
l (”Ich'ms)

Fulweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemab § 2 (1) BauGB durch den Verwaltungsaus-
schufl am 03.12. 1998 beschlossen worden. Der AufstellungsbeschluB ist am 22.03. 1999
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Haren ( Ems)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fliche fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

Abfall

GRUNFLACHEN
(gem. §9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflaiche

private Griinfliche
Spielplatz

Parkanlage
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND

DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
- Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Biaumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25a Baugh

SONSTIGE PLANZEICHEN
I | e Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
l ke — — 4| gem.§9Abs. 1Nr.4u. 22BauGB
. St Stellpldtze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
I .

!
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
e =

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplidne
Standort Miillbehalter

HINWEISE
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Sichtdreiecke fiir Strafenkreuzungen, zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe oberhalb
Fahrbahnoberkante von stindigen Sichthindernissen freizuhaltende Flichen (gem. RAS-K).
Innerhalb der Fliichen der Sichtdreiecke sind gem. § 23 (5) BauNVO keine Bebauung von
Nebenanlagen zugelasen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
: ! : 81 Gebiudehshe (gem. §16 Nr.4 i.V.m. §18 BauNVO)
v a) Héhe des fertigen ErdgeschoRfubodens:
‘ b Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Héhe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens ist der Schnitt-
1 : punkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsfliche - Ok. fertige StraBenoberfléche -
1 \ mit der verldngerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsfldache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
' ] Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
1 i Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf, gemessen von dem vorgenannten Hohenbezugs-
L ‘ punkt bis zur Ok. des fertigen ErdgeschoRfutboden 0,6 m nicht tiberschreiten.
\ \
\ ! b) Firsthdhe: |
! ] 1 WR-/SO-Gebiete: |
) ‘ Die maximale Firsthéhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschoRfuBbodens bis
7095 zur Ok. First / Dachhaut 8,50 m nicht {iberschreiten.
4 1 2. S0-1-Gebiet: |
. ! Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschoffuRbodens bis
b | zur Ok. First / Dachhaut 11,0 m nicht {iberschreiten. I
'~. i §2 Nutzungsbeschrinkungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB) N
(. In dem WR- bzw. SO-Gebiet sind nur maximal 2 Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngebaude
Y R zulissig. Von dieser Regelung ist das SO-1-Gebiet ausgenommen.
LA
oy
v F - §3 Nutzungsregelung SO-1-Gebiet (gem. §1 gs) Nr.2 BauNVO)
b Zulassig sind die der Versorgung des SO-Gebietes bzw. WR-Gebietes dienenden Versorgungsein-
\ . richtungen wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Verwaltungsgebaude und Ferien-
R 2 1 wohnungen. Verkaufsstitten fiir Golfartikel sind unzuléssig.
i \ ' ET 84 Grundflichenzahl (gem. §19 (4) BauNVO)
\ —" Bei der Ermittiung der Grundfliche sind die Grundfldchen von |
! o - 1 Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
\ b 1 2. Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO,
k 3 baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den iibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die
+ in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl
§5

nicht tiberschreiten.
Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. §9
(1) Nr. 25a BauGB)

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes durch Planzeichen festgesetzten Fliachen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti?en Bepflanzungen sind entsprechend der
potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen (Pfl

der Begriindung beigefiigt). Innerhalb

anzenliste der pot. natiirlichen Vegetation ist
ieser Flachen sind Garagen und Stellplatze gem. §12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzuléssig.

PKW-Einstellplatze
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemaf § 13, Ziffer
2 i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 30.03. 1999 bis 03.05. 1999 &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig
wurde die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange durchgefiihrt. Die &ffentliche Auslegung
ist am 22.03. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Kein Beteiligter hat dem Planentwurf
widersprochen.

Haren ( Ems ) . den 05091499

Der Plan ist gemiRB der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung und des § 10 BauGB am 18.05.
i 1999 durch den Rat der Stadt Haren ( Ems ) als Satzung beschlossen worden.

Haren ( Ems )

------

Stadtdirektor
y8chuliejanns) !
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In Kraft getreten geman § 10 (3) BauGB autgrund der Bekanntmachung vom 3y R eol

im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland. Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes -

gleichzeitig Neuaufstellung - ist damit am 3| 03.2004 rechtsverbindlich geworden.

Haren ( Ems ) . den 1203200/
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Haren ( Ems)

Stadtdirekfor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Haren ( Ems )

]

URSCHRIFT

Ubersichtskarte M.1:25 000

Die in der Planzeichnung festgesetzte Baumallee ist mit Stiel-Eichen zu bepflanzen.

einzugrinen. Pro

mit mehr als zwei Einstellplitzen sind straBenseitig mit einer Hainbuchenhecke

Il NG E NI E UR
| P L A N U N G
Grundstiick ist nur eine Zu-/ Abfahrt in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig. oB:ol:ﬁnam::;tr 1‘3s-t:;t33av::::::
§6 Oberﬂachenbefestigung Stellplatzanlagen (Festsetzung gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB):
Steliplatze auf den Grundstiicken sowie Stellglatzanlagen (ausschlieBlich der Fahrgassen) sind in Ceieihait
) - wasserdurchlissigen Materialien (wie z.B. breitfugig verlegtes Rasenpflaster, Rasengittersteine IENNBT © wivsermeeraisiesioans
T 0.4.) herzustellen.
o T \‘ e ' . §7. Garagen- und Nebenanlagen ( gem. §12 (6) und §14 BauNVO
k N % st e Als Nebenanlagen ist auf den
X Ry e -7

Telefon 054 07/BBO-0 « Fax B BO - 88

)
augrundstiicken ein Carport
Geriteraum mit maximal 12 m* Grundflache zuldssig.

I GESehen: i

mit max. 20 m? Grundfidche und ein
g
Fiir die Errichtung von Garagen innerhalb des Plangebietes gilt folgende Reg
S0-/S0O-1-Gebiete:

elung:
réRe 400 m? und mehr betragt.
WR-Gebiete:

Garagen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Der Ausnahmetatbestand ist e
stﬁcks%

rfiillt, wenn die Grund-
In den WR-Gebieten ist die Errichtung von Garagen unzuldssig.
WR-1-Gebiete:

Garagen sind in den WR-1-Gebieten gem. § 12(2) BauNVO zuldssig.

Aullerkrafttreten

Der Bebauungsplan" Wohn- und Ferienhaus
Anderung trefen mit Inkrafttreten dieser 2. An

ebiet Gut Dineburg” (UrsPrungsplan} und die 1.
erung - gleichzeitig Neuaufstellung - aufer Kraft.

MASSNAHME

STADT HAREN (EMS)
DER STADTDIREKTOR

“Wohn-und Ferienhausgebiet Gut Dineburg” o
2.vereinfachte Anderung -gleichzeitig Neuaufstellung
MASSTAB

1:1000

Bebauungsplan

PLAN NR.

ANLAGE NR. / ANOERUNGEN

Mit ortlichen Bauvorschriften

Haren (Ems ) .den 09:.03...19%Q




