Planzeichenerklérung:

GeméR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung

Uberbaubare Flache
Gewerbegebiete GE nach § 8 BauNVO
nicht tberbaubare Flache

TS

2. MaR der baulichen Nutzung:

II Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

0,8 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Baugrenze

a abweichende Bauweise

5. Sonstige Planzeichen

- =
e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
aligemein zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO nicht zulassig.

2. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudeléangen Uber 50 m
zulassig sind.

3. AuBerkrafttreten von Bebauungspléanen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 05-04/1 "Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung”
mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Orischaft Erika, werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 05-04 "Gewerbegebiet Erika", Ortschaft Erika, rechtskraftig seit
dem 31.03.1981, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetizes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 05-04/1 "Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung” mit értlichen Bauvorschriften
(§ 84 NBauO), Ortschaft Erika, bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden
textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, in der Sitzung am 26.09.2019 als
Satzung beschlossen.

Haren (Ems), den 28.11.2019 a d ™\
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1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 05-04/1 "Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung" mit &rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Erika.

2. Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genuizte Dachflachenwasser und
das ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem
jeweiligen Grundstick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn die értliche Bauvorschrift zu einer unangemessenen
Harte fuhren wirde(z. B. aufgrund der Bodenverhaltnisse).

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise:

1. In dem Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niederséchsischen  Denkmalschutzgeseizes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit
archadologische Fundsticke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus
nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit
etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschuizbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Die Untere Denkmalschuizbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschuizbehérde vorher die Forisetzung der Arbeiten gestaitet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

2. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind die Bauflachenvorbereitungen nur aufRerhalb der
Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli
durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten
(Ruckschnitt, Umsetzungen, u. s. w.) sind auf das unumgéngliche Ma} zu beschrénken
und gemaf § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und
aulerhalb der Quartierzeit der Flederméause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September) durchzufilhren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn durch eine ékologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der
Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde erflllt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden gemaR § 44
BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen Héhlenbdumen von fachkundigem Personal
zu prifen, ob die B&aume von Fledermausen genutzt werden.

3. Die durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nuizflachen zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen sind als  ortsublich
hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

4. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien)ist den jeweiligen Bestandsplénen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fithren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

5. Von der Bundesstralle 408 kénnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der
StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emissionsschutzes
geltend gemacht werden.

6. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist
der Landkreis Emsland.

7. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Bewilligungsfeldes
,Rutenbrock® der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Gewinnung von Kohlenwasserstoffen

8. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

9. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems),
Fachbereich "Bauen, Planen und Liegenschaften", Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems),
eingesehen werden.

10. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB
in Verbindung mit § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 07.05.2019 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-04/1 "Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung" mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Orischaft Erika, beschlossen sowie dem Plankonzept
zugestimmt.

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
18.06.2019 die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 05-04/1
"Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung” mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft
Erika, nebst Begrundung gemaR § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.07.2019 ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 05-04/1 "Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung" mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Erika, und der Begriindungsentwurf haben
vom 16.07.2019 bis 15.08.2019 (einschlieRlich) gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 nach Prufung der
Stellungnahmen gem. § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 05-04/1

"Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung" mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft
Erika, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 27.11.2019 7
Der Biurgermeijster o

(Brinker)
Stadtbauyat

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 05-04/1 ,Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung“ mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Erika, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
RIS im Amtsblatt Nr. __ 2/ des Landkreises Emsland bekannt gemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 50. Q&"/‘i in Kraft getreten.

Haren (Ems), den Aé Ol ,(QO;Q&TT.\
Der Burgermeister —
Im Auftrag: !
(BrihZer)

Stadtbayrat

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 05-04/1

"Gewerbegebiet Erika — 1. Anderung" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
Ortschaft Erika, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend
gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Birgermeister
Im Auftrag

(Brinker)
Stadtbaurat

- U

Fur weitere Pianausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird
hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister
Im Auftrag:
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MASSNAHME
Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Erika - 1. Anderung"
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
MASSSTAB PLAN NR.: ANLAGE NR.:
Lageplan 1 : 1000 05-04/1
PLANAUFSTELLER
von Herz den _27.11.2019 Brinker
den_27.11.2019 | den &L 71205 (Stadtbaurai)
GEZEICHNET
J. Mller den_ 27.11.2019 Stand: Satzung




