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Textliche Festsetzungen

1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemak § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2 Hdohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 0,50 m idber der
Oberkante der angrenzenden, endausgebauten und zur Erschliefung bestimmten Stralle,
gemessen in der Mitte der Fahrbahn der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Stralte und in der Mitte der Strallenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen.

2.2 Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden &ffentlichen Strallenverkehrsflachen oder Fulk-f
Radweg (Eckgrundstiick) ist die Seite des Haupleingangsbereiches die maligebende
Vorderseite des Grundstiicks. Die Festselzung gilt auch fiir das erste Vollgeschoss, wenn
das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhohe (TH) wird von der Oberkante
fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit dem
aufsteigenden Mauerwerk gemessen.

2.4 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Fristhéhe (FH) wird ab der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfullbodens gemessen.

3 Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind bei Einzelhdusern maximal
zwei Wohnungen pro Wohngebadude zuldssig. Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohnung
pro Wohngebdude (= Doppelhaushalfte) zuldssig.

3.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind bei Einzelhdusern maximal vier
Wohnungen pro Wohngebdude zulassig. Bei Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen
pro Wohngebdude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

4 (Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auBlerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

4.2 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Strafllenbegrenzungslinie) und
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie
sonstige Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Stellpldtze im Sinne des §
12 BauNVO sind =zuldssig. Bei Grundstiicken mit seitich angrenzenden dffentlichen
Straltenverkehrsflachen oder Ful-/Radweg (Eckgrundstiick) miissen Garagen und Carports
sowie Mebenanlagen, soweit sie an der Grenze zu den seitlichen &ffentlichen
Verkehrsflichen errichtet werden, einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Bei
Eckgrundstiicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die maligebende orderseite
des Grundstiicks.

5 Widmung von Verkehrsflachen (§ 6 Abs. 5 NStrG)

Fir die noch nicht dem G&ffentlichen Verkehr gewidmeten fesigesetzten Verkehrsflachen wird
gemall § 6 Abs. 5 MNds. Strallengesetz verfiigt, dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe
wirksam ist.

6 AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 11-19 "Zwischen Alte Zollstralle und Friedhof® mit
drilichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 NBauO), Ortschaft Riitenbrock, werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11-08 "Zwischen Alte Zollstrale und Schwartenberger
Strafle - Teil 1" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ritenbrock, rechtskraftig seit dem
30.11.2001, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

Hinweise

1. Bodenfunde

In dem Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne des MNiedersdchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundsticke /
Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit efwaigen Bodenfunden wird daher
verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unwerziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaclogische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die
Untere Denkmalschutzbehirde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu emeichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortselzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Baudenkmalpflege
In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich mehrere Baudenkmaler im Sinne des

Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Hierbei handelt es sich um die denkmalgeschiitzte Kirche ,St. Maximilian Riitenbrock” sowie den
Kirchhof als Bestandteil der Kirche. Das Kirchengebdude sowie der Kirchhof sind im
Denkmalverzeichnis des Landes Niedersachsen als Einzeldenkmal gem. § 3 Abs. 2 NDSchG mit
der Kennziffer 454018.00024F002 registriert. Des Weiteren um das Baudenkmal Gasthaus,
Maximilianstrate 9 (NLD-MNr. 454018-00093). An der Erhaltung und Wahrung des
unbeeintréchtigten Erscheinungsbildes dieses Denkmals besteht ein 6ffentliches Interesse.
Gemall § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u.a. nicht errichtet
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird
(Umgebungsschutz). Die Beurteilung, ob eine Beeintrdchtigung eines Baudenkmals vorliegt,
obliegt in jedem Fall den Denkmalschutzbehdrden und wird im Einzelfall im Baugenehmigungs-
oder denkmalrechtlichen Verfahren geprift. Da eine Bebauung fiir das Baudenkmal eine
Beeintrachtigung darstellen kann, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig im konkreten
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

3. Geruchsimmissionen

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen Betriebe
mit Tierhaltung und landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise aufiretenden
Geruchsbeléstigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

4. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Mutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit den
jeweiligen Leitungstrégemn die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fithren und der Beginn
der Bauausfithrung zu koordinieren.

5. Telekommunikationsleitungen

Meu emichtete Gebaude, die lUber Anschlisse far Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen wverfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre,
§ 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen
Metzkomponenten auszustatten.

6. Abfallentsorgung

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.06.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11-19 ,Zwischen Alte Zollstralle und Friedhof*
mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 NBauQ), Ortschaft Riitenbrock,
beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmit.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
19.09.2023 die oOffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes MNr. 11-19
«Lwischen Alte Zollstrale und Friedhof* mit drilichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3,
6 und 8 NBauO), Ortschaft Riitenbrock, nebst Begriindung gemal § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.09.2023 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 11-19 ,Zwischen Alte Zollstralte
und Friedhof* mit orilichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 NBauQ),
Ortschaft Ritenbrock, und der Begriindungsentwurf haben wom 10.10.2023 bis
10.11.2023 (einschlieflich) gem. § 13a i.vV.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGRB offentlich

ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 nach Priifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 11-19
LLwischen Alte Zollstralte und Friedhof" mit drilichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3,
6 und 8 NBauO), Ortschaft Riitenbrock, als Satzung nebst Begriindung beschlossen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11-19 Zwischen Alte Zollstralle und Friedhof
mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 NBauQ), Ortschaft Riitenbrock,
ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am /& /) da)Y im Amtsblatt Nr. O%/JoXY  des
Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /S04l Y in Kraft getreten.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes MNr. 11-19 ,Alte Zollstralte
und Friedhof* mit drllichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 NBauOQ),
Ortschaft Riitenbrock, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht
geltend gemacht worden.

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedndert worden isti. V. m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
MNovember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBL. | S. 176) gedndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (vgl. TF Nr. 1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
! § 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;

§ 16 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Firsthéhe (FH) als Héchstmald (vgl. TF Nr. 2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16
FH Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, § 18 BauNVO)

Traufhohe (TH) als HochstmaB (vgl. TF Nr. 2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16
Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, § 18 BauNVO)

Dachneigung (DN) als Mindest- und HochstmaR (vgl. OB Nr. 4) (§ 84 Abs. 3

- Nr. 1 NBauO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A Mur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;
§ 22 Abs. 2 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F +R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Full- und Radweg

—w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
(RRB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Miillsammelplatz
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OB Ortliche Bauvorschrift

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 11-19 Zwischen Alte Zollstrale und Friedhof® mit drilichen Bauvorschriften
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 NBauO), Ortschaft Riitenbrock.

2 \Vorgartengestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ)

2.1 Die Baugrundstiicke sind im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der der
Stralenverkehrsfliche zugewandten vorderen Baugrenze vollstandig als Vorgarten im Sinne
des § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO herzurichten und zu nutzen.

2.2 Die Gesamigrife won Pflasterflachen, Stein-, Schotter- und Kiesbeeten sowie wvon
Folienabdeckungen darf in Summe 10 Prozent der Grifte des Vorgartens im Sinne wvon Nr.
2.1 dieser Grtlichen Bauvorschrift nicht Gberschreiten.

2.3 Diese ortliche Bauwvorschrift gilt nicht fiir Grundstiicksflichen, die bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) oder der Grifle der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr.
1 BauNVO zu beriicksichtigen sind. Abweichend hiervon gilt diese Oriliche Bauwvorschrift
auch far Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO (bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndecberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird), die bei der Ermittlung der Grundfiachenzahl (GRZ) oder der GroRe der baulichen
Anlagen nach § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO zu beriicksichtigen sind.

3 Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

3.1 Zwischen Stralenbegrenzungslinie und der der Stralenverkehrsflache zugewandten
vorderen Baugrenze sind Mauern und Z&une mit einer Hohe won mehr als 1,00 m
unzuldssig. Diese drtliche Bauwvorschrift gilt nicht fiir Einfriedungen entlang der
Grundstiicksgrenze zu angrenzenden Baugrundstiicken.

3.2 Zwischen Siralenbegrenzungslinie und der der StraBenverkehrsfliche zugewandten
vorderen Baugrenze sind Zaune bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m ausnahmsweise
nur dann zuldssig, wenn sie offen und nicht blickdicht sind sowie durch eine Hecke oder eine
sonstige natirliche Begrinung in Form von Pflanzen begrint sind. Zaune in einer Hohe von
mehr als 1,80 m sind innerhalb der in Satz 1 dieser értlichen Bauwvorschriften genannten
Flache grundsétzlich unzulassig.

4 Dachform und Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

4.1 Die Hauptgebdude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind mit geneigten
Déchern zu errichten. Ausgenommen hiervon sind Gebdudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO,
Wintergérten im riickwértigen Grundstiicksbereich sowie Garagen, Carports und
Mebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14 BaulNVO.

4.2 Die Neigung der Dachfiiche der Hauptbauktrper darf innerhalb des WA 2 nicht weniger als
20° und nicht mehr als 50° betragen.

4.3 Dachausbauten diirfen in der Summe % der zugehdrigen Traufenldnge nicht (berschreiten.
Zum jeweiligen Ortgang haben sie einen Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

5 Grundstiickszufahrten und -zuwegungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die maximale Breite der Grundstickszufahrt bzw. des Grundstiickszugangs wird in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 auf insgesamt 7 m pro Einzelhaus und
insgesamt 4 m pro Doppelhaushélfie festgesetzt.

6 Oberflichenwasser (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauQ)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
dbrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen
Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn die Einhaltung dieser drtlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Hérte fiihren

Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strafle, zur Abfuhr bereitstellen.

7. Kampfmittelbelastung
Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

8. Formvorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Haren (Ems), Fachbereich
-Bauen, Planen und Liegenschaften®, Meuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), zu den iblichen
Dienststunden eingesehen werden.

9. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsédtzlich oder fahréssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Fesisetzungen bzw.
Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80
Abs. 5 NBauQ mit Geldbulten geahndet werden.

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84
Miedersachsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Miedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKom\V/G) hat der Rat der Stadt
Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 11-19 ,Zwischen Alte Zollstralle und Friedhof*
mit drtlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 MBauQ), Ortschaft Riitenbrock,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen und drtlichen
Bauvorschriften, in der Sitzung am {12,
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Der Bebauungsplan Nr. 11-19 ,Zwischen Alte ZollstraBe und Friedhof* mit &rilichen
Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3, 6 und 8 NBauQ), Ortschaft Ritenbrock, wurde
ausgearbeitet von der Miedersachsischen Landgesellschaft , mbH, Geschaftsstelle
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Maflistab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Miedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Planunterdage erstellt von:
Offentlich bestellte Vermessungsingenieura

Tel.: 05821-88340
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Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben unberihrt. 48529 Nordhom




