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iillschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung| GeschoRflachenzahl
Grundflachenzahl

Bauweise

Baumassenzahl

~

Zahl der Voligeschosse

maximale Héhe baulicher Anlagen
b P A

3. AuBenwandgestaltung

3.1.Die Fassaden der Hauptigebdude sind jeweils mit einem Anteil von mindestens 70 % in
Verblendmauerwerk auszufiihren.

3.2. Von dieser Festsetzung sind Fenster, Solarkollektoren und Wintergarten ausgenommen.
4. Oberflaichenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das tbrige
auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die
Einhaltung dieser 6rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Harte fithren wiirde (z. B. aufgrund der
Bodenverhélinisse). Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberihrt.

Hinweise

1. Teile des Plangebietes sind innerhalb des vom Landkreis Emsland festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Mersbaches (Verordnung Uber die Festsetzung des

Uberschwemmungsgebietes des Mersbaches vom 10.03.2010) gelegen. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind zu beachten.

2. Mit der Zulassung gem. § 78 WHG fiir die Ausweisung des Baugebietes bestehen weiterhin die
baulichen (§ 78 WHG) und sonstigen (§ 78a WHG) Schutzvorschriften im gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. ~Die  Verbotstatbestande sind zu beachten, ggf.  sind
Ausnahmegenehmigungen gem. § 78 Abs. 5 WHG oder § 78a Abs. 2 WHG einzuholen.

3. In dem Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséachsischen
Denkmalschutzgeseizes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische
Fundsticke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf
die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher
verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931)
44- 0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4. Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen und werden als
Vorbelastung anerkannt.

5. Die Lage der Versorgungsieitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfithrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespriche zu fiihren und der Beginn der
Bauausfithrung zu koordinieren.

. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems), Fachbereich
.Bauen, Planen und Liegenschaften®, Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), eingesehen werden.

. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich
oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Orilichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 5
BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. NBauO mit Geldbulen geahndet werden.
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Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
17.03.2020 dem erganzten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern Sid -
9. Anderung“ mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Oristeil Dankern, nebst Begriindung
zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs.
3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 30.03.2020 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern Sud - 9.
Anderung“ mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Oristeil Dankern, und der
Begrindungsentwurf haben vom 08.04.2020 bis 08.05.2020 (einschlie8lich) gem. § 13ai.V.m. §§
3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 nach Priifung der
Anregungen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 03-04/9 ,Feriendorf

Dankern Std - 9. Anderung” mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern, als
Satzung nebst Begriindung beschlossen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 03-04/9 ,,Fériendorf Dankern Sud - 9. Anderung® mit

ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt Nr. /&s/0/\ _ des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Haren (Ems), den C.CE Jo )/

Der Bebauungsplan ist damit am /5062767 / in Kraft getreten.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern

Sud - 9. Anderung” mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern, ist eine
Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Der Birgermeister
Im Auftrag

Haren (Ems), den

(Brinker)
Stadtbaurat

Fir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den Der Biurgermeister

Im Auftrag

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBI. I S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen: Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

%S 1

Uberbaubare Flache

1

— nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4
I
max. FH=120m

Grundfl&chenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Firsthéhe als HochstmaR

3. Bauweise,

Baulinien, Baugrenzen

o

A

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflachen

®

Zeckbestimmung:

®

private Grinflachen

Spielplatz

Parkanlage

Raumstreifen fur Gewasserunterhaltung

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

o——o——¢

Uberschwemmungsgebietsgrenze (It. "Verordnung tber die Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebietes des Mersbaches" vom 10.03.2010 (Amtsblatt Landkreis
Emsland Nr. 8/2010 vom 31.03.2010)

Erdgashochdruckleitung L.-Str. 9003 WESTNETZ mit 4 m Schutzstreifen (zu jeder Seite
jeweils 2 m)

Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,,Ferienhausgebiet“ (§ 10
BauNVO): Das Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet*
(§ 10 BauNVO), dient dem Betrieb und der Nutzung des Ferienzentrums ,Schlo Dankern®. Zul&ssig
sind dem Ferienzentrum ,Schlo Dankern* funktional zugeordnet:
1. Ferienhduser und Ferienwohnungen,
2. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
3. Anlagen fur die Verwaltung des Ferienzentrums,
4. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfs der Feriengaste

dienen und

5. Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens muss mindestens 0,50 m, maximal
jedoch 1,00 m oberhalb der mit der "Verordnung Uber die Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes des Mersbaches” vom 10.03.2010 (Amtsblatt Landkreis
Ems-land Nr. 8/2010 vom 31.03.2010) festgesetzten Bemessungsgrenze des
Uberschwemmungsgebietes des Mersbaches von 11,00 m NHN liegen. Die Festsetzung gilt
auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

2.2 Die in der Planzeichnung festsetzten maximalen Firsthéhen dirfen nicht tberschritten

werden. Die festgesetzte maximale Firsthéhe (FH) wird ab der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens gemessen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

4. AuRerkrafttreten von Bebauungspldnen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern Sud - 9. Anderung“ mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Oristeil Dankern, werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 03-04 ,Feriendorf Dankern Siid“, rechtswirksam seit dem 15.04.1978 sowie
die 2. Anderung der Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften zu den Bebauungsplanen Feriendorf
Dankern Sid, rechtswirksam seit dem 15.08.1994, in den Teilbereichen aufgehoben, die im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern Sid - 9. Anderung® mit értlichen Bauvorschriften
(§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern.
2. Dachform und Dachneigung
2.1.Die Hauptgeb&ude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
Gebéaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO.
2.2. Die Neigung der Dachflache der Hauptbaukérper darf nicht weniger als 25° betragen.
2.3. Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14 BauNVO sowie
Wintergarten im rickwartigen Grundstiicksbereich sind auch mit einer abweichenden
Dachneigung oder einem Flachdach zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3

NBauO und § 14 BauNVO durfen ebenfalls mit abweichender Dachneigung oder Flachdach
errichtet werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern
Sud - 9. Anderung” mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrift%*in der

Sitzung am 25.06.2020 als Satzung beschlossen.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-04/9 Feriendorf Dankern Siid - 9. Anderung wurde
ausgearbeitet von:

Biro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Bezieher-Nr.: 44038
Bezieher/Nutzer: Stadt Haren (Ems)
Abgabedatum:  16.07.2019

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 07.05.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern Sud - 9. Anderung® mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern, beschlossen sowie dem Plankonzept zugestimmt.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 05.09.2019 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplan Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern Sud - 9. Anderung“ mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern, nebst Begriindung gemaR § 13ai.V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2019 ortstiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplan Nr. 03-04/9 ,Feriendorf Dankern Sid - 9. Anderung® mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortsteil Dankern, und der Begriindungsentwurf haben vom 16.10.2019
bis 15.11.2019 (einschlieRlich) gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stadt Haren (Ems)

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 03-04/9
Feriendorf Dankern

Siid - 9. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsp
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Stand: 25.06.2020

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems) -




