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TEXTLICHEr" FESTSETZUNGEN

Grun@fléchenzahl (GRZ):
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i.S.v. § 19 (4) Satz 2
BauNVO ist im WA-1 nicht zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind Nebenanla-
gen i.S.d. § 14 BauNVO, soweit es sich dabei um Gebaude (§ 2 (2)
NBauO) handelt, und Garagen nicht zulassig.

DachgeschoBausbau:

In den mit | gekennzeichneten Bereichen ist ausnahmsweise ein
zusatzliches Vollgeschol zulassig, wenn es sich dabei um das
oberste Ge{échoﬂ unter einer geneigten Dachflache handelt. Bei
Anwendur;‘g der Ausnahme gilt flr das WA-1 eine max. Geschol}-
flachenzahl von 0,6 und fur das WS von 0.4.

Sockel-, Trauf- und Firsthéhe:
Die héchstzulassigen Sockel-, Trauf- und Firsthohen ergeben sich
aus der IPlanzeichnung.

Die Sockelhohe wird zwischen der Oberkante des fertigen FuRbo-
dens de¢s Erdgeschosses und der mittleren Hohe der Achse der
StraRenverkehrsflache vor dem jeweiligen Gebdude gemessen.

Die Trauf- und Firsthohe bezieht sich auf die Oberkante des Sok-
kels. Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AuRenfla-
chen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verste-
hen,

Griﬁnordnerische Festsetzungen

AusgleichsmafRnahmen:

Die gemaR § 8 a BNatSchG i.V. m. § 9 BauGB als Anpflanzungen

urid Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichsmalnahmen dienen
r Kompensation fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und

llandschaft. Diese AusgleichsmaBnahmen sind nach Abschlu® der

/ErschlieBung in der darauffolgenden Pflanzperiode durchzuflhren.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Pflanzungen (§ 9 (1)
NR. 25 a und b BauGB):

Geholzstreifen:

Auf den fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern festgesetzten Flachen sind Arten der potentiell naturli-
chen Vegetation zu verwenden. Fur die Bepflanzung der Flachen
werden die Pflanzschemata und Artenlisten im Anhang der Be-
grindung zu diesem Plan als Pflanzvorlage empfohlen. Der Unter-
wuchs ist extensiv zu pflegen. Im Bereich der Neuanpflanzungen
sind alle naturlich abgangigen Baume und Straucher durch ent-
sprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Einzelbaume:

Auf jedem Grundstuick ist auf der der Strale zugewandten Seite
mindestens 1 hochstammiger Laubbaum der potentiell naturlichen
Vegetation (Pflanzliste; siehe Anhang der Begrtindung) oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):

Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser:

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser ist zu versickern. Die Verkehrsflachen und die
befestigten AuRenflachen sind so zu gestalten, dal eine Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers auf ihrer Flache selbst
oder in ihrem unbefestigten Seitenbereich, auf dem jeweiligen
Grundstlick, gewahrleistet ist.

Randstreifen der Vorfluter:

Im Bereich der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden Geholzgruppen
in Abstanden von etwa 25 m angepflanzt. Zwischen den Geholz-
gruppen bleibt dieser 5 m breite Randstreifen der naturlichen Suk-
zession Uberlassen. Es werden ca. 7 Geholzgruppen in einer Breite
von 2 m und einer Lange von etwa 10 m angepflanzt
(Pflanzschema, siehe Anhang der Begrundung).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 56 NBauO)

Dacher:

Die Dacher sind als symmetrisch geneigte Dacher, d.h. Sattel-,
Walm- oder Kriippelwalmdacher auszufuhren. Die Dachneigung
betragt fur die eingeschossigen Wohngebaude 40° - 46°, Diese
Dachneigung gilt auch, wenn aufgrund von 1.3 ein 2. Vollgeschof
entsteht. Fur die zwingend zweigeschossigen Wohngebaude
betragt die Dachneigung 24° - 32° und fur die als Hochstmal
zweigeschossigen Gebaude 24" - 46°.

4.

Mansarddéacher:

In den mit | gekennzeichneten Bereichen sind bei der ausnahms-
weise zuldssigen Errichtung von zwei Vollgeschossen Mansard-
dacher zuldssig. Bei dieser Dachform wird die Neigung der Dach-
flachen bis zu einer Hohe von 6,00 m (gemessen vom Sockel) auf
maximal 60° festgesetzt. Die Neigung der oberen Dachflachen wird
auf maximal 30° festgesetzt.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit einer Grund-
flache von weniger als 36 gm.

Stellung der baulichen Anlagen:

In der 1. Bauzeile entlang der ,Schwartenberger StralRe", fur die
eine zweigeschossige Bebauung zuldssig bzw. zwingend ist, ist die
Hauptfirstrichtung der Dacher der Hauptgebaude entsprechend der
in der Planzeichnung festgesetzten Stellung der Gebaude trauf-
standig bzw. trauf- oder giebelstandig auszurichten.

3. HINWEISE:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die
Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Zutage tretende archéologische Funde und Fundstellen sind gege-
benenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen bzw. es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

_1 Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehin-
/// li dernden Nutzung und Bepflanzung von mehr als 80 cm
= Uber dem StraRenniveau freizuhalten (vorhandene Ein-

e o ol
zelbaume sind ausgenommen)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—— - - 20 m Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG gemessen
vom auBersten Rand der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn
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Landkreis Emsland

Gemeinde Stadt Haren (Ems)

Gemabkung Rutenbrock
Flar 22

Mafstab 1:1000

angefertigt durch Oipl Ing Christian Schreiber

Offentl bestellter Vermessungsingenieur Az: L 931114

Das Plangebiet unterliegt der Flurbereimgung Ritenbrock Die Grenzen sind ortlich bereits
vermarkt, aber noch nicht rechtskraftig Die eingetragenen Flur- und Flursticksnummern
beziehen sich auf die Zutellungskarte des Amtes fur Agrarstrucktur Meppen

Die Planunterlage entspricht der Neuvermessung des Amtes fur Agrarstruktur Meppen und weist
die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
Stand vom 18.06.93

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrer Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfre: maglich

Meppen. den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit
dem § 2 Abs. 3 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
und der §§ 56 und 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Stadt Haren diesen
Bebauungsplan Nr. ...... 'Zwischen Alte ZollstraBe und Schwartenberger StraRe’, Ort-
schaft Rutenbrock, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestal-
tung, als Satzung beschlossen.

Haren, den ....2.3.. Uez.. 1494.....

Stadtdirektor
{Schultejanns)

Ratsvorsitzender

(Hiebing)

Verfahrensvermerke

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt Haren hat in seiner Sitzung am 30.04.1991 und
am 08.06.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. .... 'Zwischen Alte Zollstralke
und Schwartenberger StraBe', Ortschaft Ritenbrock, beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § auGB in der zur Zeit glltigen Fassung

%) ét’ééii&’i?é%ﬁhﬁ

{ehultejanns)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Ing.-Bliro H. ABELN, Wehmer Str. 3, 49757 Werlte, Tel.: 05951 / 828

Werlte, den 11.10.1994

Der Verwaltungsausschu der Stadt Haren hat in seiner Sitzung am 07.06.1994 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Zwischen Alte ZollstraBe und Schwartenberger StraRe',
Ortschaft Riutenbrock, mit értlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung und der Begrun-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.07.1994 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
und die Begriindung haben vom 13.07 {s 27.07.1994 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MdBnafinfen i

Haren, den 25:[].\1994 ......

Stadtdirektor
fSchultejanns)

Der Rat der Stadt Haren hat den Bebauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften tiber die
Geftsaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 11.10.1994 als Sat
sen. 2

~

s“t';a;aa;:;at%m

{9chultejanns)

Haren, den .........cccocovemenennnnn..

Im Amtsblatt Nr. 02-7 ....... fur den Landkreis Emsland ist gem. § 2 Abs. 6 BauGB-

MaRnahmenG in Verbindung mit § 12 BauGB bekanntgemacht worden, daR dieser
Bebauungsplan beschlossen worden i
Der Bebauungsplan ist somit am 30,

..Q&? .- Xechtsverbindlich geworden.
a \

ﬁ ig
W
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschrifte

standekommen des Bebauungsplanes gemai

Mg

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Gemal Planzeic

henverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung

.d.F. vom 23.01.1990 ( BGBI. I S. 132 )

SH
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40° - 46
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WS Kleinsiedlungsgebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

(WA 1 textl. Fests. Nr. 1.1)

2/6 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
je Wohngebaude

GFZ  GeschoRflachenzahl

GRZ  Grundflachenzahl

& Zah| der Vollgeschosse als Hochstmal
(textliche Festsetzung Nr.1.3)

Z Zahl der Vollgeschosse zwingend

Sockelhéhe als Hochstmal (textl Fests Nr 1.4)
Traufhohe als Hochstmalk (textl Fests. Nr 1.4)
Firsthohe als Hochstmal (textl Fests Nr 1.4)

vorgeschriebene Dachneigung der Hauptdacher
(gest. Fests. Nr 2 1)

vorgeschriebene Stellung der Hauptgebaude
(gest. Fests Nr 2.2)

offene Bauweise
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen (textl
Fests. Nr 1.2)

Strakenbegrenzungslinie auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Fult- und Radweqg

hier V
F

I

Bereich ohne Zin- und Ausfahrt
Flache fur Versorgungsaniagen

D Trafostation

Offentliche Grunflache
Kinderspielplatz

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

hier

hier

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bau-
men und Strauchern geman § 9 (1) Nr 29 a und
b BauGB

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten Baumen
und Strauchern mit integriertem Ful- und Rad-
weg von max 2 m Breite

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 (6) BauGB):

WA

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses
hier G = Graben (Vorfluter)

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind - verfulite Bohrstelle

Fullschema der Nutzungsschablone:

' Lae |
Baugebiet Geschol- '
max. Zahl der Whg | flachenzahl |

Grund-
Baumassenzahl | |

flachenzahl |
| s = L Lot £
Zahl der Voll- | |

. | Bauweise
geschosse - |
SH = max Sockelhohe 1
iliitsl - max. Traufhohe .
|FH =  max. Firsthohe '.

- URSCHRIFT -
Mallstab 1

UBERSICHTSKARTE

Konigreich
der

5000

e

Innefhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebadungsplanes sind Miangel der
Abwagung gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegentber der Stadt nicht - geltend ge-
macht worden. ‘ '

Haren, den O?Ol 200

STADT HAREN (EMS)
DER STADTDIREKTOR

MASSNAHME

‘Zwischen Alte ZollstraBe und Schwartenberger Strafe’
- mit értlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung -

Bebauungsplan

MASSTAB
1:1.000

PLAN NR. ANLAGE NR.

PLANAUFSTELLER

BAUAMTSLEI rEFg FADY HARENAEMS)—
ER STADTDIREKTOR

Ingenieurbliro Abeln - im ge
Wehmer Stralle 3 : :
49757 Werlte :
(Laug) |
GEZEICHNET HAREN (EMS) Baudezernent
HS. see  den 11.10.

1994 den 19

(Stadtdirektor)




