Planzeichenerklarung:

GemaR § 2 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07. 2011
(BGBI. | S. 1509) geéandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung

/ // Allgemeines Wohngebietgebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung:

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

04 Grundflachenzahl als Hochstmal®

3. Bauweise, Baugrenzen:

Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Blaugesetzbuches (BauGB), des § 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 04-03/1 ,Zwischen Regenor und Hanfeld, Teil | - 1. Anderung", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und &rtlichen
Bauvorschriften, in der Sitzung am/0(03.2016 als Satzung heschlossen.

.

HarenyEms), den 12.04.2016

Honnigfort)
Biirgermeister

Textliche Festsetzuhgen:

1. H6éhenbegrenzung ErdgeschossfuRboden
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m tiber der endgtiltig
ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der StralRe und der StraBenfront vor dem
jeweiligen Grundstiick, liegen. Diese Festsetzung gilt auch fiir das erste Vollgeschoss,
wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 04-03/1 ,Zwischen Regenor und Hanfeld, Teil | - 1.
Anderung” mit 6rtlichen Bauvorschriten (§ 84 NBauO) ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

2 5261 im Amtsblatt Nr. _ A :; des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ?)J 030 6 in Kraft getreten.

Haren (Ems), den OR. 06 Dol

Der Blirgermeister
Im Aufirag:

(
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(Brinker)
Stadtbaurat

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 04-03/1 ,,Zwischen Regenor
und Hanfeld, Teil | - 1. Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) ist eine Verletzung
von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 2. Traufhéhenbegrenzung Der Biirgermeister
R — BaTonze Die Geb&udehthe darf an der Traufseite 3,60 m, gemessen von Oberkante fertiger Im Auftrag:
9 FuBboden des Erdgeschosses bis zum oberen Sparrenanschnittspunkt mit der
o offene Bauweise AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes, nicht tiberschreiten.
4. Verkehrsflachen 3. Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) é?f(i;t“gef) :
adtbaura

StralBenverkehrsfiachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Llegenschaftskatasters und weist die stiidte baulichen Anlagen
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind bei Einzelhiéusern maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebéude zuldssig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Wohngebéude
(= Doppelhaushalfte) zulassig.

4. AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 04-03/1 ,Zwischen Regenor und Hanfeld, Teil | -
1. Anderung" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Emmeln, werden die
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 04-03 ,Zwischen Regenor und Hanfeld, Teil I
Ortschaft Emmeln, rechtskraftig seit dem 04.08.1971 und Nr. 04-04 ,Zwischen Regenor
und Hanfeld, Teil I, Ortschaft Emmeln, rechtskraftig seit dem 10.04.1976, in den
Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich diesies Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften:

1. Dachform und Dachneigung
Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper hat mit symmaetrischen Sattel- oder Walmdach zu

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12! und 14 BauNVO sind auch in
Holzbauweise zulassig.

3. Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflichenwasser und
das (ibrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser muss auf dem jeweiligem
Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn die Einhaltung dieser 6rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewoliten Harte flihren
wirde (z. B. auf Grund der Bodenverhdltnisse). Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberiihrt.

Hinweise:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadt oder
einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflge anzuzeigen. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zulassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodeinfundes zu schiitzen, wenn nicht die

Fiir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
amtlich beglaubigt.
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