Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kom-
munalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan
Nr. 07-14 "Zwischen Lange StraBe und Marktwinkel - 3. Anderung", bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bau-
varschriflen (ber die Gestaitung, in seiner St&@\@\ﬁ 12.2015 als Satzung beschlossen
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders#chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 Q LGLN
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und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistdndig nach
(Stand vom 12.01.20156). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgeseilschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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l Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 07.05.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 07-14 "Zwischen Lange Strale und Marktwinkel - 3. Anderung” be-

schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemar § 2 Abs. 1 BauGB am 06.08.2015 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat In seiner Sitzung am 02.12.2014
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-14 "Zwischen Lange Strale und Marktwinkel - 3. Ande-

rung" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafn § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.08.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-14 "Zwischen Lange Strae und Marktwinkel - 3. Ande-

rung” mit der Begriindung haben vom 18.08.2015 bis 18.09.2015 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 07-14 "Zwischen Lange Stra3e und
Marktwinkel - 3. Anderung” nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 15.12.20156 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Biirgermeister

f7 im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbau rat

Der Satzungsbeschluss der Stadt Haren (Ems) ist gemaR § 10 (3) BauGB am /9 03.2046.... im
Amtsblatt Nr. 7. des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauun/gspl
Nr. 07-14 "Zwischen Lange StraRe und Marktwinkel - 3. Anderung"” ist damit am « .....

Kraft getreten.

Haren (Ems), den //0702016

Der Biirgermeister
jm Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 07-14 "Zwischen Lange Stra-
Re und Marktwinkel - 3. Anderung" ist die Verletzung von Vorschriten beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 07-14 "Zwischen Lange StraRe und Marktwinkel - 3. Anderung” und der Be-
grindung § § 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den ...........cccccvvvevnnenne. Der Biirgermeister

im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Haren (Ems), den .........ccovvnvineennn, Der Blirgermeister

im Auftrag:
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':...If'll;lfll |||I|||\|H II|l

' . f\.l!_':l_;r_.‘l Markt
I|||H'|‘II|‘||1\'|'|\||\|'|'|
H\'\llllllkl.\l ||||||
|I||IHI||||| ILI|I|
‘ I | | |I L

i |yl '1“"" |, L=y

1.0 |
g : :;-:!‘l | "n. .

“ITH = 6.,50m

MK4 @-lll

<&~ | FH < 14,30m
\ g M TH 2 6,50m

—
11

*\ FH<14,30m |-
..L---:"_ TH 2 6,5_Oﬂm_. .

A MKs

1,0

9

FH < 4,50m

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugiesatzbuch (BauGB) In der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. ) S. 2414),
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S, 1722)

Niedersichslsches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Niedersichsische Bauordnung {NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 52012, S. 46),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

zuletzt gedndert durch
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2.
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3.
3.1

1.2 Gemal §9 Abs. 1 BauGB

1.3 Sonstige Wohnungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 9 Abs. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5§ BauNVO und § 7 BauNVO sind die folgenden

innerhalb eines Kerngebietes allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
e Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgaragen,
e Vergnigungsstatten, Spielhallen und ahnliche Unternehmungen in den Erdgeschosslagen.

e Verkaufsrdume, Verkaufsflachen, Vorflihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln, auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

iv.m. §1(6) BauNVO sind die folgenden
Kerngebietes ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

e Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 BauNVO fallen.

im Sinne von § 7(2) Nr.7BauNVO sind nur
Erdgeschosslagen zulassig.

innerhalb eines

oberhalb des

Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

In den Kerngebieten wird die geschlossene Bauweise festgesetzt mit der MafRRgabe einer
beidseitigen Grenzbebauung.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,50 m (ber der
angrenzenden Strafle ,Lange Strafle" und ,Marktwinkel‘, gemessen in der Mitte der Strale und in
der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstuck, liegen. Die maximale Gebaudehéhe (Firsthéhe)
wird ab der Oberkante des Erdgeschossfulibodens gemessen.

3.2 Diese Festsetzung gilt auch fiir das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein

Vollgeschoss ist.

3.3. Die Traufhéhe betragt bei zwingend ll-geschossigen oder Il — lll-geschossigen Gebauden

innerhalb der Gebiete MK1, MK2 oder MK4 mindestens 6,50 m.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

4.1 Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch aulerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

42 Im Kerngebiet (MK) im Bereich zwischen der vorderen Grundstlcksgrenze
(= Stralienbegrenzungslinie) und der Baulinie (=vordere Bauflucht) entlang der Stralle
,Marktwinkel" sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

4.3 Von der festgesetzten Baulinie kann in begriindeten Fallen in geringem Umfang abgewichen
werden (§ 23 (2) 2) BauNVO.

5. Fahr- und Wegerecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

5.1 Die offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg" wird
mit einem Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Grundstiickseigentumer sowie Nutzer der
Flursticke 248/13, 248/16, 248/17, 249/2, 220/9, 219/4 belastet.

Ortliche Bauvorschriften

1.  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 07-14/3 "Zwischen Lange Strafle und Marktwinkel - 3. Anderung"
festgesetzten Kerngebieten.

2 Dachform und Dachneigung
Die Hauptgebaude sind mit symmetrisch geneigten Déchern zu errichten. Die Neigung der
Dachflachen der Hauptkérper darf nicht weniger als 30° betragen.

Ausgenommen hiervon sind Gebaudeteile i.S.d. § 5 (3) NBauO. Innerhalb des Gebietes MK1 sind
auch hiervon abweichende Dachneigungen zuléssig.

Im Gebiet MK 2 ist die Ausbildung von zuriickgesetzten Geschossen (Staffelgeschoss) nur auf
der rickwartigen , d.h. stralenabgewandten Gebaudeseite zuldssig.

3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur matte Tondachsteine oder Betonziegel zuldssig. Die Farbgebung

hat in in Rot- bis Rotbraunténen und Anthrazit in Anlehnung an die RAL-Farben 3001 bis 3005,
3009, 3011, 3013 und 7016 zu erfolgen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengeb&ude sind von dieser Vorschrift ausgenommen,
sofern sie mit einer geringeren Dachneigung oder in Flachdachbauweisen errichtet wurden.

5.2

5.3

5.4

5.5

Fassadengestaltung

Die uberwiegenden Anteile der jeweiligen Gebéudefassaden
Verblendmauerwerk auszufiihren. AuBenwandflaichen, die nicht
ausgefuhrt werden, sind in einem Glattputz oder fein strukturiertem Putz auszufiihren.

Die Farbgebung des Mauerwerks ist in rot bis rotbraunen Farbtonen zu wéhlen in Anlehnung an

die RAL-Farben 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013.

Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Das

Bekleben, Beschriften und Bemalen von Fensterflachen ist eine Werbeanlage im Sinne dieser

Ortlichen Bauvorschrift.

Far die an den AulRenwanden angebrachten Werbeanlagen sind ausschliellich unbeleuchtete
oder hinterleuchtete Einzelbuchstaben zu verwenden. Werbeanlagen mit wechselnden und sich
bewegendem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben — auch Leuchtfarben (RAL 840 HR,
1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) sind unzulassig.

Werbeanlagen in Form von senkrecht untereinander angeordneten Buchstaben sowie tafel- und
kastenférmige Werbeanlagen sowie beleuchtete Kasten sind unzuldssig. Werbeanlagen dirfen
nur waagerecht und parailel zur Gebéudefront angebracht werden und eine Gesamtlange von
2/3 der Gebaudebreite nicht tberschreiten.

Die Werbeanlagen sind bis maximal 4,00 m Héhe ab ErdgeschossfuRboden bzw. maximal bis
zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses zuldssig. Fenster und Turéffnung
oberhalb des Erdgeschosses durfen nicht durch Werbeanlagen verdeckt bzw. zu Werbezwecken
genutzt werden

Als Ausnahme von den Vorgaben zu 5.2 bis 5.4 dieser 6rtlichen Bauvorschriften sind
unbeleuchtete Firmenlogo’s mit einer Gré3e von maximal 1 m? an der Gebaudefront des ersten
Geschosses zulassig, sofern die Leistung oder/und Dienstleistung Im Gebé&ude erbracht wird. Es
ist je Gebaude nur 1 Firmenlogo/-emblem zuldssig.

(>70%) sind in
in  Verblendmauerwerk

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

1.

2.

Rechtskraft des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 07-14 ,Zwischen Lange Strale und Marktwinkel-3.
Anderung" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 7/10 ,Am Alten Markt’, rechtskraftig seit 15.07.1989, in den Teilbereichen aufgeho-
ben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Bodendenkmale / Archidologie

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemachi
werden, sind diese gem. §14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland, der
Stadt Haren (Ems) oder einem Beauftragten der arch&ologischen Denkmalpflege unverziiglich
angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsieitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jewelligen Bestandspldnen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdgern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fishren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. RAL-Farbtliste

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begrindung) genannten RAL-Farben sind bei der
Stadtverwaltung Haren (Ems) zu den tblichen Dienststunden einzusehen.

5. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.”
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1. At der baulichen Nutzung
MK Kerngebiete
2 Mat der baulichen Nutzung
Geschossflichenzahl
1,0 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
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Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

FH < 14,30m Hoéhe baulicher Anlagen als TH=Traufhéhe
TH = 6,50m Héchst bzw. Mindestmal} FH=Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen
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Baulinie

— Uberbaubare Flache
— nicht tiberbaubare Flache

6. Verkehrsfiachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg
d_\ Einfahrtsbereich
15. Sonstige Planzeichen
f:E_ - Mit Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieferung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Haren (Ems)

- 3. Anderung"
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mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO
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