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Fiillschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung| GeschoRflachenzahl
/
235 Baumassenzahl Grundflachenzahl | |
< Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Hohe baulicher Anlagen

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4 Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

{iberbaubare Fléche
— nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
max. TH=6,50m Traufhéhe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck-

bestimmung

6. Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck 10/70

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LPBII Larmpegelbereiche

Nachrichtliche Ubernahme

@ Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegt.
Baudenkmal ,Wegekapelle mit Marienstatue“, Kennziffer ,454018.00195"

Textliche Festsetzungen

1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende

Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 10 Betten,

- Unterkinfte fir Beschaftigte (Arbeitnehmerunterkinfte) mit mehr als 10 Betten.

2. Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1-Nr.-6-BauGB-sind maximal sechs Wohnungen pro Wohngebiude (= Einzelhaus)
zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal drei Wohnungen pro Wohngeb&ude (= Doppelhaushélfie)
zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

3.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber der
Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden zur ErschlieBung bestimmten Strale ,Wesuweer
Hauptstralle®, gemessen in der Mitte der Fahrbahn der &ffentlichen StralRe und in der Mitte der
Straenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstiick bzw. Fu- und Radweg) ist die Seite des
Haupteingangsbereiches die malRgebende Vorderseite des Grundstiicks. Die Festsetzung gilt
auch fiir das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Voligeschoss ist.

3.2 Die in der Planzeichnung festgelegten Traufhéhen dirfen nicht Uberschritten werden. Die

festgesetzte maximale Trauthéhe (TH) wird ab der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens gemessen.
4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4.1.Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auferhalb der uberbaubaren

Grundstiicksflachen zuldssig.

4.2.Im Bereich zwischen der vorderen Grundstliicksgrenze (= StralRenbegrenzungslinie) und
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie sonstige
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO unzulassig. Stellplatize im Sinne des § 12 BauNVO sind
zulassig.

Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstiick bzw.
FuB- und Radweg) miissen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen, soweit sie an der
Grenze zu den seitlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand
von 1,00 m einhalten. Bei Eckgrundstiicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die
maRgebende Vorderseite des Grundstiicks.

5. Festsetzungen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1.In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen und Ahnlichem
bzw. von Birordumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaBe (erf. R\, o) fur die AuBenbauteile (Wénde, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Buroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich llI:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Buroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. Ry ges = 40 dB

Burordume und Ahnliches erf. Ry, ges = 35 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, .. sind in Abhangigkeit
vom Verhélinis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Sg zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4108-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach
Gleichung (33) zu korrigieren.

5.2. Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

5.3. AuRenwohnbereiche diarfen nur auf der von der Wesuweer Hauptstrale abgewandten
Gebaudeseite errichtet werden.

5.4. Far Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des
malgeblichen Auflenldrmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

erf. Ry, gos = 30 dB
erf. R, gos = 30 dB

w,ges

erf. Ry, ges = 35 dB
erf. Ry, gos = 30 dB

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6. Anderung* mit &értlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), Ortschaft Wesuwe.
2. Dachform und Dachneigung
2.1. Die HauptgebZude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO, Wintergarten im riickwartigen Grundstiicksbereich
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 12 bzw. 14 BauNVO.
2.2. Die Neigung der Dachflache der Hauptbaukérper darf nicht weniger als 40° betragen. Eine
geringere Dachneigung ist zulassig, sofern die Firsththe des Hauptgebiudes mindestens 8,00
m und die Dachneigung mindestens 25° betragt.

2.3. Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 12 bzw. § 14 BauNVO sowie Wintergérten im
rickwartigen Grundstiicksbereich sind auch mit einer abweichenden Dachneigung zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO durfen ebenfalls mit abweichender
Dachneigung errichtet werden.

2.4. Dachausbauten in Form von Gauben und Dacheinschnitten sind zuldssig. Sie dirfen in der
Summe % der zugehorigen Traufenlange nicht Gberschreiten. Zum jeweiligen Ortgang haben
sie einen Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

3. AuBenwandgestaltung
Die Fassaden der Hauptgebdude sind jeweils mit einem Anteil von mindestens 70 % in
Verblendmauerwerk auszufilhren.

4. Oberflachenwasser ;

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflaichenwasser und das

Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen

Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen

werden, wenn die Einhaltung dieser 6rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewoliten Harte fihren wiirde

(z. B. aufgrund der Bodenverhéltnisse). Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

bleiben hiervon unberiihrt.

5. AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6. Anderung“ mit &rtlichen

Bauvorschriten (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, werden die Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 13-02 ,Kummerkamp“, rechtswirksam seit dem 25.11.1967, des

Bebauungsplanes Nr. 13-02/3 "Kummerkamp - 3. Anderung”, Ortschaft Wesuwe, rechtswirksam seit

dem 15.07.2005 sowie des Bebauungsplanes Nr. 13-02/5 "Kummerkamp - 5. Anderung”,

rechtswirksam seit dem 14.11.2014 und die Ortliche Bauvorschrift ber Gestaltung fir 18

Bebauungsplangebiete der Stadt Haren (Ems) vom 25.09.1979, rechtswirksam seit dem 15.06.1982,

in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Hinweise

1. Indem Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes

(NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden
wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschuizbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafichen Nutzflachen zeitweise
auftretenden Geruchsbel@stigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Héchstspannungsleitung, Richtfunkiinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsuntemehmen
zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragem die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Von der Landesstrale 48 (Wesuweer Hauptstrafle) konnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenninis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen gegenilber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie
den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

6. Das Grundstick Wesuweer Hauptistrale 12 (Gem. Wesuwe, Flur 55, Flst. 49) ist als Altlastenverdachtsflache
(EVA-Anlagen-Nr. 454.018.5.911.0003) ,EV-TS Bemhard Krallmann® im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland
registriert. Beim Abriss der Altgebdude ist die vorhandene Restkontamination im Boden vollstandig zu sanieren. Der
Bodenaushub auf dem o. g. Flurstiick und die nachfolgende Separation bediirfen zwingend einer Begleitung durch einen
Sachverstandigen. Ggf. sind fiir die Eingrenzung sowie Beurteilung der Gefahrdungspfade (Boden-Mensch, Boden-Luft,
Boden-Wasser) weitere Untersuchungen erforderlich. Hierzu bedarf es einer Einschatzung durch einen Sachverstandigen.
Eine entsprechende Dokumentation ist dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt zur Priifung vorzulegen.

Auf Grundlage der momentan bekannten Sachverhalte sind im Planungsgebiet

- Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumafinahmen vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen
und sachverstandig zu begleiten und zu iberwachen.

* Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tiber
das offentliche Leitungsnetz erfolgen.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf
mdgliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

7. In unmittelbarer Nahe zum Planbereich befindet sich das gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG im Denkmalverzeichnis des Landes
Niedersachsen als ,Einzeldenkmal* mit der Kennziffer ,454018.00195° registrierte Baudenkmal “Wegekapelle mit
Marienstatue’. An der Erhaltung sowie am Schutz dieses Baudenkmals besteht ein offentliches Interesse. GemaR § 8
NDSchG diirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u. a. nicht errichtet werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz). Bauliche Anlagen sind demnach so zu gestalten,
dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt,
obliegt in jedem Fall den Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen
Verfahren gepriift. Da eine Bebauung fiir das Baudenkmal eine Beeintrichtigung darstellen kann, ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde rechizeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

8. Die Herstellung neuer Ein- und Ausfahrten sowie die Anderung vorhandener Ein- und Ausfahrten zur LandesstraRe 48 ist
in Abstimmung mit der StraRenmeisterei Meppen durchzufiihren.

9. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Haren (Ems), Fachbereich ,Bauen, Planen und
Liegenschaften®, Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), eingesehen werden.

10. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die

Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeseizes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6.
Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften, in der
Sitzung am 06.10.2020 als Satzung beschlossen. -
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13-02/6 "Kummerkamp - 6. Anderung -Ortschaft
Wesuwe- wurde ausgearbeitet von:

Buro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den 9-AY- 2o

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Bezieher-Nr.: 44038
Bezieher/Nutzer. Stadt Haren (Ems)
Abgabedatum:  13.02.2020
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Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 10.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6. Anderung“ mit &rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, beschlossen sowie dem Plankonzept
zugestimmt.

Der Ausschuss fiur Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
18.06.2020 die offentliche Auslegung des Bebauungsplan Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6.
Anderung” mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, nebst Begriindung
gemaR § 13ai.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6. Anderung’ mit értlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, und der Begriindungsentwurf haben vom
28.07.2020 bis 28.08.2020 (einschlieBlich) gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 06.10.2020 nach Prifung der
Anregungen gem. § 132 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 13-02/6
,Kummerkamp - 6. Anderung‘ mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe,
als Satzung nebst Begriindung beschiossen.

Haren (Ems), den 03 |1 2620 ' ~=2 % Der Biiggermeister

Wa

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6. Anderung® mit rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt Nr. 2 2 des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 12 J). 25 0in Kraft getreten.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13-02/6 ,Kummerkamp - 6.

Anderung* mit rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Wesuwe, ist eine Verletzung
von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den Der Birgermeister

Im Auftrag

(Brinker)
Stadtbaurat

Fir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den Der Burgermeister

Im Auftrag

Stadt Haren (Ems)

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 13-02/6

"Kummerkamp - 6. Anderung",
Ortschaft Wesuwe

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)




