Planzeichenerklarung:

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung

tiberbaubare Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
1 nicht tiberbaubare Flache

(S

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

2. MaR der baulichen Nutzung:

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR

nur Einzel oder Doppelhéduser zuldssig

Baugrenze

o offene Bauweise

B e StraRenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 11-02/2 ,An der B 402 - 2. Anderung” mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Ritenbrock, bestehend aus der Planzeichnung sowie
den folgenden texilichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, in der Sitzung am
20.10.2016 als Satzung beschlossen.

Haren (Ems), den 26.10.2016

onnigfort)
Blrgermeister
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Textliche Festsetzungen

. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber der
Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden ,Rietstrale”, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn der im Bebauungsplan festgesetzten StralRe und in der Mitte der StralRenfront vor
dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Die Festsetzung gilt auch fiir das erste Vollgeschoss,
wenn das Erdgeschoss kein Voligeschoss ist.

. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB

2.1.Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

2.2.Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraRenbegrenzungslinie)
und Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO
sowie sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzuléssig. Stellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO sind zuléssig.

Bei Grundsticken mit seitlich angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen
(Eckgrundstiick bzw. FuR- und Radweg) missen Garagen und Carports sowie
Nebenanlagen, soweit sie an der Grenze zu den seitlichen &ffentlichen Verkehrsflachen
errichtet werden, einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Bei Eckgrundsticken ist
die Seite des Haupteingangsbereiches die malgebende Vorderseite des Grundstlicks.

. Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 (1) Nr. 6

BauGB)

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig.
Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohnung pro Wohngebzude (= Doppelhaushélfte)
zuldssig.

. AuRerkrafttreten von Bebauungspldnen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11-02/2 ,An der B 402 - 2. Anderung* mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauQ), Ortschaft Ritenbrock, werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11-02 ,An der B 402, Ortschaft Ritenbrock, rechtswirksam seit dem
06.12.1967 und der ,Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung fiir 18 Bebauungsplangebiete
der Stadt Haren (Ems)‘ vom 25.09.1979, rechtswirksam seit dem 15.06.1982, in den
Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1.

2.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11-02/2 ,An der B 402 - 2. Anderung“ mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Ritenbrock.

Dachform und Dachneigung

2.1. Die Hauptgebzude sind mit Sattel- oder Walmdachern zu errichten. Ausgenommen
hiervon sind Gebaudeteile i.S.d. § 5 (3) NBauO.

2.2. Die Neigung der Dachflache der Hauptbaukoérper darf nicht weniger als 40° betragen.

2.3. Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 12 bzw. § 14 BauNVO sind
auch mit einer abweichenden Dachneigung oder einem Flachdach zul&ssig.
Untergeordnete Gebaudeteile i.S.d. § 5 Abs. 3 NBauO und § 14 BauNVO durfen
ebenfalls mit abweichender Dachneigung oder Flachdach errichtet werden.

2.4. Dachausbauten dirfen in der Summe % der zugehorigen Traufenldnge nicht
Uberschreiten. Zum jeweiligen Ortgang haben sie einen Abstand von mindestens
1,00 m einzuhalten.

3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur Tondachziegel oder Betondachsteine zuléssig. Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

4. AuRenwandgestaltung

Die jeweiligen Fassaden der Hauptgebaude sind mit einem Anteil von mindestens 70 % in
Verblendmauerwerk auszufiihren.

5. Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und
das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem
jeweiligem Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser 6rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewollten
Harte fuhren wiirde (z. B. auf Grund der Bodenverhaltnisse).

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise:

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadt
oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu
schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestatiet. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgeseizes vom
30.05.1978 sind zu beachten.

. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser)
ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustadndigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu
beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrégern die
erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der Bauausflihrung zu
koordinieren.

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 16.02.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11-02/2 ,An der B 402 - 2. Anderung® mit &rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Ritenbrock, beschlossen sowie dem Plankonzept
zugestimmt.

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am
07.06.2016 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 11-02/2 ,An der
B 402 - 2. Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Ritenbrock, nebst
Begriindung gemaR § 13a i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.06.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11-02/2 ,An der B 402 - 2. Anderung® mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Ritenbrock, und der Begriindungsentwurf haben
vom 05.07.2016 bis 04.08.2016 (einschlieRlich) gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 20.10.2016 nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 11-02/2 ,An der
B 402 - 2. Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Ritenbrock, als
Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 26.10.2016
Der Blirgermeister
Im Auftrag:
= il . ("
( //l. A~

(Brinker,
Stadtbaurat

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11-02/2 ,An der B 402 - 2. Anderung® mit &rilichen

_Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Orschaft Ritenbrock, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
/\S.M.QO/ ¢ im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt gemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am //5’\“920/ L in Kraft getreten.
Haren (Ems), den QQ . A.A0A(

Der Bilirgermeister

Stadtbaurat

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftiréten des Bebauungsplanes Nr. 11-02/2 ,An der B 402 - 2.
Anderung® mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Orischaft Ritenbrock, ist eine

Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.
Haren (Ems), den

Der Burgermeister
Im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Fir weitere Planausfertigungen:

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird
hiermit amtlich beglaubigt.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister
Im Auftrag:
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Bebauungsplan

"An der B 402 - 2. Anderung"- mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
Ortschaft Rutenbrock

MASSSTAB PLAN NR.: Stand:
Lageplan 1 : 1000 11-02/2 26.10.2016
PLANAUFSTELLER
von Herz d 26.10.2016 Brinker
den_26.10.2016 _ | den (Stactbaurad)




