Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan
Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwischen B 408 und Landegger StralRe, Teil II", bestehend aus der Plan-

zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen -

Bauvorschriften, in seiner $itzung vom 12.09.2047.4ls Sé't'Zqug beschlossen.
/ e '.’".'] ™

/ —— N\ o .‘,
i % !I - '"il A ¥ | !
| t T 2 \ /

(Honnigforf)
Burgermeisgter

.r 2 \"-L:‘.i/.; ‘.:‘
F I X~
Planunterlage

Geschaftsnachweis
L4 —211/2015
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

¥e LGGLIN

Lasdesamt Tur Gooinformation
und Landesvermessung Niedersachse

fetie et carg Gl e =i

©2015

Gemeinde: Haren (Stadt)

Gemarkung: Haren

Flur: 11 und 126
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze nach (Stand vom 28.07.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der paulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

N
Meppen, den 14 NOV. 2007
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. -
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Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 20.01.2015 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwischen B 408 und Landegger Strafte, Teil
II" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauQO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 30.01.2017 in der Meppener Tagespost bekannt gemacht.

Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 30.05.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwischen B 408 und Landegger
Strake, Teil II'" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.07.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwischen B 408 und Landegger Stra-
Re, Teil II" mit oértlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und der Begriindung haben vom 17.07.2017
bis 16.08.2017 (einschl.) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwischen B 408
und Landegger Stralke, Teil II" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) nach Prifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen. e A
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Haren (Ems) ist gemaR § 10 (3) BauGB am
BI0ARQLT..... im Amtsblatt Nr. ... des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Der Be-
bauungsplan Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwgschen B 408 und Landegger Stralke, Teil II" mit értlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO) ist damit am .2/: O/ 290/ ¥...... in Kraft getreten.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwi-

schen B 408 und Landegger Strafte, Teil II" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekom-

men des Bebauungsplanes Nr. 07 — 44 "Gewerbegebiet zwischen B 408 und Landegger Stralle, Teil

II" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und der Begriindung (§§ 214, 215 BauGB) nicht gel-

tend gemacht worden.

Haren (Ems), den .......c.ccccoeevveeienne Der Biirgermeister
im Auftrag:

(Brinker)
Stadtbaurat

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Haren (Ems), den .......cccccocvvvvvveneenns Der Biirgermeister

im Auftrag:
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Rechtsgrundlagen:

das Verfahren dieses Bebauungsplans ist gemall § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

abgeschlossen worden.

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1
GVBI. S. 226)

des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- —{GE) I Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
TR Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Teilflache Lek, tags Lek, nachts
GE 1 70 55
GE 2 | 65 50

Schallpegelminderungen, die im konkreten Fall durch Abschirmungen erreicht werden, erhohte
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmafe (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelmin-
derungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut
fur Normierung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999), und/oder zeitiche Begrenzungen der
Emissionen kénnen beziiglich der maRgeblichen Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Ladrm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Schallpegelminderungen, die durch vorgelagerten Baukoérper oder andere Hindernisse zu einer
reduzierten AuBenlarmbelastung fuhren, diirfen in den Nachweis des baulichen Schallschutzes
der Auzenbauteile eingestellt werden.

Die Einhaltung der festgesetzten  Emissionskontingente ist im  Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Der Nachweis hat auf der Grundlage der DIN
45691 ,Gerauschkontigentierung”, 2006-12, Abschnitt 5) zu erfolgen.

Widmungsverfligung

Fur die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen wird
gemal § 6 Abs. 5 Nds. StraRengesetz verflgt, dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe
wirksam ist.

6. Verkehrsflachen
Private Straenverkehrsflache
Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Hinweise

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griinflachen

Private Grlinflache, Zweckbestimmung: Abstandsgriin

Offentliche Griinflache

GRS

Zweckbestimmung: Gewasserraumstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenruickhaltebecken
15. Sonstige Planzeichen
y Umgrenzung von Fléachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LEKGE&])” 55 Emissionskontingente tags/nachts

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ¢
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ve LGLN
© 2015 Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ortliche Bauvorschriften

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Niederschlagswasser
(Dachflachenwasser und das ubrige auf den privaten Flachen anfallende unbelastete
Oberflachenwasser) muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert
werden. Der Anschluss eines Notiiberlaufs mit einer maximalen Ableitungsmenge von 250 I/(s x kmz)
an die ¢ffentlichen Oberflachenentwasserungsanlagen ist zulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser ortlichen Bauvorschrift zu einer
ungewollten Harte fiihren wirde (z. B. auf Grund der Bodenverhaéltnisse). Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberdihrt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.1. Bei Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen Handelsbetrieben, die Guter auch an
Endverbraucher verkaufen, sind die nachfolgenden nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimente nur als Randsortiment zulassig. Die Summe der Verkaufsflaichen der nachstehend
genannten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente darf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflaiche des Betriebes betragen und 80 m? Verkaufsflaiche des Betriebes nicht
Uberschreiten:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

- Tabakwaren, Reformwaren

- Drogerie-, Parfimerie-, Apothekerwaren

- Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften / Zeitungen
- Schnittblumen

- Tiernahrung

- Sanitatswaren

- Biicher, Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Baby-/ Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Wohnaccessoires, Bilder / Rahmen
- Haus-/Tischwéasche, Bettwasche

- Heimtextilien, Gardinen / Zubehor

- Uhren, Schmuck

- Foto / Zubehér

- Optik / Hérakustik

- Elektrokleingeréate, Unterhaltungselektronik, Multimedia
- Computer / Zubehor, Telekommunikation

- Elektrogroigerate.

1.2. GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig sind.

1.3. Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnlgungsstatten gema® § 8 (3) Nr. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudelangen tber 50 m zuléssig
sind.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzte 4 m breite 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Grabenraumstreifen ist dauerhaft von jeglicher Bebauung und/oder flachigen Anpflanzung
freizuhalten.

Die Querung dieses Raumstreifens mit einem Unterhaltungsweg ist zulassig.
4. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft ist die Anlage von
Unterhaltungswegen, die der Erreichbarkeit und Pflege des Regenrickhaltebeckens und der
Graben dienen, zulassig.

schéadlichen

5. Vorkehrungen und Fldchen fir zum Schutz vor

Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Vorkehrungen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgk (fldchenbezogener Schallleistungspegel pro m?) nach
DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Bodendenkmale / Archdologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. §14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland, der
Stadt Haren oder einem Beauftragten der arch&ologischen Denkmalpflege unverziiglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfuihrung zu koordinieren.

SchieBplatz Bundeswehr (WTD 91 Meppen)

Der BundeswehrschieBplatz WTD 91 befindet sich in ca. 5,5 km Entfernung zum Plangebiet. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb kénnen Immissionen, insbesonder Schiellarm, ausgehen.
Gegen die Betreiber des Platzes (WTD 91 Meppen) koénnen keine Abwehr- oder
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Artenschutz
Die MaRgaben des besonderen Artenschutzes geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

BundesstraBe 408 / Landesstrale 48

VVon der BundesstralRe 408 sowie der Landesstrale 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die
neu geplanten Nutzungen koénnen gegenliber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Richtfunktrasse

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft die Richtfunkstrecke HY1020-HY1021 der Deutschen
Telekom. Die Errichtung baulicher Anlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als 30 m uber
Gelandeoberkante ist vorab mit der Deutsche Telekom abzustimmen.

Stadt Haren (Ems)

Bebauungsplan Nr. 07 - 44
"Gewerbegebiet zwischen B 408 und
Landegger Stralde, Teil II"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO
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