Kartengrundlage: Zuteilungskarte des

Flurbereinigungsverfahrens

Haren-Sud A 31
Landkrels Emsland
Gemeinde: Haren(Ems), Stadt
Gemarkung: Haren

F'UF: 15
MaNstab 1:1000

Nieders Vermessungs und Katastergesetz von T AR
2 1198t Nieders GVH b ks %
Ve Plan aqe t dem Inhalt des Liegenschaftskatasters uberein,sondern entsprich
Jteldungskoarte de niguriqsvertahrer
A
Haren- Sud A31 und| weist die stadtebaulich bedeut
A i Sy

samen baulichen Aniagen sowie Strabien Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.02.1996 ,
Sie st hinsichtlich der Darstellung det Grenzen und der baukchen Anlagen geometrnisch einwandire
Die Ubertragbarkeit der neu 2u bildenden Grenzen in die Orthchkeiten s einwandire maglich

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung und des § 40
der Nieders. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan "Zwischen Venekampweg und Golfplatz Diineburg" - Ortsteil
Altharen - bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen. _ '

(Hiebing) —\
Biirgermeister

(Schulte;j aan)

Stadtdirektor
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Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 8 BauGB
habe ich mit Verfilgung vom 12 Sep_ 19_9?
Az.: -65-610- _3_ 0% ‘8 Q keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

|
i Mep 12 Sep. 1997

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS gemafl Planz V 90

gl JeeR SaULICHERL NUTZUNG

=== =

(89 Abs. 1 NR. 1 BauGB und & 4 BauNV0)

Allgemeine Wohngebicte
(§ 4 BauNVO)

WA Beschrankung der hochstzuldassigen Zahl der
(2Wo) Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs.1 Nr 6 BauGB) It textl.
Festsetzung Nr. 6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

Geschofiflachenzahl als

04 Grundfldachenzahl

Hochstman

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaNi

BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23

0 Offene Bauweise
/E\ nur Einzelhauser zulassig
fé_D} nur Einzel —und Doppelhauser zuldssig

Baugrenzé

VERKEHRSFLACHE

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

T Strafenverkehrsfléchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrs flachen

besondérer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche

P
Full - Radwegqg

Parkflache

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

[@_| Spielplatz

r FLACHEN FUR_AUFSCHUTTUNGEN (SICHTSCHUTZ)

| x_AUFSC

(89 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Flachen fur Aufschuttungen
(Hohe uber Terrain =1,50m )

| FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
| UND_ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
L Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
D0 Mo (8 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

= Offentliche Flache
E] = Private Flache

Umgrenzung von Fldachen zur Anpflanzung und

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) uAd b) BauGB )
[G] = Offentliche Fldche

[P] = Private Flache

L

]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern wund sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) Bau GB)

= Offentliche Flache

SONSTIGE _PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(8§ 9 Abs.7 BauGB)

Luckenloser Zaun Hohe = 1.20m (Mindestman)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 08.05.1996 die
Aufsteilung des Bebauungspianes "Zwischén Venekampweg und Golfplatz
Diineburg" - Ortsteil Altharen - mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde gemif § 2 Abs. 1 BauGB am 12.09.1996
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung.am
R el dem Entwurf des Bebauungsplanes "Zwischen Venekampweg

und Golfplatz Diineburg" - Ortsteil Altharen - mit 6rtlichen Bauvorschriften

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

................................

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..23:04.1997

bis 23050997 ......... gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

(Hchultej ann;?""b

tadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan "Zwischer
Venekampweg und Golfplatz Diineburg" - Ortsteil Altharen - mif 6rtlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen durch den

Verwaitungsausschufl gemil § 3 Al

bs. 2 Bau(iB in seiner Sitzung am
08.07.1997 Al !

............................. s Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

o

|
Haren (Ems), den.03.03.499%......... ;
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(schuitejinns:)g

Stadtdirektor

-teilweise- keine Verletzung von Rechtsvorschrifien geltend gemacht.
B ST BL avisisty-verriainieiivessistisths

Landkreis Emsland
Der Oberkreisdirektor
LTy B0 e R R M SRR

Der Rat der Stadt Haren (Ems) ist den ip7der Verfiigung des Landkreises Ems-
JOmEl VO oo hessissnit onsiere GRS s s e et e) ) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben
iiseiner SIS ANY ..ot aplleaiio beigetreten.

Der Bebauungsplan "ZwischerVenekampweg und Golfplatz Diineburg" -
Ortsteil Altharen - mit 6rt}f€hen Bauvorschriften und Begriinduny hat zuvor
wegen der Auflagen/Mafigaben vom ........coccevvereveeiiennnens bis
offentlich ausgeleg

.............................

..............................

..............................

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes

"Zwischen Venekampweg und Golfplatz Diineburg" - Ortsteil Altharen -

mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gem. § 12 BauGB am 4S../0.199.%. im
Amisblatt Nr. ..&............... fiir den’Landkreis Emsland bekanntgemacht
worden,

Der Bebauungspian ist damit am AS:16.0993....... rechtsverbindiich geworden.

chultejanns
tadtdirektor
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Zwischen
Venekampweg und Golfplatz Diineburg" - Ortsteil Altharen - ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB -nicht- geltend
gemacht worden.

N C“-’B

chultejanns) -
tadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
"Zwischen Venekampweg und Golfplatz Diineburg" - Ortsteil Altharen - sind

Mingel in der Abwédgung gem. § 215 Abs. 1, Nr. 2 BauGB -nicht- geltend
gemacht worden.

Haren (Ems), den

ﬁ)rtlicheBauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

I Die Décher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher
auszubilden.
2. Die Breite der Dachaufbauten und Traufgiebel darf in der Summe
| die Hilfte der zugehorigen Traufenldnge nicht iiberschreiten.
3| Die Dachneigung der Hauptbaukérper betrigt im eingeschossigen
Bereich 36 - 46°, in den iibrigen Bereichen 46 - 52°
4. Fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
_ sind auch Flachdécher zuldssig.
5. Das als unbelastet geltende Dachfldchenwasser ist auf den
[ Baugrundstiicken zu verrieseln.
6.  Hauptgebdude, Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
‘ § 14 BauNVO sind in massiver Bauweise zu errichten und mit
Verblendmauerwerk zu ummanteln. Diese Festsetzung gilt nicht fiir
untergeordnete Gebdudeteile — bzw. kleinere Sichtflichen (z.B.
Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports.
Westlich der Planstrae A sowie an den Planstralen D und E sind
zusitzlich Gebédude in Holzbauweise zuldssig.

Nachrichtliche Hinweise

1l Das Baugebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Haren-Diine,
und zwar in Schutzzone III a. Die Schutzbestimmungen der Verordnung
vom 14.10.76 sind zu beachten. Es wird insbesondere auf die Ziffern 1
c3undd, 11, 14 cl, 22 aund 28 des § 5 (3) dieser Verordnung
hingewiesen.

Weiterhin wird auf die Bestimmungen der Verordnung tiber Schutzbe-

i stimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) vom 24.05.1995
hingewiesen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschicht-

liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese
.meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
'Denkmalbehérde oder eine.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
l' der Anzeige unverindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz).

Textliche Festsetzungen

i Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl i.S. v. § 19 (4)
Satz 2 BauNVO ist nicht zuléssig.

2 Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch auflerhalb der {iberbaubaren Bereiche, aber nicht zwischen der
Strafienbegrenzungslinie und der vorderen Baubegrenzungslinie zulissig.

3, Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuSbodens betrigt max. 0,50 m
iiber der an der Grundstiicksgrenze zur StraBe im Mittel gemessenen
natiirlich gewachsenen Geldndeoberfliche.

4. Die max. Hohe der Auflenfliche des AuBenmauerwerks ab Oberkante
des fertigen ErdgeschoB-FuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut
gemessen betrigt im eingeschossigenBereich 3,50 m, in den iibrigen
Bereichen 3,80 m. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Traufgiebel und Erker.

5. Die Gebédudehohe (Firsthohe) ab OK ErdgeschoBfuBboden wird mit max.
10,30 m festgesetzt.

0. Auf der "Fldche fiir Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern" sind
mindestens 20 Strducher / 100 m? und ein mittel- oder groBkroniger
Baum / 100 m? zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten (Pflanzgebot).

Es diirfen nur standortgerechte, heimische Gehélze zur Anwendung
gelangen.

7. Die Zahl der Wohneinheiten wird in den WA(2Wo)-Bereichen auf
max. 2 je Baukorper festgesetzt.
Besteht ein Baukdrper aus zwei selbstindig benutzbaren Geb#duden
(Doppelhaus), sind je Baukérper max. 4 Wohneinheiten zul4ssig.
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Niedersdchslsche Landgesellschaft m. b. H.
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BEBAUUNGSPLAN "ZWISCHEN VENEKAMPWEG
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