Planzeichenerklarung

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in Verbindung mit der
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

£ad Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
SO "Kraftfahrzeughandel” (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflichenzahl als HéchstmaR

FH =10,00m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmaf (FH=Firsthéhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— s ¢ e Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Wald
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

6. Sonstige Planzeichen

-_- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13a und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen
Bebauungsplan "Zwischen BergstraRRe und MartinusstraBe”, Ortschaft Emmeln, mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO) bestehend
aus der Planzeichnung, den ortlichen Bauvorschriften und den neber}stéh‘enden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 11.03.2010

als Satzung beschlossen. \
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Riicken ! Partner
49716 Meppen, Auf der Herrschwiese 15b
Tel. (059 31) 92 28-0 - Fax (0 59 31) 92 28-29
eMail: post@rup24.de
Meppen, den L o
Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Auszug aus der automatischen Liegenschaftskarte mit Stand vom: Januar 2006
Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften GLL Meppen -Katasteramt Meppen-
MaRstab: 1 : 1.000

Bezieher / Nutzer: Stadt Haren (Ems), Bezieher-Nr.: 44038

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 16.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans "Zwischen
BergstraRe und Martinusstrale", Ortschaft Emmeln, mit Grilichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister

/é(audirektor

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am 20.10.2009 stattgefunden.
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Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB / Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 08.12.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans "Zwischen
Bergstrale und MartinusstraRe", Ortschaft Emmeln, mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO) und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.12.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 28.12.2009 bis 29.01.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.12.2009 tber die
offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 04.02.2010 aufgefordert
_worden.
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Satzungsbeschliuss

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan "Zwischen BergstraBe und Martinusstrale”, Ortschaft Emmeln, mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 56 NBauO) nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Siizung am 11.03.2010 als Satzung
(§ 10 i.V.m. § 13a BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Zwischen BergstraBe und MartinusstraRe”, Ortschaft Emmeln, mit 6rilichen Bauvorschriften

(§ 56 NBauO) ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am i % o0im Amtsblatt Nr./l_3 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht und damit
am /SUE ¢ /Orechtsverbindlich geworden. —
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Zwischen BergstraRe und Martinusstrale”, Ortschaft Emmeln, mit
ortlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO) ist die Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.
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Fir weitere Planausfertigungen

Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit amtlich beglaubigt.
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Im Auftrag

Textliche Festsetzungen:

1. Zulassige Nutzungen:
Im Sondergebiet sind zulassig:
e Ausstellungshalle fur Kraftfahrzeuge
e Ausstellungsflachen fiir Kraftfahrzeuge
e Ein eingeschossiges Wohngebaude fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, das dem Betrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundflache untergeordnet ist.

2. Maximale Hohe Baulicher Anlagen:
Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der
Fahrbahn der ErschlieBungsstrasse mittig vor dem jeweiligen Gebaude.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptsims).
Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Liftungsanlagen) sind von der Hohenbeschrankung
ausgenommen.

3. Wald:

Der im Bebauungsplan festgesetzte Wald ist als Waldrand zu gestalten. Es sind heimische,
standortgerechte Straucher und niedrig wachsende Laubbaume zu pflanzen.

4. Garagen und Nebenanlagen:
Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Hochbauten aller Art unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften:

1. Oberflachenwasser:
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das (ibrige auf
den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberfléchig
oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser
drilichen Bauvorschrift zu einer ungewollten Harte flihren wiirde (z. B. auf Grund der Bodenverhaltnisse).
Die Bestimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise:

1. Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschuizgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Dankmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Immissionen:

Das Plangebiet liegt in der Nahe des SchieRplatzes Meppen WTD 91. Vom dortigen Erprobungsbetrieb
gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm aus, die in das Plangebiet einwirken. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91)
keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmsituation geltend gemacht werden. Es
wird empfohlen, den Immissionen durch eine geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung
sowie durch bauliche Schallschutzmal3nahmen zu begegnen.
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