Landkreis Emsland
Stadt Haren (Ems)

Gemarkung Wesuwe

r PLANZEICHENERKLARUNG:

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES gemdP- PlanzV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 4 ; 6 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der Nieders.
Bauordnung und dem § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der
Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan "Zwischen

Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraBe, Teil II' —Ortschaft Wesuwe—

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text—

lichen Festsetzunﬁen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen.

Haren (Ems), den 12.63.9.000

(Hleblng) ..... (

Blirgermeister

{ chuueff’f;Q

Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Der_ Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am

U7.0xi. 90 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen
Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraBe, Teil II'" —Ortschaft Wesuwe—
mit Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am

20, Mai 888 ortsiiblich bekanntgemacht.

Haren (Ems), den

' S'éHﬁIt.;jann )
Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner
Sitzung am %1. Marz 2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes

"Zwischen Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraBe, Teil II'" —Ortschaft
Wesuwe— mit oOrtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt

und die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03 Anril apen
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 13 Apri| bis 16, Mai 200
gemdR 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich au%%ﬂglegen. i

7 Juli 2000

Haren (Ems), den ...ccceevereiifoneie

es Entwurfs zum Bebau-
esuweer HauptstraPBe, Teil II"

en Bauvorschriften und der Be—
offentliche Auslegung gemdaB § 3

Sitzung am die Anderun
ungsplan "Zwischen Kreuzkamp u

—Ortschaft Wesuwe— mit ortli
grundung sowie die erne

(3) BauGB beschlos

(Schultejanns)
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat den Bebauungsplan "Zwischen
Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraBe, Teil II'" —Ortschaft Wesuwe—

mit ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen durch

den Verwaltungsausschuss gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am (4 Juli 2000 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die

) e S

an "Zwischen Kreuzkamp

Der Satzungsbeschluss zum Bebauu

und Wesuweer HauptstraBe, Teil lI'"' —Ortschaft Wesuwe— mit ort—
lichen Bouvorschriftgp ist gemdB § 10 BauGB am <! 072000
im Amtsblatt Nr. B fir den Landkreis Emsland

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 2).03.20ceo rechtsverbindlich geworden.

Haren (Ems), den G084,

des Bebauungsplanes

"Zwischen Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraPBe, Teil II' —Ortschaft

Wesuwe— ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gemap § 214 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB —nicht— gelte acht worden.

CRZAN

Innerhalb von sieben Jahren nach
planes '"Zwischen Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraBe, Teil II"

—Ortschaft Wesuwe— sind Mdngel in der Abwdgung gemdB § 215
Abs. 1 l\'l;.——z—BunB —nicht— geltend ﬂemocht worden.
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Ortliche Bauvorschriften

Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen WA—Gebieten nicht zuldssig.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in allen WA—Gebieten max.
2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig. Bei Doppelhdusern ist

max. 1 Wohnung pro Wohngebdude (= %oppelhaushﬁ!fte) zuldssig,
In den MI—Gebiet sind max. 4 Wohnungen pro Wohngebdude zu—
|dssig. Bei Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen pro Wohnge—
bdude (= Doppelhaushalfte) zuldssig.

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als
0.50 m, im WA;—Gebiet nicht mehr als 2.00 m, im WA>—Gebiet
nicht mehr als 1.00 m, im WA3—Gebiet nicht mehr als 0.85 m
und im WA4—Gebiet nicht mehr als 1.50 m Uber der endgliltig
ausgebauten StraBe, gemessen in der Mitte der StraBe und in
der Mitte der StraBenfront vor dem jeweiligen Grundstlick, liegen.

Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Stra—
Benbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bau-—
flucht) sind Garagen/Carports sowie Nebenanlagen i. S. d.

88 12 und 14 BauNVO unzuléssig.

Im Bereich zwischen der Baugrenze und der Verkehrsfliche mit
der besonderen Zweckbestimmung "FuB— und Radweg" sind
Garagen /Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. 88 12 und 14
BauNVO nur zuldssig, wenn der Abstand zur Verkehrsflache mind.
1.00 m betragt und der Bereich zwischen dieser baulichen An—
lage und der Verkehrsfldche zu einer Breite von mind. 1.00 m
dauerhaft bepflanzt wird.

Auf den Grundstlicken an der PlanstraBe "A'" im Abschnitt
zwischen PlanstraBe "D'" und "E" (westlich) sind die Haupt—
baukoérper traufenstdndig parallel zur PlanstraBe auszurichten.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festset—
zungen der Bebauungspldne "Im Ortskern — 2. Anderung und
Aufweitung'", rechtskrdftig seit dem 15.11.1978, und "Zwischen
Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraBe" mit ortlichen Bauvor—
schriften, rechtskrdftig seit dem 31.05.1995, in den Teilbe—
reichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungs—
planes liegen.

(gem. § 56 NBauO)

Die Hauptgebdude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen
zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Ge—
baudeteile i. S. d. § 7b NBauO sowie Garagen/Carports und
Nebenanlagen i. S. d. §8 12 und 14 BauNVO.

Die Dachneigung der Hauptbaukdrper darf in allen WA—Gebieten
nicht weniger als 40° und in den MI—Gebieten nicht weniger als|
30° betragen. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Ge—
bdudeteile i. S. d. § 7b NBauO sowie die obere Dachflédche bei
Mansarddachbauweise.

Fiir Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14
BauNVO sind auch Flachddcher zuldssig. ;
|

darf in der Summe 50 % der zugehorigen Traufenldnge nicht
Uberschreiten. Der seitliche Abstand dieser Gebdudeteile zum
Giebel muP mind. 1/6 der zugehdrigen Traufenldnge betragen.

4. In allen WA—-Gebieten betrdgt die max. Hohe der AuRenfldchen
des traufseitigen AuBenmauerwerks, gemessen ab Oberkante
des ErdgeschossfuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut
3.80 m, im Mlj —Gebiet 3.50 m und im Ml2—Gebiet 4.50 m.

Diese Festsetzung gilt nicht fUr Traufgiebel und Erker.

Bei Mansarddachbauweise wird die Hohe des unteren Sparren—
anschnittpunktes der Mansarde mit dem Sparren des oberen
Daches auf max. 5.80 m Ulber dem ErdgeschossfuBboden fest—
gesetzt.

5. Die Gebdudehohe (Firsthohe), gemessen ab Oberkante Erdge—
schossfuBboden, wird auf max. 10.30 m festgesetzt.

6. Die AuPenwandfassaden der Hauptgebdude sowie der Garagen/
Carports und Nebenanlagen i. S. d. 88 12 und 14 BauNVO sind
entweder in Holzbauweise in braunen Farbténen oder mit Ver—
blendmauerwerk zu gestalten. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Wintergdrten im rlckwdrtigen Grundstiicksbereich sowie fiir
untergeordnete Bauteile bis max. 1/5 der AuBenwandfassade.

7. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser ge—
nutzte Dachfléchenwasser muP auf dem jeweiligen Grundstiick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Das Ubrige auf
den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser mu3 auf
dem jeweiligen Grundstlck oberflachig versickert werden. Die
Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes bleiben
hiervon unberlihrt.

Griinordnerische Festsetzungen
(gem. § 9 (1) BauGB i. V. m. § 1a BauGB)

Die festgesetzten Anpflanzungen und Fldchen sowie MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dienen dem Ausgleich fiir die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft bzw. der Vermeidung von Eingriffen.

1. Private Grundstiicke
Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 300 m?
Grundstiicksflaiche mind. ein standortgerechter heimischer Laub—
baum gem. Pflanzliste 1 oder ein hochstammiger Obstbaum
zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

2. Gehodlzneuanpflanzungen
Auf den festgesetzten Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Stduchern sind mind. 20 Strducher pro 100 m? der
Pflanzliste 2 und ein mittel— oder groBkroniger Baum pro
100 m? der Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauer—
haft zu erhalten.

3. Spielpldtze

Auf den Spielpldtzen sind je Spielplatz mind. 4 hochstammige
Laubbdume der Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der StraBenverkehrsfldéche (ausgenommen sind die
vorhandenen StraBenzige "Kreuzkamp, Kolpingallee und die
stidliche VerbindungsstraBe") ist mind, ein hochstammiger
Laubbaum der Pflanzliste 1 je 170 m? StraBenverkehrsflache
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das unversiegelte
Pflanzbeet darf pro Baum eine Flache von 10 m? nicht
unterschreiten.

5. Offentliche Griinflache (Parkanlage)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage mit FuRP— und Radweg'" sind
je angefangene 300 m? Flache mind. ein standortgerechter
heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste 1 oder ein hochstdm-—
miger Obstbaum und mind. 20 Stréucher der Pflanzliste 2
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Krautschicht ist
extensiv zu pflegen.

Pflanzliste 1 (Bdume)

Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus Hainbuche)
Crataegus laevigata Rotdorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia spec. (Linde)

Pflanzliste 2 (Strducher)

(WeiBer Hartriegel)
(Kornelkirsche)
(Roter Hartriegel)

Cornus alba
Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana (Haselnup)
Crataegus monogyna EWeinom)
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen)

llex aquifolium (Stechpalme)
Lonicera periclymenum (WaldgeiBblatt)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa multiflora (Biischelrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Salix spec. (and. einh. Weidenarten)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia gEberesche)
Viburnum opulus Gem. Schneeball)

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten die Funde unverziglich einer Denkmalschutzbehérde
oder einem Beauftragten fur die Archdologische Denkmal—
pflege zu melden.
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Satzung
der Stadt Haren (Ems)
zum -

"

Bebauungsplan .
»Zwischen Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraRe, Teil Il - 2. Anderung*
mit drtlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO), Ortschaft Wesuwe

- Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) sowie des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Haren (Ems) in seiner Sitzung am
25.06.2009 diese Satzung, bestehend aus den nachstehenden Festsetzungen, den
nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften und dem Ubersichtsplan, als Satzung beschlossen:

§ 1 — Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefigten Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellt.

§ 2 — Anderung zum Ursprungsbebauungsplan

(1) Die in dem am 04.07.2000 als Satzung beschlossenen und seit dem 31.07.2000 rechts-
kréaftigen Bebauungsplan ,Zwischen Kreuzkamp und Wesuweer Hauptstralle, Teil 11",
Ortschaft Wesuwe aufgenommene gestalterische Festsetzung zur AuRenwandgestal-
tung (6rtliche Bauvorschrift Nr. 6) erhalt folgenden Wortlaut:

.Die Aulenwandfassaden der Hauptgebaude sowie der Garagen/Carports und Neben-
anlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind entweder

— in Holzbauweise in braunen oder naturbelassenen Farbténen,
— in Putzbauweise oder
— mit Verblendmauerwerk zu gestalten.

Von dieser Festsetzung sind Wintergarten im riickwartigen Grundstiicksbereich sowie
untergeordnete Bauteile bis max. 1/5 der Auflenwandfassade ausgenommen."

(2) Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwischen Kreuzkamp und Wesu-
weer Hauptstralie, Teil ||" bleiben von dieser Bebauungsplandnderung unberiihrt.
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§ 3 — Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekarjntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland in
Kraft. -

49733 Haren (Ems), den 25.06.2009

A A

(Honnigfort)
Blrgermeister

Verfahrensvermerke\iJ

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 17.03.2009 die
Aufstellung dieser Bebauungsplananderung beschlossen. Es handelt sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 23.03.2009 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 17.03.2009 dem
Entwurf dieser Satzung nebst Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
maRk § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2009 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf dieser Satzung und der Begriindung haben vom 02.04.2009 bis einschlielllich
04.05.2009 gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.06.2009 nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Haren (Ems), den 25.06.2009

Der Birgermgister
In Vertretung

\

(Kemper)
Balidirektor






Der Beschluss dl?sir Satzung iSt gemal § 10 Abs. 3 BauGB am /5 02 02093

im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am £5.03./004 in Kraft getreten.
Haren (Ems), den jQS—,C)f’S;). 2004

Der Blrgermeister
In Vertretung

(Ke per}
Baudirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dieser Satzung ist eine Verletzung von Vorschriften
(§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Haren (Ems), den

Der Burgermeister
In Vertretung

(Kemper)
Baudirektor





/ Ubersichtsplan

zum Bebauungsplan

"Zw. Kreuzkamp und Wesuweer HauptstraBe, Teil II -2. Anderung"






