Legende SATZUNG DER STADT HAREN (Ems)
PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9. Grunfiachen BBesEBA:.l UN(?SP\LQI:rfahren nach § 13a BauGB
—>="7] Sondergebie t01 - Sondergebletz iet, das der Erholung dient seswseswm  Baugrenze Granfiachen \Bescincuhigted § )
: (§ 10 BauNVO), mit der Zweckbestimmung : : . .
1. Zulissige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes 1 ol "§Campingp|atz)mit uberdachten Stellplatzen” - hier: campingplatzzugeordnete private Grinflache
Auf den Standplétzen innerhalb des Sondergebietes 1 durfen nur Gebaude mit maximal 75 m? Grundfiéche errichtet werden. In diesen - 6. Verkehrsflichen

Gebauden sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig: iet 2 - Sond biet, das der Erholung dient

- offener Unterstand fur PKW/Wohnmobil/\Wohnwagen (Carport) mit maximal 40 m? Grundfiéche, i Zweckbestim . - . ; ¢ 5
- offene Terrasseniberdachung mit maximal 20 m? Grundfiache und/oder .‘.g;‘i’eﬁﬁgmﬂ der Zw mahg w > w * Bereich ohne Ein- Ausfahrt 10. Wasserflichen .
- Sanitar- und Absteligebaude mit maximal 20 m? Grundfiache doc der E 4 s 5 mhoe Bt ailt Afsnahuie - Praambel:
Sondergebiet 3 - Sondergebiet, das rholung dient » » w w» « DBereichoh des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches B), des § 84 der Niedersachsi-
2. Zuldssige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes 2 (Ferienhausgebiet) (§ 10 BauNVO), mit der Zweckbestimmung von FuBigangern und Radfahrem aehan Bauordinung (NBauO) und des § 58 des e o ommuna(BaUGIverfass)mgsgesetz' omon (NKomVG) hai

"Zentralanlagen zum Campingplatz/Ferienhausgebiet;
hier: Verwaltung, Gastronomie und Gastezimmer”

der Rat der Stadt Haren (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 06-08",.Campingplatz und Ferienhausgebiet Fehndorf

aus der Planzeichnung sowie den

GemaR § 10 Abs. 4 BauNVO sind hier nur Ferienhduser mit maximal 75 m? Grundflache zulassig. Neben diesen Gebauden
sind ausschlieRlich folgende Nebenanlagen zulassig:

:ggnngr_rumelstang far Pwmmmm (Carport) mit maximal 40 m? Grundfische, - iet, das der Erholung di : StraBenverkehrsfiachen 13. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege folgenden textlichen Festsetzungen, in . : ng beschlossen.
(§ 10 BauNVO), mit der Zweckbestimmung _ MM REGSAIE L LawiSchast Haren (Ems), den 22.06.201
3. Zulissige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes 3 "Zentralanlagen zum Campingplatz/Ferienhausgebiet; T _
Im Sondergebiet 3 sind nur die fur den Betrieb und den Zweck des Campingplatz-/Ferienhausgebietes erforderiichen Nutzungen hier: zentrale Sanitareinrichtung gy erkehshachen besonderer Zweckbestimmung. Flschen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchemn
?!I%e}xm;-":x:g Igzszlephong' I:he'szrléluzfrjn?ek:"n easensh ‘ Sondergebiet 5 - Sondegeblet, das der Erholung dient — ) pocoog ;nd sonstigen Bepﬂg&zxggﬁn - )
2. ein der Versorgung des Campi —[Ferienhausgebietes dienender Kiosk mit ei imalen Verkaufsfiache von 100 m? (§ 10 BauNVvO), mit der Zweckbestimmung . - n : o| Zweckbestimmung anzung mit Pufferfunktion ‘
3. 22 dem Camxggbuwmggtéuet funktional zugeordneter Gastronomlebgt'r‘:bm von "Zentralanlagen zum Campingplatz/Ferienhausgebiet; . Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber %0000@|  zuangrenzenden Nutzungen (siehe planungsrechtl., Der V. Sitzung am 25.04.2017 die
4. AuBenterrassen hier: Betriebshof mit Betriebsleiterwohnung” Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung textl. Festsetzungen) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06-08 ,Campi d—Fefienhausgebiet Fehndorf* mit ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Fehndorf, beschlossen sowie Plankonzept zugestimmt.

5. Technikrdume, Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Campingplatzes (Strom, Gas, Trink- und Schmutzwasser, Telekommunikation, Fischen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
Abfall etc.) . ececeoce . . ) ) A i .

i i . 2. MaB der baulichen Nutzun : ° o|  von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen; Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 06.03.2018 die &ffentliche
f7s: l;g\xesﬁ; lcx;r;dst \évz?llnes?berelch ! g 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen s .....°|  Zweckbestimmung Schutzpflanzung proch ” Nr. 06.08 ingplatz und Feri bee Eab ot Grilchen
8. Lager- und Abstelffiachen GRZ 04 Grundfidchenzahl —+/+—o— oberirdisch, 10kV - Freileitung der RWE Net AG (siehe planungsrechtl., textl. Festsetzungen) Bauvorscivifien (§ 84 NBauO), Ortschaft Fehndorf, nebst Begriindung gemaR § 732 iV, mit § 3 Abs. 2 BauGB
$0E‘|Sntglalplélz ﬁiral:!lgrr'ggitlzgend Campingplatzbesucher . Zahl der Volig a5 Ho & 15.S iae Pl ch -

- e fur ru mping . Sons anzeichen pe—— iibli
11. Fahrradstation mit Reparatur und Verleih max. GH Gebaudehéhe als Hochstmal tige 0"5 : und Dauer de’Nm“g'e"C A“s!eg“l"gl “"u‘:":el':‘ am |29'°3'2°|. 18| ;;sum| - m’.‘tmm Dex Ef"‘"“ﬁ '(f§d:
‘ e — NBauO), Ortschaft Fehndorf, und der Begriindungsentwurf haben 09.04.2018 bis 09.05.2018 (einschlieRlich
e - - T 1 : Grenze des raumlichen Geltungs- gem. §)3 Abs. 2 Ba:GB ﬁfknﬂl:dl ausgelegen. vom . ‘
Im Sondergebiet 4 ist nur ein zentrales Sanitargebaude fur das SO 1 Gebiet zulassig. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN L_|  bereichs des Bebauungsplans
‘ o Der Rat der Stadt Haren (Ems) hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 nach Priifung der Anregungen gem. § 132
5. Zuldssige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes 5 - Gesetizliche Grundilagen Fiachen, die von der Bebauung freizuhalten sind iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 06-08 ,Campingplaiz und Ferienhausgebiet Fehndorf mil
Im Sondergebiet 5 sind nur fur den Betrieb und den Zweck des Campingplatz-/Ferienhausgebietes nachfolgende Nutzungen zulassig: Diesem Bebauungsplan liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), (nachriciltliche Ubernahme) Srilichen Bauvorschrifien (§ 84 NBauO), Orischaft Fehndorf, als-Satzung nebst Begriindung beschlossen.
- Lagerhallen und Betriebswerkstatt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
- maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 Haren (Ems), den 22.06.2018
- Lager- und Abstellfiachen (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012, zuletzt geandert durch das Gesetz Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG .
- Stellplatze vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338), zugrunde. (nachrichtliche Ubernahme) :Jer Burgermesister -7
m Auﬁrag:
Doiemai = : ; Rll?sgrldle ur- odug fruihgeschichtliche Bodenfunde im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten sind meldepflichtig. Funde sind unverzuglich der Unteren Abgrenzung unterschiedlicher tac
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 9,50 m Gber der Oberkante der Fahrbahndecke der Campingplatz- Dot rde beim Landkreis E nd anzuzeigen. Zu Tage tretende a ; Funde ie die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf I Nutzung
zufahrt liegen. Die Festsetzung gilt auch fir das erste Voligeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Voligeschoss ist. behd ndkreis Emsia eigen. Zu 1age rchaologische - h )
Die in der Planzeichnung festgelegten Gebaudehohen durfen nicht Uberschritten werden. Die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH) von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur inren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fort- . ) ) R
: : setzung der Arbeiten vorher gestattet (§ 14 Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz) Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 06-08 .Campingplaiz und F Fehndorf* mit ortlichen
wird ab der Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens gemessen. ' ' w9 Sichtdreieck, z.B. 10m/110m uvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Fehndorf, ist gemag § 10 Abs. 3 BauGB am K. 0%2018 im Amisbiatt Nr
7.An nd Erhalt von B3 nd Striuchern 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB = Sichidvelocke 2 A(20/5.... des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
- Anpflanzen und Erhalt von Béumen und Strduchern gema8 §9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB der Einmandung der StadtstraBe ("Zur Heide” Zuwegung Campingplatz/Ferienhausgebiet) in die KreisstraBe 242 ist das Sichtdreieck mit den -
Die mit einem Pflanzgebot gemat § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB belegten, dem Campingplatz zugeordneten privaten Granfiachen " Schenkeltangen von 10 m auf der Stacistrate (Zur Hexde® Zuwegung Campingplatz/FelienhLusgebiet) und 200 m auf der Kreisstralte 242, @ privat Der Bebauungsplan ist damit am //.3.0£.¢0/fin Kraft getreten.
sind gemaR der als Anlage zur Begrindung beigefugten Pflanzliste mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstrale 242, auf dem Privatgrundstiick von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige Baume ausgenommen -, L0818
Der in der Planzeichnung festgesefzte Baum- und Gehoizbestand ist gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB zu erhalten. jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr als 80 cm aber Fahrbahnoberkante der StraRen dauemd freizuhalten. Haren (Ems), den (b0 -
8. Authebung ) - Immissionen gy e
Mit Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 06-08 "Campingplatz und Ferienhausgebiet Fehndorf" mit ortiichen Bauvorschriften Von der KreisstraRe 242 konnen Emissionen ausgehen. Far die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber Im Auftrag:
(§ 84 NBauO), Ortschaft Fehndorf, werden die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 06-06 "Campingplatz Fehndorf* mit 6rtlichen dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Fehndorf, rechtswirksam seit dem 31.10.2003 und Nr. 06-06/1 "Campingplatz Fehndorf - Die durch die ordnungsgemzRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschattiichen Nutzfiachen zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen sind als Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
1. Anderung” mit 6rtlichen Bauvorschriften (§84 NBauO), Ortschaft Fehndorf, rechtswirksam seit dem 30.11.2012, in den Teilbereichen ortsiiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt. MaRstab: 1 : 1000
aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen. Abfal | S Jeiisg paich } S -
- Abfallentsorgung Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen nnerhalb . 4 ulua_lttl eb Bebau o .
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfalirechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Vermessungs- :: Katasterverwaltung : Fehndorf" mit Grtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Fehndorf, ist eine Verletzung von Vorschriften (§§
= Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 NBauO) Meppen, November 2016
- Versorgungsieitungen o . ) _ Haren (Ems), den
- Versickerung von Dach- und Oberflichenwasser Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen a Der Bi .
Das auf dem Grundstiick anfallende Oberfiachenwasser ist auf diesem schadlos durch Versickerung oder Verrieselung aufzunehmen. Versorgungsuntemehmen zu entnehmen. _ i N LGLN I o
Weiter sind die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen zu beachten und vor Beginn der Bauausfihrung mit den jeweiligen m Auftrag: ke
Leistungsgtragemn die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. Lonisamtiii Gookifumaelion k)
. und Landentwickiung Niedersachsen
- Wasserwirtschaft Regionaldirekiion Osnabrick Meppen

Fur geplante bauliche Anlagen im Ufer- und Boschungsbereich des Landschaftssees (Ferienhauser, Terrassen, Stege, etc.) sind entsprechende
wasserbauliche Genehmigungen beim Landkreis Emsland durch den Vorhabentrager zu beantragen.
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BEBAUUNGSPLAN DER STADT HAREN (EMS)
"Campingplatz und Ferienhausgebiet Fehndorf"
mit Srtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), Ortschaft Fehndorf
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
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