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PRAAMBEL | Planunterlage

- Planzeichenerklarung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung Kartengrundlage: ALK, M.: 1:5000
Gemél § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Haren diesen Bebauungsplan ; 5
| (Planzeighenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 1891 2.1990 (BGBI. 1981 | S. 58)in Ver%mdung mit der "Emspark - Jachthafen - 6. Anderung", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den | Herausgeber: Vermessungs- und Katasterbehorde Emsland
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132). ntichen Bauvorschriften, als Satzung beschiossen. | [EIRGIGEmE Hegpen
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- 1. Art der baulichen Nutzung

tiaren, den-13,10.2004 [ : Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am 06.12.01 Antragsbuch U4 1117/01
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= 4. Verkehrsflachen YEREAM
\ Der Verwaltungsausschuf® der Stadt Haren hat in selner Sitzung am 20.02.2003 die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.
' StraRenverkehrsflachen Der Aufstellungsbeschluf} ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 03.06.2004 ortstblich bekannt gemacht worden.
Der VerwaltungsausschuB der Stadt Haren hat in seiner Sitzung am 22.06.2004 dem Entwurf dieses Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
- o Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
s Straenbegrenzungslinie auch gegeniber Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 26.07.2004 bis 27.08.2004 gem&f § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
4 a7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgelegen.
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. \‘~. \\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Der Rat der Stadt Haren hat diesen Bebauungsplans nach Priifung der ngen und Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
5,_ Al S Im Holte seiner Sitzung am 12,10.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowle d
Haren, den 13.10.2004
PN FHR Zweckbestimmung:
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Baudirektor

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen zum Schutz,
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' Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Verletzung von Vorschriften
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. textl. Festsetzung Ziffer 6)
die Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht

e Bebauungsplan

LA =
(Kemper)
/ Baudirektor

"Emspark - Jachthafen - 6. Anderung", Stadtkern

und sonstigen Bepflanzungen (vgl. textl. Festsetzung Ziffer 5)

L i Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
0

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebau
geltend gemacht worden.

7. Sonstige Planzeichen ‘ Haren, den 2 2. /1. 2004
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-_- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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der jewelligen Gebaudeseite darf die Traufhdhe um maximal 1,00 m Uber- oder unterschritten werden.
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S, __: Xy\’ ol /&Z” \ 4. it Die Ubereinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplans wird hiermit amtlich beglaubigt,
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\ L e \ Die Traufh6he der Gebéude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von Haren, den O rtl ICh e n Ba uvo rSCh rlfte n
| der Oberkante des fertigen ErdgeschoRbodens, wird filr die Hauptbaukdrper auf 3,25 m bis 3,75 m festgesetzt. Auf einer Lange von 1/3 Der Biirgermeister

LA
/ o m 2. Sockelhbhe:
ah \ Die Sockelhthe (Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses) darf maximal 0,30 m (ber dem Bezugspunkt liegen. g
// 140 % Bezugspunkt filr die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der fertigen ErschlieBungsstrale vor der jeweiligen Gebéudemitte. - Urs th ‘H =
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el —___/ ] :;g)/ e ; N g S~ \ 3. Anzahl der Wohnungen:
o i i | l ] | '-]i" HIRERREN _ N % ) | GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebéude zuléssig. Bel Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung pro Stadt Haren (EmS)
? “L \ Wohngebédude (= Doppelhaushélfte) zuldssig.
e i 4, Garagen/Carports:
8 i 2 m \ ,/ Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen vor den straenseitigen Baugrenzen (Ausnahme: Entlang von Verkehrsfidchen mit
= e \ / besonderer Zweckbestimmung "Fut- und Radweg" ist lediglich ein Mindestabstand von 1,50 m zur Verkehrsflache einzuhalten) sind
] — | Garagen und Carports geméaf § 12 sowie Nebenanlagen geman § 14 BauNVO nicht zuléssig.
. | Landkreis Emsland 5. Bopflanzung: s |
os 3 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
Gem e l n d e H G ren gemal den Aussagen aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu bepflanzen.
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m - Gem OrkU n H aren e Bindung fiir Bepflanzungen: i
g | Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist geman § 9. Abs. 1 Ziffer 25b BauGB zu erhalten.; bei Abgang des
x Baumbestandes sowie bei Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Beseitigung von festgesetztem
E - %! 4 Fl U r 6 M G B S tG b 1 . 1 OO 0 Baumbestand Ist gleichartig und gleichwertig Ersatz zu schaffen. !
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3 8 angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber ’
= ; L P. g nintsies Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauo) |
P - Offentl. bestellter Vermessungsingenieur |
m 1. Dachform/-nelgung:
/ L 011037=0 | 1. Bodenfunde: Die Hauptdécher sind als symmetrisch geneigte Satteldécher mit Dachneigungen zwischen 40° und 45° auszubilden. Ausgenommen
. » m Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongef4Rscherben, hiervon sind Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.
i . s = . Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Das Plangebiet unterliegt der Flurbereinigung Haren—Stid A 31. Die Grenzen Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der 2. Dachgauben/-einschnitte:
sind drtlich bereits vermarkt, aber noch nicht rechtskrdftig. Die eingetragenen Bezirksregierung, Dez. 406 - Arch#ologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverztiglich Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuléssig. Sie durfen Insgesamt eine Lénge von 1/3 der jeweiligen Geb&udessite nicht
Flurstiicksnummern beziehen sich auf die im Llegensch aftskataster gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muft mind. 1/6 der Trauflénge der jeweiligen Geb&dudeseite betragen.
nachgewiesenen Flurstiicke, deren Grenzen nicht dargestellt sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Anzeige unveréndert zu lassen, Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. First und Dachgaube muf die Dachfidche in einer Breite von mind. 0,80 m durchlaufen. Das
| bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. zwischen Traufe und Dachgaube festgesetzte Abstandsmaf kann auf einer Lange von max. 2,00 m bis 0,00 m reduziert werden
Die Planunterlage entspricht der Neuvermessung des Amtes fiir Agrarstruktur . (Buercnglebal).
Meppen und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, 2. Aufhebung: § Destandeatine
Wege und Plitze vollsténdig nach. St G BAAER Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 "Emspark-Ferienhausgebiet / e RgrenaeoaNy:
N Campingplatz - Jachthafen”, Stadtkem, rechtskréftig seit dem 15.05.1979, zuletzt gedndert durch den Bebauungsplan "Emspark - r die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nichtgldnzender Oberfléche in roten und rotbraunen Farben
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Jachthafen - 4. Anderung", Stadtkem, rechtskréftig seit dem 16.05.2000, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Etigeiasan, Ausgenomemensiid Solsrnisger wd Wintegiitan,
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in | 'BenalUngenianedsegen. 4. AuRenwandflichen: a a re n
die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 3 Bt von Dl iken: Die AuRenwandfléchen der Hauptgebdude sind in rotem Ziegelsichtmauerwerk auszufiihren. Neben Ziegelsichtmauerwerk kénnen '
Z;.lm Schutz von Béuma;'. und Stréuchem sind wihrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw. RAS-LG4 1986 zu beachten. andere Materialien bis zu 25 % der Fassadenfldche zur Betonung einzelner Bauteile herangezogen werden. Dabel sind hochglénzende |
Baustoffe (z.B. emaillierte Fassadenelemente einschlieBlich Fliesen, Glasbausteine) und Verkleidungen aus Kunststoff nicht zuldssig. |
_ 4. Grundlage: - :
Meppen, den 24. 11. 200% Es gilt die BauNVO In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990. 8. Oberflichenentwiisserung:
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser muft oberflachig oder unterirdisch auf dem
Jjeweiligen Grundstiick versickert werden. Durch geeignete MalRnahmen (z. B. Drainrinne in der Grundstiickszufahrt) ist sicherzustellen,
daf} kein Oberflaichenwasser von Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieen kann.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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